Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.91

fiur ein Teilgebiet im Bereich zwischen der Hansastrafle, der Stedinger Strafle,
der NordstraBe und der Teppichstrafe (beiderseits) in Delmenhorst

II.

ITTI.

Vorbemerkung

Das Planungsgebiet liegt im ndrdlichen Stadtgebiet und umfaft eine FliHche
von ca. 5,31 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum betridgt etwa

2,0 km,

Bisherige Entwicklung

Die vom Bebauungsplan Nr. 91 erfaBten StraBen sind bereits seit langer Zeit
vorhanden und in Teilbereichen bebaut. Lediglich der Verbindungsweg zwischen

der TeppichstrafBe und der Ochtumer StraBe ist neu herzustellen.

Das Reihenhausgebiet an der Westseite der TeppichstraBe ist in den sech-
ziger Jahren als geschlossene Einheit errichtet worden. Dieser Bereich der

TeppichstraBle wurde auch in diesem Zusammenhang angelegt und ausgebaut.,

Die Bebauung und Nutzung an der Stedinger StraBe hat sich im Laufe der Jahre
zum Mischgebiet entwickelt, wdhrend die librigen Baugsbiete den Charakier von
Wohngebieten behalten haben.

Der silidseitig an das Planungsgebiet angrenzende Bereich des Werkgeldndes der
DLW (Werk Hansa) enthdlt keine Produktionsanlagen mehr und ist seit langem

als Lager- und Umschlaggeldnde anzusehen.

Bisher nicht bebaute Fl&dchen im Planungsgebiet werden bis heute girtnerisch

genutzt.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Am 1.3.1974 erfolgte die Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt
Delmenhorst. Infolge dieser Eingliederung ist der am 21.10.1969 vom Rat der
Stadt Delmenhorst fiir das ehemalige Stadtgebiet beschlossene Flichennutzungs
plan aufgrund des Niedersichsischen Gesetzes vom 26.3.1974 (Nieders. GVBl.
12/1974, 5. 201) am 31.12.1974 aufer Kraft getreten. MaBnahmen zur Aufstel-
lung eines Fldchennutzungsplanes fiir das heutige Stadtgebiet wurden bereits
eingeleitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 sollen entspre-

chend im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
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Eine Teilfldche der Flurstiicke 278/3, 279/1, 280/3 und 2383/1 (Flur 22)
sowie die Grundstiicke TeppichstraBe Nr. 25 bis 32, eine Teilfl&che der
TeppichstraBe und der StraBenstutzen, abgehend von der Ochtumer Stralle,
liegen im Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 63 vom
19.9.1968. Die dort getroffenen Festsetzungen sollen durch den Bebauungs-
plan Nr. 91 ersetzt werden.

Der straBenseitige Grundstiicksbereich an der Stedinger Strale wird von
Fluchtlinienplan vom 19.6.1961 erfaBt, der als iibergeleiteter Plan gemdl

§ 173 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BBauG) noch Rechtskraft besitzt.
Die dort getroffenen Festsetzungen sollen gleichfalls durch diesen Plan

ilberholt werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpl&ne liegen nicht

vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Planaufsfellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes die Aufgabe iibertra-
gen, BauleitpliZne in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit
dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der
Stadt Delmenhorst am 10.7.1973 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
das eingangs genannte Gebiet beschlossen. Somit wurde die Rechtsgrundlage

fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 geschaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere notwendig, um fir
den Ausbau und die Verbreiterung der vom Bebauungsplan erfaflten Strallen die
benotigten 6ffentli.nen VerkehrsflZchen festzusetzen. Dariiber hinaus soll
eine bereits im Bebauungsplan Nr. 63 im Ansatz erkennbare Verbindung
zwischen der TeppichstraBe und der Ochtumer Stralle zur Erschlieflung der dort
belegenen Grundstiicksbereiche durch den Bebauungsplan verbindlich festge-

setzt werden,

Fir die riickseitigen Flidchen der Grundstiicke Nordstrale Nr. 30 bis 35, fir
die eine offentliche ErschlieBung wegen der geringen Zwischenfliache aus
Kostengriinden nicht vertretbar ist, andererseits jedoch eine Bebauung
stddtebaulich durchaus wiinschenswert erscheint, sollen zusd@tzliche Bauzonen
angeordnet werden. In dem Bebauungsplan sind deshalb Festsetzungen getrof-
fen, die die Errichtung von Zweitgebduden auf den zur Stralle hin bebauten
Grundstlicken oder die Bildung von selbstdndigen Grundstiicken mit Anschluf}

an die vorhandenen StraBllen ermdglichen.

Die Bestimmungen des Nieders. Gesetzes iiber Spielpldtze vom 6.2.1973 for-
dern, eine ausreichend groBe Flidche zur Anlegung von Kinderspielpldtzen fiir

bestehende und geplante VWohngebiete durch Bebauungsplédne zu sichern.
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Dariiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und MaB der baulichen
Nutzung fur alle von ihm erfalten Grundstiicke und Grundstiicksteile ver-—
bindlich festzusetzen und die iiberbaubaren sowie nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflédchen auszuweisen, um hierdurch die weitere Bevauung und Nutzung
innerhalb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stiddtebaulichen

Entwicklung lenken zu konnren.

Aus den vorgenannten Griinden ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91

erforderlich,

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundstiicksfldchen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 91 aus dem bis-
herigen Fldchennutzungsplan entwickelt. Etwaige Abweichungen werden bei
der bereits eingeleiteten Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes be-

riicksichtigt.

Im Planungsgebiet wurden entsprechend bestehender und geplanter Nutzung
allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Die in
den einzelnen Baugebieten zuldssigen baulichen Anlagen werden durch die
§§ 4 und 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
26.11.1968 bestimmt. In den allgemeinen Wohngebieten sind entsprechend
einer Sonderfestsetzung die Ausnahmen nach § 4 (3), 5 und 6 BauNV0O nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. D.h., daB hier Tankstellen und Stille
fiu. Kleintierhaltung als ZubehSr zu Xleinsiedlungen und landwirtschaft-

lichen Nebenerwerbsstellen unzulidssig sein sollen.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die vorhan-

dene und geplante Bebauung iiberwiegend fiir 2 Vollgeschosse als Hochstgren-

ze festgesetzt. Im Bereich der Grundstiicke an der Stedinger StraBe wurde

die Anzahl der Vollgeschosse bis in 15,0 m Tiefe fiir hdchstens drei zZuge-—

lassen, um die im AnschluB durch den Bebauungsplan Nr. 63 festgesetzte
Bebauung fortfilhren zu konnen. Hier wurden jedoch mindestens 2 Vollge-~-
schosse vorgeschrieben. Entsprechend der vorhandenen Bebauung wurde die
GeschoBlzahl der bestehendsn Reihenhauszeilen mit 2 Vollgeschossen zwin-
gend vorgeschrieben., Teile der iiberbaubaren Grundstiicksflichen siidlich

der NordstraBe wurden auf 1 VollgeschoB beschridnkt.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und

Geschoffldchenzahlen festgelegt. Hierbei werden die HSchstwerte des § 17

BauNVO nicht lberschritten. Die Grund~ und GeschoBflichenzahlen geben an,

wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grund-

stiuckfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulidssig sind.
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In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise. Im Bereich der Grund-
stiicke TeppichstraBe Nr. 25 bis 65 wurde im Bereich der vorhandenen
Reihenhduser die geschlossene Bauweise ausgewiesen. Auf den Flurstiicken
278/5, 279/5, 280/3, 281 und 283/1 kSnnen im riickseitigen Bereich nur
Einzelh8user mit nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden, um eine

unerwiinschte Massierung von Wohnungen bzw. grdfieren Yohngebduden zu

vermeiden.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen bzw. Baulinien abgegrenzt. Soweit auf diesen Flichen eine
unterschiedliche Vollgeschofzahl zulidssig ist, erfolgt eine Unterteilung

durch Anordnung einer Gescholgrenze.

Auf den nicht Uberbaubaren Flidchen zwischen den Straflenbegrenzungs-
linien und den strafenseitigen Baugrenzen (Vorgirten) diirfen Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und
(2) der Nieders. Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden. Diese Fest-
setzung gilt flir die gesamten nicht iiberbaubaren Flichen der Baugebiete

mit zwingender zweigeschossiger Bauweise.

Fiir bestehende GebHude und Gebiudeteile aulerhalb der festgesetzten
liberbaubaren Flichen, die nicht gleichzeitig in eine Sffentliche Ver-
kehrsfldche hineinragen, gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur, wenn
sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiinrt werden, die
einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme

zulidssig.

Verkehr

Von den im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflichen ist der nord-
liche Bereich der TeppichstraBe mit den abgehenden S3tichstraBen bereits
ausgebaut. Der siidliche Abschnitt soll bei 10,0 m Gesamtbreite ent-
sprechend diesem Ausbau fortgefiihrt werden. An der Westseite dieser

Straflle ist ein Yffentlicher Parkplatz fiir etwa 10 bis 12 Fahrzeuge aus-
gewiesen,

Zur Erschlielung der Flédchen zwischen der Ochtumer StraBe und der
Teppichstrafle wurden jeweils von diesen StraBen abgehende, kurze
Strafenstutzen angeordnet, die durch einen 3,% m breiten Geh- und Radweg
verbunden werden sollen. Der von der Ochtumer Strale abgehende StrafBen-
teil endet mit einem Wendeplatz und wird bei 8,5 bzw. 10,0 m Breite

neben der Fahrbahn und den Gehwegen in einem Teilstiick einen einseitigen

Parkstreifen erhalten.
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Die Hansastrafie soll ausgehend von der bestehenden Begrenzung des YWerk-
gelandes der DLW bzw. von der vorhandenen sidostseitigen StraBenbegren-
zung eine Breite von 10,0 bzw. 9,5 m erhalten. Entsprechend erfolgte die
Festsetzung der im Bebauungsplan ausgewiesenen Strallenbegrenzungslinie,

Die StraBe soll hier neben der Fahrbahn beidseitige Gehwege erhalten.

Als Zuwegung zu den angrenzenden Teilen des Flurstiicks 280/3 (Flur 22)
ist zugunsten dieser Flidche im Bereich des Flurstiicks 279/5 (Flur 22)
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche ausgewie-

Sen.

Baufl&dchen im riickseitigen Grundstiicksbereich, die nicht direkt an eine
G6ffentliche Verkehrsfliche grenzen, konnen im Rahmen einer Zweitbebauung
als Hammergrundstiicke oder iiber die strallenseitig gelegenen Grundstiicks-

fldchen erschlossen werden.

Grinfldchen

Eine etwa 0,46 ha groBe Teilfliche des Flurstiicks 315/8 ist mit alten,
erhaltenswerten Biumen bestanden und wurde als Sffentliche Griinfidche
mit der Zweckbindung "Kinderspielplatz" ausgewiesen., Sie gilt fiir den
Einzugsbereich zwischen der Stedinger StraBe, dem Sassengraben und der
Welse., Damit sind fiir dieses Gebiet die Forderungen des Nieders.Gesetzes

iiber Spielpldtze vom 6.2.1973% erfiillt.

Nordlich des Kinderspielplatzes ist im AnschiuB an die vorhandene Reihen-
hausbebauung an der Westseite der TeppichstraBe eine erdgeschossige
Gemeinschaftsgaragenanlage zugunsten der Reihenhausgrundstiicke festge-
setzt, da auf den Einzelgrundstiicken zur Vermeidung von Stdrungen die

Errichtung von Garagen durch eine Sonderfestsetzung ausgeschlossen wurde. .

Fir die Endh3duser der Reihenhausgrundstiicke wurde jedoch an den Giebeln

eine Mdglichkeit zur Errichtung von Einzelgaragen eingerdumt.

Von dem ca. 5,31 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen alsg

1.) Allgemeine Wohngebiete ca. 1,30 ha
2.) Mischgebiete ca. 3,04 ha
3.) Verkehrsfldchen ca. 0,51 ha

k.) Griinfldchen ca. 0,46 ha



VI.

Kosten und FolgemaBnahmen

Fir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 91 erfaBten Sffentlichen Flachen
werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 790.000,-- DM geschatzt.

In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir
die Herstellung der Kandle, die Strallenbefestigung einschl. Freilegung,
die Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Vasserleitungen,

fiir die StraBenbeleuchtung sowie die Anlegung der Griinflichen enthalten.

Ein Teil der Kosten belastet den stiddtischen Haushalt nur voriibergehend,
da die Anlieger in Form von Beitridgen entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen zu den Kosten herangezogen werden. Die Hohe des auf die Stadt
entfallenden gesetzlichen Anteils an diesen Kosten kann erst nach Durch-
fihrung der einzelnen Mafnahmen ermittelt werden. Die Inanspruchnahme der

Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der Sffentlichen StraBen erforder-
lichen Fldchen miissen durch die Stadt erworben oder notfalls enteignet

werden, soweit sie nicht im Eigentum der Stadt sind.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
sind nicht erkennbar. Sollten sie im Rahmen der Plandurchfithrung notwendig
werden, konnen sie entsprechend den jeweiligen Gegebenheiten getroffen

werden,

Bestehende friihere Pline im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91
treten mit der nach § 12 des Bundesbaugssetzes erfolgten Bekanntmachung

auller Kraft.

Delmenhorst, den 28.8.1975

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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