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Begriindung

zupn Bebauungsplan Nr. 101

die Grundstlicke beiderseits der Bismarckstrale vom Hoyers Graben bis
nordseitigen Grensze der Flurstlicke 333 (Bismarckstrafe Nr. 91), 313/1
313/2 (BismarckstraBfe Nr. 21) der Flur 56 in Delmenhorst
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Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fliche von ca. 3,73 ha und liegt in etwa
0,6 km siidostwiirts des Studtkernes.

Bisherige Entwicklung

Das vom Geltungsbereich des Bebauungeplanes erfallte Gebiet ist bereits
liberwviegend bebaut.

Die Bismarckstrafe nimmt den Verkehr aus den siidlichen Stadtgebieten
sowie deren Randbereichen auf und hat sich somit im Laufe der Jahrzehnte
gu einer der wichtigsten ZubringerstraBen zum Stadtkern entwickelt. Sie
ist derzeit nur mit einer Fahrbahn und beidseitipen Gehwegen ausgestattet.
Dieser Ausbauzustand wird den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht.
Neben dem stetig anwachsenden flieRenden Verkehr nimmt auch der ruhende
Verkehr in erheblichem Umfange zu. Die gleiche Beobachtung wird auch bei
dem hier herrschenden Radfahrverkehr gemacht, der vorwiegend durch das in
der NEhe liegende Gymnasium (Max-Planck-Schule) verursacht wird.

Im Planbereich werden die Crundstiicke liberwiegend zu Wohnzwecken genutzt.

Bisherige Planung und Festsetzungen

Ala vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorsaf
der am 21.10.1969 vom Rat der Stadt beschlossene Flichennutzungsplan,

Die Flurstlicke 308, 3e9/1, 309/2, 310, 311, 313_(}, 313/2 sowie 333 - 338
der Flur 56 werden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr., 1 (Innen-
stadt) vom 13.2,1963 erfalt, Mit dem Bebauungsplan Nr. 10l sollen die
dort getroffenen Festsetzungen gelndert werden. Flir die Bismarckstrale
besteht ein nach dem Bundesbaugesetz libergeleiteter Fluchtlinienplan vom
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Sonstige verbindliche Bauleitpléine oder Fluchtlinienpliine liegen fiir den
Planbereich nicht vor bzw. sind nicht bekannt.

AnlaB® der Planaufstellung sowie Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzee (BBauG) vom 23.6.,1960 ist den Gemeinden
die Aufgabe libertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliine aufzustellen
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Btadt Delmenhorst am 10,7.1972 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 101 fiir den genannten Geltungsbereich aufgzustellen.

Die Planaufstellung wurde insbesondere erforderlich, um die flir die ge=-
plante Verbreiterung der Bismarckstrale erforderlichen Sffentlichen Ver-
kehrsflichen verbindlich festzusetzen.

Zur Verdichtung der nur locker bebauten Wohngebiete im Bereich der Flure
stlicke 333 -~ 338 (BismarckstraBe Nr. 87-01) sind Festsetzungen zu treffen,
die eine weitgehende Uberbauung der Grundstiicke geatattem. Mit Riicksicht
auf das im Westen angrenzende Areal der Max-~Planck~Schule und die angren-
zenden der Erholung dienenden Graftanlagen sowie tiberhaupt auf die Lage
der StraBe in der Nihe des Stadtkernes ist eine verstirkte Ausnutzung der
Grundstiickefliichen stidtebaulich erwlinscht und auch vertretbar. Das gilt
inabesondere fiir die beiden im Eckbereich zur Max-Planck=-Strafle liegenden
Flurstlicke 3}6 - 338, Damit in diesem Bereich zusammen mit dem Schulgebiu-
de ein in jeder Hinwicht vernlinftiges und herau;fagendos Gesamtbild ente-
steht, ist diese Zielsetzung bei den 2zu treffenden Planausweisungen be-
sonders zu beriicksichtigen.

Flir die Flurstiicke 333 - 335 sollen die Festsetzung:n so getroffen werdenm,
damit auch die Errichtung von Zweitgebiuden auf den zur Straflenseite hin
bebauten Grundstiicken oder durch Bildung von selbstiindigen Grundatiicken
mit AnschluB an das vorhandene Strafennetz gestattet werden kann,

Der Bebauungeplan soll daher Art und Mafl der baulichen Nutzung fiir die von
ihm erfaBten unndstﬁcko und Grundstiicksteile verbindlich festsetzen sowie
die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfllchen ausweisen, da-
mit die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten stiidtebaulichen Ent=-

wicklung gelenkt werden kann.
k.



Ve

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare

Grundstiickafliichen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 101 aus dem am
21.10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst beschlossenon Fliichen=
nutzungsplan entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festset-
zungen stimmen mit den Darstellungen des Flidchennutzungsplanes liberein.
50 wurden im Planbereich reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen. Yelche
Anlagen in diesen Baugebieten zullissig eind, regelt der § 3 der Bauw
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelassener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliichen erfolgte eine Unterteilung mit einer
Gescholgrenze. Durch eine Sonderfeatsetzung wird bestimmt, daB auf den
nicht liberbaubaren Fliichen gwischen den StraBenbegrenzungslinien und
den struflenseitigon Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie
Garagen nicht errichtyt werden diirfen.

Soweit bestehende Gebiude oder Gebiudeteile auBerhaldb der im Bebauungs=
plan festgesetzten liberbaubaren Fliichen etehen, sollen sie Bestandse
schutz geniefen. Nach einer Sonderfestsetzung gelten fir diess Cebiude
oder Gebliudeteile die festgesetzten Baugrenzeh nur dann, wenn sie durch
einen Hngqu ersetzt oder Umbauten durchge(ﬁhrt warden, die einem Neubat
gleichkommen. Diese Sonderregelung gilt jddbéi nicht fiir solche Geblude,
die gleichzeitig in eine Bffentliche Verkehrsfliiche hineinragen.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grunde und
GeschoBfllichenzahlen bestimmt, das in den einzelnen Baugebieten die
HYohstwerte des § 17 BauNVO nicht {iberschreitet. Die Grundfllichenzahlen
und Geschofllichenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundflliche bezw.
GeschoBflliche Je Quadratmeter Grundstiicksfllche im Sinne des 8§ 19 Abs.3
der Baunutzungsverordnung zuliissig sind.

Bei der Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse sowie der Bauweise
wurde an dem bestehenden StraBenzug auf den Baubestand weitgehend Riick=
sicht genommen. Im Einzelfall besteht hier eine Ausnahmembglichkeit flir
drei Vollgeschosse. Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung darf
allerdings bel Anwendung der Ausnahme nicht liberachritten werden,
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VI.

VIi.

b)

c)

a)

Verkehr

Um den in verkehrlicher Hinsicht stetig wachsenden Anforderungen flir
die Bismarckstrale gerecht werden zu kbnnen, ist eine Verbreiterung
dieses Siralenzuges derart vorgesehen, um einen Liéngsparkstreifen und
an beiden Seiten Radfahrwege unterbringen zu ktnnen. Fiir die Halte~
stellen der Linienbusse sind entsprechende Ausbuchtungen vorgesehen.

Die vorhandene und im Bebauungsplan beriicksichtigte Verkehrsflliche der
Max-Planck~Strafle enthlilt eine Fahrbahn, beidseitige Fuflwege und Griin-
streifen,

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (4) BBauG

Der Hoyers Graben wurde als Sffentlicher Wasserzug einaschliefllich 5 m
breitem Reinigungsstreifen nach § 9 (4) BBauG@ in den Bebauungsplan
nachrichtlich bernommen.

Flichenangaben

Von dem ca. 3,73 ha grofien Planungsgebiet wurden musgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 3,03 ha
2« Verkehrsfliéchen cas 0,65 ha
3« YWassergug ca, 0,05 ha

Koaten

Flir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 10l erfaflten Bffentlichen Ver-

kehrsanlagen werden die Kosten nach iiberschliigigen Ermittlungen ent-
sprechend dem heutigen Stand auf ca. 875,000,-« DM gerchidtzt, In diesem
Betrag sind alle Kosten flir noch erforderlichen Grunderwerd, fiir die Her
stellung der Kanlile, fiir die Straflenbefestigung einschl. Freilegung, fiir

die Verlegung bzw. Erneuerung cder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen

sowie fiir die Beleuchtungsanlagen enthalten.

Die tatsichliche Hhe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann erst poi
der Durchfiihrung der einzelnen Mafnahmen ermittelt werden, Die erfordere

lichen Mafinahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen im Rahmen der

gur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Folgemalinahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Effentlichen Flichen, soweit sie noch

nicht in Eigentum der Stadt libergegangen sind, mlissen durch die Stadt er=-

worben oder notfalls enteignet werden.
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Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht
erkennbar. Sollten sich diese jedoch als notwendig erweisen, so werden
sie den Jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pline im Bereich des flanungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 101
aufer Kraft.

Ayfgestellt: Delmenhorst, den 5.10.1972
Der Ojerstadtdirektor /’
In retung

Tam :16;;z€/{,
Stadtbaura



legrindung

zur kinderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 101 .im Bereich der
lurstiicke 33%3% bis 338 der Flur 56 in Delmenhorst

Vorbemerkung:

Der Ret der Stadt Delmenhorst hat dem Bebauungsplanentwurf Nr., 101 am 10.7.
1972 zugestinmt und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit zugeho-
riger Begriindung beschlossen., Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit
vom 12,10. bis eineschlieflich 13%.11.1972. Wdhrend der Auslegungsdauner wurden

mehrere Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Inderuneen:

Die Flurstiicke 333 bis 338 der Flur 56 grenzen siidseitig an das Grundstiick des
an der Masx-Planck-StraBe gelecgenen Gymnasiums. Neue Uberlegungen in der Schul-
planung haben mdglicherweise auch Verdnderungen fiir diese Schule zur Folge.

In diesem Fall sind Auswirkungen auf den Bereich der vorgenannten Grundstiicke

nicht auszuschlieBen.

Der Rat der Stadt hielt es deshalb fiir erfordexrlich, die an das Schulgrund-
stiick sngrenzenden Nachbargrundstiicke mit Ausnahme der fiir die Verbreiterung
der BismarckstraBe bendtigten Teilflédchen aus dem Geltungsbereich des Behau-

ungsplanes Nr. 101 herauszunehmen.

Die Jnderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes macht eine erneute
offentliche Auslegung des Planentwurfes hinsichtlich der Herausnahme der be~
troffenen Flurstiicksteile erforderlich. In diesem Bereich gelten die Festset-
zungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 1 (Innenstadt) weiterhin, Aus
der Anderung des Geltungsbereiches lassen sich Mehr- oder Minderkosten beziig-

lich der Plandurchfédhrung nicht erkennen.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 4.9.1973

Der Oberstadtdirektor
In Vertretung
|
| \
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Tdnsen

Stadtbhaurat



