Begrindundg

zum Bebauungsplan Nr. 107, Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich des Grundstiicks Am Brink Nr. 19 (Flur-
stiick 33 der Flur 32) in Delmenhorst

Der Bebauungsplan Nr. 107 weist im Bereich des Hausgrundstiicks

Am Brink Nr. 19 eine 25,0 m tiefe Bauzone aus, die sich an der Stel-
Tung der vorhandenen, benachbarten Gebdude orientiert. Das Wohnhaus
Am Brink Nr. 19 steht jedoch etwa 10,0 m hinter der Gebiudeflucht
der Ulbrigen Bebauung. Die riickseitige Gebdudekante iliberschreitet

die rlckseitige Baugrenze bereits etwa um 0,5 bis 1,0 m.

Auf Antrag des Grundstilickseigentimers auf Verlegung dieser 25,0 m
tiefen Uberbaubaren Grundstiicksflédche in westliche Richtung hat die
Uberprifung ergeben, daB stddtebauliche Griinde hier nicht entgegen-
stehen. Der Antragsteller bezieht sich hierbei auf die Ulberbaubaren
Grundsticksbereiche z. B. auf den Hausgrundstiicken Am Brink Nr. 20
und 22. Wdre zum Zeitpunkt der Planaufstellung der Wunsch des Grund-
stickseigentiimers bekannt gewesen, hdtte die Bauzone im Rahmen der
Planung durchaus in der jetzt durch die Anderung vorgesehenen Lage
ausgewiesen werden konnen.

Die Verlegung der iliberbaubaren Grundstiicksfldache wird insbesondere
erforderlich, um ein riickseitiges Erweiterungsvorhaben zu legalisie-
ren. Da eine Befreiung von den geltenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht moglich ist und stddtebauliche Belange der Bebauungs-
;plandanderung nicht entgegenstehen, wird der Bebauungsplan Nr. 107

aus den vorgenannten Griinden gedndert.

Die Grundzige der Planung werden hier nicht beriihrt, Die Bebauungs-
plandnderung kann deshalb im Sinne des § 13 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung im vereinfachten Verfahren
durchgefiihrt werden.

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung soll die 25,0 m tiefe Bauzone im
Bereich des vorgenannten Flursticks so weit in westliche Richtung



verschoben werden, daB der Abstand der straBenseitigen Baugrenze
zum vorhandenen Wohnhaus 4,0 m betrdgt. Gleichzeitig sollen die
Baugrenzen rechtwinklig zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ange-
ordnet werden. Eine VergrdBerung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche
ist nicht vorgesehen.

Im iibrigen gelten fiir den Anderungsbereich die Festsetzungen des
rechtskrdaftigen Bebauungsplanes Nr. 107. So sollen hier neben der
" offenen Bauweise hbchstens zwei Vollgeschosse zugelassen werden.

Der Anderungsplan 10st gegeniiber dem bisherigen Bebauungsplan
Nr. 107 keine zusdtzlichen Kosten fiir den 6ffentlichen Haushalt
aus.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 107 vom 25. 9.
1975 werden im Bereich des Flurstiicks 33 der Flur 32 (Hausgrundstiick
Am Brink 19) durch die gednderten Festsetzungen mit der Bekannt-
machung nach § 12 BBauG ersetzt.
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