Begrindung

zur Bebauungsplan Nr,.1l0?

fiir ein Gebiet zwischen der Heidkruger Biike, der StraBe Am Brink (beiderseits),
dem Heidkruger Weg bzw. der Eisenbahnstrecke Oldenburg-Bremen und dem Biirgere
kampweg (beiderseits) in Delmenhorst

IY.

111,

Vorbemerkqu

Das Planungsgebiet umfaBt eine Flidche von ca., 9,63 ha im Bereich der
Fluren 27, 30 und 32 (Gemarkung Delmenhorst). Es ist dem Ortsteil Heidkrug

zuzurechnen., Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrdgt etwa 3,2 km,

Bisherige Entwicklung

Beiderseits des Biirgerkampweges und der Strafle Am Brink sowie an der Norde
seite des Heidkruger Weges ist eine Bebauung bereits seit liéngerer Zeit
liberwiegend vorhanden. Vereinzelte Bauliicken wurden in den letzten Jahrenm
zum groBen Teil geschlossen. An der Ostseite der StraBe Am Brink ist eine
TeilflHche bisher nicht bebaut und wird z.Zt. kleinlandwirtschaftlich

genutgt, .

Der Heldkruger Weg, der Biirgerkampweg sowie die StrafBe Am Brink sind als
Straflenktrper iiberwiegend vorhanden, jedoch bisher nicht befestigt.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Am 1,3.1974 erfolgte die Eingliederung der Gemeinde Haabergen in die Stadt
Delmenhorst. Infol; e dieser Eingliederung ist der am 21.10.1969 vom Rat

der Stadt Delmenhorst flir das ehemalige Stadtgebiet beschlossene Fliichen=-
nutzungsplan aufgrund des Gesetzes vom 26.3,1974 (Nieders. GVBl. 12/1974

S. 201) am 31.12.1974 auBer Kraft getreten. Mafinahmen zur Aufstellung eines
Flidchennutzungsplanes fiir das heutige Stadtgebiet wurden bereits einge-
leitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 107 sollen entsprechend

im Fldchennutzungeplan dargestellt werden.

Sonstige verbindliche Bauleit- oder Fluchtlinienplédne liegen nicht vor
bzw. sind hier nicht bekannt.
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AnlafB der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) BBauG die Aufgabe iibertragen, Bauleitpllne
in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit diee erforderlich
ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der Rat der ttadt Delmenhorst

am 5.,10.1973 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das eingangs genann=
te debiet beschlossen. Somit wurde die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 107 geschaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere notwendig, um die
fiir den Ausbau und die Verbreiterung des Heldkruger \eges, des Biirgerkampe.
weges sowie der Strafle Am Brink erforderlichen dffentlichen Verkehrsfliéichen
festzusetzen. Dariiber hinaus soll der Einmiindungsbereich der Planstralen A
und B zur kErschlieBung der bisher noch nicht einer Bebauung zugefiihrten
riickseitigen Grumdstiicksfliichen 8stlich der StraBe Am Brink und westlich

des Biirgerkampweges planerisch gesichert werden.

Im Bereich westlich des Biirgerkampweges zwischen der Heidkruger Bike und
dem Hoyersgraben ist die Anlegung einer grdBeren Sportanlage vorzusehen.
Zur Sicherung der Zuwegung ist hier eine &ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbindung Sportplatz auszuweisen. Entlang der Heidkruger Bike soll in
Verbindung mit der vorgenannten Sportanlage ein ¢ffentlicher Griinzug als
Wanderweg angelegt werden., Eine entsprechende Ausweisung im Bebauungsplan

8011l hierfiir die Voraussetzungen schaffen.

Fir rickwlrtige Grundstiickebereiche an der (Ustseite des Blirgerkampweges,
fiir die eine Offentliche ErschlieBung wegen der kaum ausreichenden
Zwischenfléche aus Kostengriinden nicht vertretbar ist, andererseits jedoch
eine Bebauung stédtebaulich durchaus wiinschenswert erscheint, sollen tie=
fere bzw. zusktzliche Bauzonen angeordnet werden. In dem Bebauungsplan sind
deshalb Festsetzunpen zu treffen, die die Errichtung von Zweitgebiuden auf
den zur StraBe hin bebauten Grundstiicken oder durch die Bildung von selb-
sténdigen Grunéstiicken mit AnschluB an die vorhandenen StraBen ermﬁgliohgn.
Auch fiir diese Regelung ist die Aufstcllung des Bebauungsplanes notwendig,
da' sie mit der vorhandenen Bebauung im Rahmen des § 34 BBauG nicht verein-
bar wkre.

Dariiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und Maf der baulichen
Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstilicksteile vere
bindlich festzusetzen und die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-

stiickafléchen auszuweisen, um hierdurch die weitere Bebauung und Nutzung
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innerhalb des Planungsgebietes im finne einer geordneten stiddtebaulichen

Entwicklung lenken gzu k&nnen,

Planinhelt

a) Art und MaBR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksfléichen

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 107 aus dem bis=
herigen Flédchennutzungsplan entwickelt. Ktwaige Abweichungen werden bei -
der bereits eingeleiteten Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes be-
ricksichtigt.

Im Planungsgebiet wurden entsprechend bestehender und geplanter Nutzung
allgemeine Qohngebiete (vA) ausgewiesen, Die in den Baugebieten zullissi-
gen baulichen Anlagen werden durch den § U4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 bestimmt.

Das Mall der baulichen Nutzung der Grundetiicke wird durch Grund- und
GeechoBflédchenzahlen bestimmt. Hierbei werden die Hbchatwerte des § 17
BauNVO nicht iliberschritten. Die Grund- und GeschoBfléchenzahlen geben
an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw, Gescholfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfléiche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulliesig sind.

Die Zahl der 2zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die vore
handene Bebauung {iberwiegcnd fiir 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze fest-
gesetzt. In einem Teilbereich an der Westseite des Biirgerkampweges sowie
in den Féllen, in denen in riickwiirtigen Grundstiicksbereichen eine Bebau-

ung zugelassen wurde, ist die GeschoBzahl auf ein VollgeschoB beschriénkt.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise. Flir Teilbereiche der
Grundstiicke an der Westseite des Bilirgerkampweges sowie im Bereich der
zweiten Bauzone auf den Flurstiicken 45 bis 51 wurde die Bauweise auf
Einzelhiuser mit nicht mehr als 2 Wohnungen beschridnkt, um eine unere
vwiinschte Massierung von Wohnun_ en bgw. von groleren VWohngebiéuden zu
vermeiden,

Die iiberbaubaren Flédchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan @urch
Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Fliéchen eine unterschiedliche
VollgeschoBzahl zullissig ist, erfolgt eine Unterteilung durch Anordnung

einer GescholBgrenze.

Infolge einer Sonderfestsetzung gelten die Baugrenzen fiir bestehende

Gebdude und Gebiudeteile auBerhalb der ausgewiesenen iliberbaubaren Grunde=
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stiickefliichen nur, wenn der Baubestand durch einen Neubau ersetzt wird
oder !mbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Son-

atige innere Umbauten sind als Ausnahme zullissig.

4uf den nicht iiberbaubaren Flidchen zwischen den Strallenbegrenzungslinien
und den straflenseitigen Baugrenzen (Vorgkrten) diirfen Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen nach & 12 (1) und (2) der Nieders.

Bauordnung (NBauQ) nicht errichtet werden.

Verkshr

Die vom NRebauungsplan erfaften Stralen sind bis auf die Planstrallen A

und B bereits in den Grundegiigen vorhanden,

Der Heidkruger Weg so0ll entsprechend seiner verkehrlichen Bedeutung als
wichtige "ohnsammelstrafle in diesem Htadtgebiet eine Ausbaubreite von
11,25 bzwe 13,25 m erhalten., Hierbel ist mit Riicksicht auf die einsei-
tige Anbaufreiheit neben der Fahrbahn einiin beiden Richtungen befahr-
barer Radweg, ein zum Bahndamm liegender Sicherheitsstreifen sowie ein
einseitiger Gehweg und abschnittweise ein einseitiger Parkstreifen vor-

gesehen,

Die StraBle im Brink sowie der Biirgerkampweg enden beide an dem Griinzug
entlang der Heidkruger Biilke mit einem v.endeplatz. Wiéhrend die Gtrale

Am Brink im sfidlichen /Abschnitt bei 9,5 bzw. 11,5 m und im ndrdlichen
Abschnitt bei 9,0 bzw. 11,0 m Breite neben der Fahrbahn und beidseitigen
Gehwegen nur abschnittsweise einen einseitigen Farkstreifen erhalten -
so0ll, ist flir den Biirgerkampweg als Zubringer zn der geplanten Sport=-
anlage bel 11,5 m Breite ein durchgehender einseitiger Parkstreifen,
teilweise mit Stralengriin, vorgesehen. Im ndrdlichen Bereich ist hier

an der Yestseite eine Aufweitung auf 16,5 m festgelegt, um den erhaltens~
werten Baumbestand im Rahmen einer Strallenbegriinung zu schiitzen,

Die Vlanstraflen A und B sollen der ErschlieBung der bisher nicht einer
Bebauung zugefiihrten, riickseitigen Grundstiickateile dienen und sollen
in der Einmindung bei 10,0 m Breite beiderzeits der Fahrbahn Gehwege
erhalten,

Bauflichen im riickeseitigen Grundstiicksbereich, die nicht direkt an eine
bffentliche Verkehrasflliche grenzen, kinnen im Rahmen einer Zweitbebau-
ung, als Hammergrundstiicke oder in Form einer Baulast erschlossen und

bebaut werden.
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Der durch die Nutzung in den einzelnen Baugebieten hervorgerufene
ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken in Form von

Einstellpléitzen oder Garagen unterzubringen.

Uffentliche Griinfléichen

Entgegen den Darstellun _cn des bisherigen Flichennutzungsplanes wurde
im riickBeiti. en Bereich der CGrundstiicke an der Westseite des Blirgerkamp-
weges eine Griinflédche mit der Zweckbindung Sportplatz festgesetzt. Hier
80ll eine grilere Sportanlage fiir den Rasensport angelegt werden. Die
im Bebauungsplan ausgewiesene Griinfliche sowie die angrenzenden, fiiyr
die Herstcllung der Gesamtanlage erforderlichen Grundstiicksbereiche

werden entsprechend in dem neuen Fldchennutzungsplan dargestellt.

Entlang der Siidseite der Heidkruger Bike wurde in Anlehnung an die Dar-
stellun.en des bisherigen Flichennutzungeplunes ein 8,0 bis 30,0 m

breiter dffentlicher Griinzug als Wanderweg ausgewiesen.

Intlang der liestseite des Biirgerkampweges stehen einzelne, erhaltens-
werte Biume, die durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauun;splam

geschiitzt werden sollen,

Zur Deckung des Fliédchenbedarfs nach dem Nieders. Gesets iiber Spielplidtze

“'vom €,2.1573 stehen im Planungsgebiet keine geeignet erscheinenden

d) N

Fléchen zur Verfiigung. Neben den Fllchen der Sportanlage kann Jedoch ein
Teilbereich des Griinzuges hierzu herangezogen werden. Dariiber hinaus
weist der rechtskriftige Bebauungsplam Nr. 114 oine ca. 0,55 ha groBe
Parkanlage mit Spielplatz aus, die in einer Entfernung von etwa 350 bis
40O m zum Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 107 liegt. Welterhin ist im
Rahren kiinftiger Bauleitplanung vorgesehen, im Bereich ¥stlich der
Strafle im Brink einen Spielplatsz in eusreichender Grofe anzulegen, der
auch die Baugebiete dieses Bebsuungsplanes einschlieRt. Somit kSnnen die

Forderungen des Gesetzes iiber Cpielpliitze als erfiillt angesehen werden.

Auf Wunsch des Wesserwirtschaftsamtes Brake bzw. des Ochtumverbandes
wurde eine Fliédche zur Verbreiterung des vorhandenen Wasserzuges Nr, 1l2.
(Heidkruger Bike) sowie ein 590 m breiter Reinigungsstreifen mit Anbau-
und Hepflanzungsverbot nach wasserrechtlichen Vorschriften in den Bebau=

ungsplan nachrichtlich iibernommen.

Weiterhin wurde die vorhandene Bahnlinie von Oldenburg nach Bremen als
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Eisenbahnstrecke (Fliéche fiir Bahnanlagen) in der vom Geltungsbereich
des I'lanes erfalRten Teilfléche nachrichtlich in den Bebauungsplan {iber-
nommen. Die vorgenannten Darstellungen gelten nicht als Festsetzungen

des Bebauungcplanes,

e) Flichenangaben

Von dem ca. 9,63 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

l.) Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 6,78 ha
2.) Verkehrsflichen ca. 1,28 ha
3.) Uffentliche Griinflichen ca. 0,70 ha
k,) Cfrentlicher “asserzug ca. (436 ha
5«) Bahnanlagen ca. 0,51 ha

VI. Kosten und Folgemafinahmen

Fiir den husbau der vom Bebauungsplan Nr. 107 erfaliten 8ffentlichen Verkehrs
fliachen und Griineanlagen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa
1.610470C, == DM geschiéitgt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir noch er=
forderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kankile, die Stralembe=-
festigung einschlielilich Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung oder
Umlegung von CGas=- und ‘asserleitungen, flir die Stralenbeleucht:ng sowie die

Anlegung der Gffentlichen Grinanlagen enthalten.

Ein Teil der Kost:n belastet den stddtischien laushalt nur voriibergehend,

da die Anlieger in Form von beitrégen entsprechend den Grtssatzungen zu den
Kosten herangezogen werden. Die tatsiichliche HBhe cer bei der Stadt ver-
bleibenden Kosten kann erst nach Durchfiihrung der einzelnen Mafnahmen er=-
mittelt werden. Die erforderlichen Mafnahmen sowie die Inanspruchnahme der

Mittel erfolgen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der Sffentlichen Strafien und Griinan-
lagen erforderlichen Flichen miiesen durch die Stadt erworben oder notfalls

enteignet werden, soweit sie nicht im Ligentum der Stadt sind,

Bodenordnende Maflinahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
8ind nicht erkennbar. Sollten sie im Rahmen der Plandurchfiihrung notwendig
werden, kdénnen sie entsprechend den jeweiligen Gegebenheiten getroffen
werdsn,

Bestehende friihere Pliine im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 107
treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung aufier Kraft.

Delmenhorst, den 27.,6.1975

Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanunggpmt

In Vertretun
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