Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 106
fiir die Grundstiicke beiderseits des Hamburger Weges sowie filir die Grundstiicke

Syker StraBe 62 bis 74 A (einschlieBlich) gerade und Bremer Strafe 135 bis 143
(einschlieBlich) ungerade in Delmenhorst

I. Vorbemerkung

Das Planungsgebiet umfaBt eine Fléche von ca. 3,48 ha und liegt
etwa 1,9 km Ostlich des Stadtkernes.

II. Bisherige Entwicklung

Das vom Bebauungsplan erfalte Gebiet beiderseits des Hamburger
Weges ist bereits seit Jahrzehnten bebaut. Neben der iiberwiegendez
Wohnbebauung wird ein Teil der Grundstiicke an der Bremer Strafe
und an der Syker Strafle sowie an der Westseite des Hamburger Weget

mit gewerblichen Anlagen genutzt, die nicht wesentlich stdren.

Der Hamburger Weg ist bisher nicht ausgebaut. Schmutz- und Regen-

wasserkanal sind hier Jedoch bereits vorhanden,

III. Bisherige Planung und Festsetzungen

Flir das Gebiet der Stadt Delmenhorst hat der Rat der Stadt am
21.10.1969 einen Flichennutzungsplan beschlossen. Der Bebauungs-
plan Nr. 106 wurde hieraus entwickelt. In der Art der Bodennutzung
stimmen die hier getroffenen Festsetzungen mit den Darstellungen

dieses Fldchennutzungsplanee iiberein,

Flir die Grundstiicke an der Syker Strafie besteht der Fluchtlinien-
plan vom 17.12.,1957, der als libergeleiteter Bauleitplan nach dem
Bundesbaugesetz noch Rechtskraft hat.

-Sonstige verbindliche Bebauungspléine und Fluchtlinienpléne liegen

~nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

IV. AnlafBl der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 sind Bauleit-
pléne von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und soweit es erforderlich ist. In Erfilllung dieser Ver-
pflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 27.3.1973 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 106 fiir den eingangs genannten

Bereich aufzustellen,
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Die Planaufstellung wurde insbesonders erforderlich, um die flir
den vorgesehenen Ausbau des Hamburger Weges benStigten Fliichen
als Sffentliche Verkehrsfliche festzusetzen. Weiterhin soll eine
zur ErschlieBung der riickseitigen Grundstiickflidchen an der Ost=
seite des Hamburger Weges erforderliche Planstrafe hier verbinde

lich festgesetzt werden.

Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan fiir die von ihm erfafiten
Grundstiicke Art und MaB der baulichen Nutzung verbindlich auswei-
sen sowie die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen festsetzén, damit die weitere Bebauung im Sinne einer

geordneten stddtebaulichen Entwicklung gelenkt werden kann.

V. Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und i{iberbaubare
Grundstiicksfldchen
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Im Planungsbereich sind entsprechend der vorhandenen Nutzung
Mischgebiete (MI) und allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen.
Die Grundstiicke an der Syker StraBe und Bremer StraBe sowie an
der Westseite des Hamburger Weges sind als Mischgebiet eingestuft,
wihrend die Grundstiicksteile der Grundstiicke an der Ostseite des
Hamburger Weges im Bebauungsplan ale allgemeine Wohngebiete aus=-

gewiesen sind.

In allen ausgewiesenen Baugebieten ist die Errichtung von Neben-
anlagen nach § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom

26.11.1968 sowie Garagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiickse
fldchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straBensei-

tigen Baugrenze aufgrund einer Sonderfestsetzung unzuléssig.

Das hochstzullissige Mal der baulichen Nutzung ist durch Grunde
fldchenzahlen bzw. GeschoBfliichenzahlen festgesetzt. Diese Zahlen
geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoRfliche Je
Quadratmeter Grundstiicksfliiche im Sinne des § 19 (3) der Bau-
nutzungsverordnung zullissig sind. Die festgesetzten Werte kdnnen

dem Plan entnommen werden.
In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise.

Die liberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen abgegrenzt. In den allgemeinen Wohngebieten be=
trigt die Bebauungstiefe 25,0 m. In den Mischgebieten soll die
unterschiedlich festgesetzte grtBere Bautiefe die nach der Bau-
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nutzungsverordnung in der Fassung vom 26.11,1968 hier zuliissigen

gewerblichen Anlagen ermdglichnen.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die
in den Baugebieten vorhandene Bebauung mit zwei als Hdchstgrenze
vorgesehen. In einzelnen Teilgebieten sieht der Bebauungsplan im
Einzelfall die Ausnahme fiir ein weiteres Vollgeschofl vor. Von der
Ausnahme kann Gebrauch gemacht werden, wenn baurechtliche Belange
nicht beeintridchtigt werden und insbesondere die Anforderungen an
gesundes Wohnen, ausreichende Belichtung und Beliiftung der ein-
zelnen Réume unter Einhaltung der geforderten Abstandsflichen

berlicksichtigt werden.

In den Mischgebleten wurden Teilbereiche nur fiir ein Vollgeschof
zugelassen. Diese unterschiedlichen Bereiche wurden im Bebauungs=

plan durch GeschoBgrenzen unterteilt.

Soweit bestehende Geblude oder Gebiudeteile aulerhalb der im
Bebauungsplaﬁ festgesetzten iiberbaubaren Fliichen stehen, sollen
diese Bestandsschutz genieBen. Nach einer Sondérfestsetzung gelter:
fiir diese GebHude oder Gebiudeteile, soweit sie nicht gleichzeitij
in eine 8ffentliche Verkahrsfliiche hineinragen, die Baugrenzen
nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden, oder wenn Umbau-

mafinahmen durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

b) Verkehr

Der Hamburger Weg ist bisher nicht ausgebaut. Im Zuge des vorge-
sehenen Ausbaues s0ll diese StraBe als LrschlieBungsstraBe fiir die
angrenzenden allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete eine Ver=
breiterung auf 11,5 m erfahren. lierbei ist neben der Fahrbahn und
beidseitigen Gehwegen ein durchgehender einseitiger Parkstreifen
vorgesehen. Im Bereich der Einmiindung in die Syker StraBe soll

bei 13,3 m Gesamtbreite beidseitig ein Parkstreifen angelegt
werden. Dieser Ausbau wird fiir die Verbindung zwischen der Syker
Strake (L 75) und der Bremer StraBe (L &7) als ausreichend ange~

sehene.

Die in Bstlicher Richtung vom Hamburger Weg abgehende PlanstrafBe
wird im erfaften Einmiindungsbereich eine Breite von 10,0 m er-
halten und neben der Fahrbahn beidseitige Gehwege aufweisen. Diese
Planstrafle ist fiir die ErschlieBung der riickselitigen Grundstiicke=
flichen der Grundstiicke an der Ostseite des Hamburger Weges er-
forderlich,



VI. Kosten
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Die Syker Strzfe und die Bremer Stralle werden vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht erfalt und sind bereits aus-

gebaut.
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Von dem ca. 3,48 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

l. Allgemeine Wohngebietes cae 0,99 ha
2. Mischgebiete : ca. 2,06 ha
3. Verkehrsflichen ‘ cas 0,43 ha

Flir den Ausbau des Hamburger VWeges sowie die Anlegung der Ein-
miindung der Planstrafle werden die Kosten nach heutigem Stand auf
etwa 425.400,-= DM geschiitzt. Dieser Betrag setzt sich aus den
Kosten fiir noch nicht getdtigten Grunderwerb, fiir den Kanalbau
(soweit noch nicht vorhanden), fiir die Befestigung der Stralen
einschlieRlich Freilegung, fiir die Verlegung oder Erneuerung bzw.
Umlegung der Wasser=- und Gasleitungen sowie fiir die StraBenbe-
leuchtungsanlagen zusammen. Ein Teil dieser Gesamtkosten belastet
den stddtischen Haushalt nur voriijberhegend, da die Anlieger nach
Herstellung der Erschliefungsanlagen in Form von Beitrigen ent-
sprechend den Ortssatzungen zu den Kosten herangezogen werden.
Die tatsdchliche Hohe der bei der Stadt verbleibenden Kosten kann
erst bei Durchfiihrung der ErschlielfungsmalBnahmen ermittelt werden.
Die erforderlichen MafBnahmen und die Inanspruchnaﬁme der Mittel

erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel.

VII. FolgemafBnahmen
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Die fiir den Ausbau und die Verbreiterung des Hamburger Weges
sowie die Neuanlegung der PlanstraRe erforderlichen Fliichen

missen durch die Stadt erworben oder notfalls enteignet werden.

Fiir die Anlegung eines Spielplatzes entsprechend dem Nieders.
Gesetz iiber Spielplétze vom 6,2.1973 stehen in dem bereits bebau-
ten Planungsgebiet keine geeigneten Fliichen zur Verfilgung. Hier
muf im Zusammenhang mit der Bebauung der riickseitigen Fldéchen der
Grundstiicke an der Ostseite des Hamburger Weges in einem noch
aufzustellenden Bebauungsplan eine entsprechende Spielplatzfliiche
vorgesehen werden, die den Bedarf des Gebietes des Bebauungsplanes
Nr. 106 einschlieBt.,



Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie sich aiﬁ erforders
lich erweisen, kinnen dieee den jeweiligen Gegebenheiten ent~
sprechend getroffen werden.

Bestehende friihere Pléne im Bereich des Planungsgebietes treten.
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 106 nach § 12 des
Bundesbaugesetzes auBer Kraft,

Delmenhorst, den 15.1.1974

Der $berstadtdirektor
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