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A Begriindung

1 Grundlagen der Planaufstellung

1.1 Planaufstellung/ Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt
Delmenhorst hat am 15.11.2017 die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105
"Kindertagesstatte Schreberstrae" fiir
eine Flache sudlich der Schreberstrale
beschlossen.

1.2 Erforderlichkeit und Pla-
nungsziel

Auf Grund der gesetzlichen Verpflich-

tung der Kommunen zur Bereitstellung %

ausreichender Betreuungsplatze, so-
wohl flr Kinder, die das dritte Lebens-
jahr vollendet haben, als auch jene un-
ter drei Jahren, ergibt sich auch fir die
Stadt Delmenhorst die Notwendigkeit
zum Bau einer weiteren Kindertages-
statte.

Bei einer Standortsuche fiel die Wahl
auf einen Bereich an der Schreber-
straBe. Fir diesen Bereich war eine
Schulsportflache fiir die Knister Grund-
schule am Standort Annenheide vorge-
sehen. Bisher wurde diese Flache aber
nicht fir Schulsportzwecke genutzt.

Auch eine zukiinftige derartige NUt- ppi4ing 2 - Raumlicher Geltungsbereich (0. M.)

zung ist nicht mehr vorgesehen.
Da das bestehende Baurecht keine Ge-

nehmigungsgrundlage fur die Errichtung einer Kindertagesstatte bietet, ist es entsprechend

anzupassen.

1.3 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der 0,8 ha groBe Planbereich liegt im Stadtsiiden im Stadtteil Hasport/ Annenriede im Unter-
bezirk Annenriede-Ost an der SchreberstraBe. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum be-

tragt ca. 3,6 km.

Der Planbereich wird umgeben von Ein- und Mehrfamilienhausern. Die Knister Grundschule

am Standort Annenheide liegt in der direkten Nachbarschaft.



2 Rechtliche Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Verwaltungs-
vorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) aufge-
stellt. Rechtsgrundlagen des vorliegenden Bebeauungsplanes sind daher

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 2414),

= die Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch (VV-BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 02.05.1988 (Nds. MBI. 1988 Nr. 21, S. 547), die durch Verwal-
tungsvorschrift vom 18.04.1996 (Nds. MBI. 1996 Nr. 21, S. 835) zuletzt gedndert wor-
den sind,

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 132),

* die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist.

2.2  Planunterlage

Die Planunterlage fir das Verfahren wurde auf Grundlage der Liegenschaftskarte (§ 12 NVer-
mKatG) durch die zusténdige Vermessungs- und Katasterbehdrde — hier das Landesamt flr
Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppen-
burg, Katasteramt Delmenhorst — mit Stand vom 18.12.2017 angefertigt (41.2.1 VV-BauGB).
Sie entspricht hinsichtlich MaBstab, Inhalt und Genauigkeit den Anforderungen des § 1 (2)
PlanzV. In der Planunterlage sind die vorhandenen baulichen Anlagen, soweit sie stadtebaulich
von Bedeutung sind, sowie offentliche StraBen, Wege und Platze vollstandig enthalten.

2.3 Relevante Vorgaben der Raumordnung

Bauleitpldne sind gemaB § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die lbrigen
Erfordernisse der Raumordnung ~ also Grundsétze der Raumordnung und sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung — unterliegen dem Abwdgungsregime des § 1 (6) BauGB und § 1 (7)
BauGB; sie sind 6ffentliche Belange, die in die Abwdgung nach allgemeinen Grundsatzen ein-
gehen. Die vorliegende Bauleitplanung entspricht den in § 2 ROG und in § 2 NROG formulierten
allgemeinen Grundsatzen der Raumordnung.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26.09.2017 weist
der Stadt Delmenhorst die Funktion eines Mittelzentrums mit oberzentralen Teilfunktionen zu
(Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 04, Satz 4). Die oberzentrale Teilfunktion umfasst
die Versorgungsfunktion im Einzelhandel, den schulischen Bildungsbereich und die Einrichtun-
gen der Gesundheitsvorsorge. Aus dieser zentral6rtlichen Einstufung der Stadt Delmenhorst
ergibt sich dartiber hinaus eine gehobene Bedeutung als Wohnstandort. Die Leistungsfahigkeit
der zentralen Orte ist der jeweiligen Festlegung entsprechend zu sichern und zu entwickeln
(Ziel gemaB Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 05, Satz 3). Mit der vorliegenden Bauleitplanung
wird diesen Zielsetzungen der Raumordnung entsprochen, da die Planung zum Erhalt und zur
Entwicklung einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur (Ziel
gemaf Kapitel 2, Abschnitt 2.2, Ziffer 03, Satz 2) beitragt.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen fihrt auBerdem aus, dass die Mdglich-
keiten der Innenentwicklung genutzt werden sollen (Grundsatz gemaB Kapitel 3, Abschnitt 3.1,



Unterabschnitt 3.1.1, Ziffer 04, Satz 2). Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem
Grundsatz, da sie dazu beitragt, den Flachenbedarf durch die Nutzung von bereits erschlosse-
nen innerértlichen Flachen zu decken. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 leistet
somit einen Beitrag, um auf die Ausweisung von Flachen auf der ,,Griinen Wiese" zu verzichten.

Die Bauleitplanung entspricht somit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung im Sinne
des § 3 (1) Nr. 2-3 ROG.

2.4 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Delmenhorst, wirksam seit dem
19.09.1979, stellt flir das Planungsgebiet
eine Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportanlage dar.

Aus diesen Darstellungen lasst sich der
Bebauungsplan nicht entwickeln; der Fla-
chennutzungsplan ist daher auf Grundlage !
von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB zu berichti-
gen.

Abbildung 3 - Darstellung des Flachennutzungsplans (0.M.)

2,5 Bauleitplane
~g

#"< Im Planungsgebiet ist der Bebauungsplan Nr. 105
# mit einer textlichen Anderung vorhanden. Dieser
{1 muss in einem Teil Uberplant werden.

| Der Bebauungsplan Nr. 105 ist seit dem 13.02.1976

) rechtskraftig. Er trifft detaillierte Aussagen Uber Art
“*~und MaB der baulichen Nutzung. Im Plangebiet ist
i eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
“ mung Schulsportflache festgesetzt. An den Planbe-
reich angrenzend sind allgemeine Wohngebiete, ein
. Mischgebiet und ein eingeschrénktes Gewerbege-
j” biet, bauliche Anlagen fir den Gemeinbedarf
 Schule (Grundschule) und eine &ffentliche Grinfla-
k& che mit der Zweckbestimmung 6ffentlicher Kinder-
spielplatz festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt of-
fene Bauweisen fest.

. Die erste Anderung der Bebauungsplane Nr. 105
und 129 im Teilabschnitt 1 ist seit dem 31.03.1988
\ &  rechtkraftig. Die Anderung umfasst einen Bereich
Abbildung 4 - Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 21 der Steller StraBe. Es ist ein allgemeines Wohn-
105 mit Darstellung der aktuellen Liegenschafts- ~ 9€biet mit einem Vollgeschoss in offener Bauweise
karte und des Planbereiches (0.M.) (nur Einzelhduser zulassig) festgesetzt.
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2.6 Umliegende Bebauungspline

Im Betrachtungsgebiet, angrenzend an das Planungsgebiet, befinden sich zwei weitere Bebau-
ungsplane.

Nordlich des Plangebietes schlieBt der Bebauungsplan Nr. 129 an. Er ist seit dem 04.03.1977
rechtskraftig. In ihm sind Kleinsiedlungsgebiete, allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
festgesetzt.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 208A, der am 04.08.1988
rechtskraftig wurde. In ihm sind ein Gewerbegebiet sowie ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt.

Sudwestlich des Brendelwegs befindet sich der Bebauungsplan Nr. 47. Er ist seit dem
06.03.1971 rechtskraftig. Der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet, Mischgebiete, Kleinsied-
fungsgebiete sowie ein allgemeines Wohngebiet fest.

Stidostlich des Planungsgebietes befindet sich der Bebauungsplan Nr. 157, der seit dem
17.09.1982 rechtskraftig ist. In ihm sind Mischgebiete, eingeschrankte Mischgebiete sowie Ge-
werbegebiete und eingeschrinkte Gewerbegebiete festgesetzt. Die Anderung fiir den Teilab-
schnitt 1 des Bebauungsplanes Nr. 157 ist seit dem 31.03.1988 rechtskraftig. Hier ist ein Ge-
werbegebiet gedndert worden.

Alle Bebauungsplane kdénnen wahrend der Sprechzeiten beim Fachdienst Stadtplanung der
Stadt Delmenhorst eingesehen werden.

2.7 Relevante Entwicklungskonzepte

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind nach §1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse stad-
tebaulicher Entwicklungskonzepte, die von der Gemeinde beschlossen wurden, zu beachten.

Es ist nicht ersichtlich, dass stadtebauliche Entwicklungskonzepte, wie bspw. der Masterplan
Innenstadt, das integrierte Stadtentwicklungskonzept, der Landschaftsrahmenplan o.a. hier
fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes berticksichtigt werden missen.

3 Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13a BauGB

3.1 Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB

Das Bauleitplan-Verfahren kann im sogenannten ,beschleunigten Verfahren™ gemaB § 13a
BauGB durchgeflihrt werden, da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung han-
delt und die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen erfillt werden:

* GemaB § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarma-
chung von Fléchen, die Nachverdichtung oder MaBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Da die Flache dem Siedlungsbereich zu-
zurechnen ist und es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, kann das
beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB zur Anwendung kommen.

» GemalB § 13a Abs. 1 Satz 2-3 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO oder eine GroBe der Grundflache von weniger als 20.000 m? fest-
gesetzt wird. Dies ist vorliegend der Fall; das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB kann daher zur Anwendung kommen.



= Gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen. Dies ist vorliegend nicht der Fall; das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB kann daher zur Anwendung kommen.

» GemaB § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren auch ausgeschlos-
sen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB
genannten Schutzglter bestehen. Dies ist vorliegend nicht der Fall; das beschleunigte
Verfahren nach § 13a BauGB kann daher zur Anwendung kommen.

Da die in § 13a Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Voraussetzungen erfiillt werden, ist das beschleu-
nigte Verfahren anzuwenden.

3.2 Ablauf nach § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wer-
den. Im weiteren Verfahren kann der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung und Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vorliegenden beschieunigten Verfahren werden sowohl die friihzeitige Beteiligung in An-
lehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, als auch die &ffentliche Auslegung in
Anlehnung an § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB — analog zum ,Normalverfahren®™ —
durchgefiihrt.

Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs.
5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes wird dennoch durch den mehrstufigen Beteiligungsprozess sichergestellt.
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4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Planungsziel/ Planungsinhalt
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Abbildung 5 — Entwurf, Neubau einer Kindertagesstatte, Stadt Delmenhorst, Fachdienst 61 Neubau- und Erweite-
rungsmaBnahmen (0.M.)

Planungsziel ist die Festsetzung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte. Dadurch wird das noétige Baurecht zur Errichtung einer Kindertagesstatte
an der Schreberstra3e geschaffen.

Der architektonische Entwurf fiir die Kindertagesstatte bietet Platz fir mehrere Kindergarten-
und Krippengruppen. Hinzu kommen Kiiche, Mehrzweck- und Kreativraume. Es sind 26 Auto-
stellplatze sowie 18 Fahrradstellpldtze auf dem Baugrundstiick vorgesehen. Rickwartig
schlieBt ein groBer AuBenspielbereich an.

AR

\

4.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Uber die SchreberstraBe. Die Lange des Grund-
stlicks betragt an dieser Seite 75,30 m. Die StraBenverkehrsflache der Schreberstrae wird im
Bereich des Grundstiicks der Kindertagesstatte um 2,90 m zu Lasten des Baugrundstuicks ver-
breitert. Diese Verbreiterung wird vor allem der Herstellung weiterer Stellplatze fiir straBenbe-
gleitendes Parken dienen.

4.3 Bebaubarkeit des Baugrundstiicks

Fiir den Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Flache
flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte™ festgelegt.



Als MaB der baulichen Nutzung wird ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3 fest-
gesetzt. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache um bis zu 50% Gberschritten
werden, maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Fir die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 105 ,Kindertagesstitte SchreberstraBe™ wird eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl auf maximal 0,55 erméglicht. Diese Uberschreitung dient vor allem der Her-
stellung der Stellplatzanlage im vorderen Grundstiicksteil sowie der Errichtung von AuBenspiel-
bereichen und Geratehdusern.

Die Baugrenze orientiert sich straBenseitig an den Bestandsgebduden der Schreberstrafe. Auf
den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBen-
seitiger Baugrenze sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich dabei um Gebaude
handelt, und Garagen unzulassig.

Der Teilbereich des Plangebietes der sich innenliegend zwischen den Wohngrundstticken be-
findet, wird als nicht Uberbaubare Flache festgesetzt werden.

Die Abmessung des Baufeldes, festgesetzt durch die Baugrenze, unterstitzt den Entwurf zum
Neubau der Kindertagesstatte und lasst gleichzeitig Spielraum flir Erweiterungen.

4.4 Bepflanzungen

Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB wird geregelt, dass die Stellplatzanlagen
im Plangebiet zu begriinen sind. Es wird bestimmt, dass je angefangene 5 Stellplatze ein
standortgerechter heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist; dabei ist
— gemessen in 1,0 m Hohe — ein Stammumfang von mindestens 16 cm bis 18 cm zu wahlen.
Die Pflanzbeete mussen mindestens 2 m2 groB sein. Bei Abgang eines Baumes ist eine Ersatz-
pflanzung vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten.

5 Hinweise zum Bebauungsplan

5.1 Belange des Verkehrs/ Verkehrliche ErschlieBung/ OPNV

Das Plangebiet ist {iber die SchreberstraBe erschlossen. Die StraBenverkehrsflache wird im
Bereich des Grundstiicks der Kindertagesstatte um 2,90 m zu Lasten des Baugrundstiicks ver-
breitert. Diese Verbreiterung wird vor allem der Herstellung weiterer Stellplatze dienen.

Das Gebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Bushaltestelle ,Annenheide®. Von hier aus
verkehren die Buslinie 204 zwischen Roland-Center und Annenheide und die Freizeitbuslinie
212 zwischen Dreilinien und Annenheide.

5.2 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat mitgeteilt, dass die vorhandenen Luftbilder fir die Fla-
che der Kindertagesstatte (im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestellt, sowie die
Verbreiterung der StraBenverkehrsflache der SchreberstraBe um 2,90 m zulasten des Bau-
grundstticks) keine Bombardierungen zeigen. Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst zu benachrichtigen.

Fir einen Teil des Geltungsbereiches der die StraBenverkehrsflache der SchreberstraBe im
aktuellen Ausbauzustand betrifft, wurde nicht ausgewertet. Die SchreberstraBe ist final ausge-
baut und wird auch bei der Umsetzung des Bebauungsplanes baulich nicht verandert. Aufgrund
dessen ist eine Luftbildauswertung fiir diesen Bereich des Plangebietes nicht notwendig.
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5.3 Denkmalschutz

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde — zum
Beispiel TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen (auch geringe Spuren solcher Funde) — gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig. Sie missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt flir Denkmalpflege unverzug-
lich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. Fiir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet wird.

5.4 Ver- und Entsorgung

Der vorhandene Niederschlagswasserkanal in der Schreberstrae sowie bis zur Annenriede ist
sehr stark ausgelastet. Das anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu sammeln,
zwischen zu speichern und gedrosselt 2,0 I/s an den Niederschlagswasserkanal abzugeben.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 ,Kindertagesstétte SchreberstraBe" trifft keine
Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung. Verschiedene Ableitungsvarianten wie
Mulden, Riickstaukanale, Speichertanks u.a. sind méglich. Seitens des Fachdienst 51 Stadtpla-
nung der Stadt Delmenhorst wird eine bauliche Anlage als Retentionsraum zur Niederschlags-
wasserbeseitigung wie Speichertanks oder ein Riickstaukanal mit einer Drosseleinrichtung zur
gedrosselten Einleitung des Niederschlagswassers in den Niederschlagswasserkanal préferiert.
Aufgrund der intensiven Nutzung der Freirdume der Kindertagesstatte sollte die Nutzung von
Mulden als Retentionsrdaume nicht favorisiert werden, da die sachgemaBe Pflege der Mulden
nicht gewahrleistet werden kann.

Die Schmutzwasserentsorgung sowie die Trinkwasser- und Erdgasversorgung gesichert ist.

Der fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 105 A2 vorgesehenen Nutzung stehen somit
wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen.

5.5 Boden und Altlasten

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 105 liegt kein Altlastenver-
dacht vor, jedoch erfordert eine Umnutzung des Flurstiicks 142/25 der Flur 46 stichprobenar-
tige Erkundungen des Untergrunds. Insbesondere ist die Bodenqualitat in der humanrelevan-
ten Buddeltiefe von 0,35 m unter Gelande zu uberprtifen.
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6 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen insbesondere auch
die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berdcksichtigen. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB sind hierbei insbesondere die Auswir-
kungen auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und bio-
logische Vielfalt zu beachten. Zu betrachten sind auerdem das Wirkungsgeflige und die Wech-
selbeziehungen zwischen den Schutzgiitern. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. ¢ BauGB sind auBer-
dem die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen zu berticksichtigen.

Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefiihrt. Eine Um-
weltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB wird daher nicht durchgefiihrt. Im Verfahren wurden
verschiedene gutachterliche Untersuchungen fir die Schutzglter ,Mensch®™ und ,Pflanzen™ er-
stellt, um die Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sicherzustellen.

6.1 Schutzgut ,Mensch"

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 mussen im Zuge der Bauleitplanung die gesunden Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt bleiben. Um dies zu gewahrleisten muss das Schutzgut ,Mensch™ be-

Durch die Untersuchungen hinsichtlich der
StraBenverkehrsimmissionen wurde nachge-
wiesen, dass sich die Larmpegelbereiche I und
IT im Plangebiet befinden. Eine textliche und
zeichnerische  Festsetzung dieser nied-
rigschwelligen Larmpegelbereiche wird flr den
Bebauungsplan nicht in Betracht gezogen, da
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt bleiben.

Das Plangebiet liegt im Interessengebiet einer
Larmschutzzone, da es ca. 3,5 km vom
Standortubungsplatz ,GroBe Hohe" entfernt
liegt und es je nach Windstérke und -richtung
zu Schallimmissionen kommen kann. Die Bun-
deswehr weist darauf hin, dass Beschwerden
und Ersatzanspriiche fir die vom Ubungsplatz Abbildung 6 - Lirmpegelbereiche im Plangebiet der 2.

ausgehenden Schallimmissionen nicht aner- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 105 "Kindertages-
kannt werden. statte Schreberstrae”

b ¥4
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Zur Beriicksichtigung der Belange des Schutzgutes
»Pflanzen®™ wurde im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ein ,vegetationskundlicher Fachbeitrag" erstellt.
Erfasst wurden hierbei alle relevanten Biotopstruktu-
ren. Im Bereich des Bebauungsplanes sind demnach
Biotoptypen der Gruppen ,Gehdlzbestande®, ,Griin-
land®, ,Ruderalflachen™ und ,Siedlungsbiotope™ anzu-
treffen. Das Plangebiet wird Uberwiegend artenarmes
Intensivgriinland trockener Mineralboden/ Weiden
- und artenreichen Scherrasen gepragt. Im Plangebiet
befinden sich keine Gehdlze, die nach der kommuna-
len Satzung lber den Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) geschitzt sind. Besondere
Festsetzungen werden aufgrund dessen hierzu nicht
getroffen.

Es gelten nachfolgende Hinweise zu Vermeidung von
< M Beschadigungen wdhrend und nach der Bauzeit

Bodenverdichtung

Ist es unvermeidbar, dass der Wurzelbereich der
Baume voriibergehend befahren oder durch Material-
ablagerung belastet wird, so sollte er vorher mit einer
Kies-/Schotterschicht und mit Bohlenauflagen ge-
schitzt werden.

Bodenabtrag
Abbildung 7 - Topografisches Aufmal des Plan- . . .
gebietes?:lerz. ;\ﬂd%rung des Bebauungsplanes Bodenabtrag im Wurzelbereich von Gehdlzen sollte
Nr. 105 "Kindertagesstatte SchreberstraBe" grundsatzlich vermieden werden. Ist es im Einzelfall

unvermeidlich, Baugruben der Graben bis in den Wur-
zelbereich zu flhren, sind folgende Vorkehrungen zu treffen:

e Samtliche Abgrabungen im Wurzel-/Kronentraufbereich sind in Handschachtung vorzu-
nehmen;

o Durchtrennte Wurzeln missen fachgerecht nachgeschnitten, d.h. glattgeschnitten wer-
den und die Wundstellen sind mit Wundschutzmittel einzustreichen;

o Mdglichst eine Vegetationsperiode vor Baubeginn ist im Wurzelbereich ein Wurzelvor-
hang zu errichten

Bodenauftrag

Wird im Wurzelbereich Boden vorlibergehend oder dauerhaft aufgeschiittet, ist fir eine aus-
reichende Beltiftung der Wurzeln zu sorgen. Eine Kiesschicht, in der ein Bellftungssystem aus
Drainrohren eingebaut wird, kann hier Abhilfe schaffen.

Bodenversiegelung

Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist der Wurzel- bzw. Kronentraufbereich der Baume
mdglichst von jeglichen Bodenbelagen freizuhalten. Dies schlieBt sémtliche Nutzungen, die in
die vorhandene Bodenstruktur eingreifen und/oder die durchidssigkeit des Bodens fir Wasser
und Luft verringern (wie Stellplatze, terrassen, Parkwege, Feuerwehrzufahrten etc.), aus. Ist
auf eine teilweise Versiegelung des Wurzelbereiches nicht zu verzichten, so soll auf Wasser-
und luftdurchlassige Belage, diinne bzw. angepasste Tragschichten und geringe Untergrund-
verdichtung geachtet werden. Auch der Einsatz von geeigneten verdichtbaren Baumsubstraten
und der Einbau von senkrechten Bellftungsrohren muss geprtift werden.
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7 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Die Abwagungsent-
scheidungen trifft der Rat der Stadt Delmenhorst am Ende des Verfahrens. Die Ermittlung der
abwagungsrelevanten Sachverhalte und deren Einstellung in den Abwégungsprozess erfolgt
durch einen mehrstufigen Beteiligungsprozess der sich betroffen fihlenden Blrgerinnen und
Burger sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Die Verfahren zur Of-
fentlichkeits- und Behordenbeteiligung sind in §§ 3, 4 und 4a BauGB geregelt.

7.1  Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Blirgerinnen und Biirgern sowie Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung in
Anlehnung an § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den
Planungsabsichten zu auBern und diese zu erbrtern. Dieser Beteiligungsschritt fand zwischen
dem 01.03.2018 und 23.03.2018 statt. Die Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes wurde am
21.02.2018 amtlich bekanntgemacht. Durch die Offentlichkeit wurden in diesem Verfahrens-
schritt keine Stellungnahmen abgegeben. Aus Reihen der beteiligten Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange wurden zwei abwagungsrelevante Stellungnahme abgegeben. Im
Zuge der Abwagung wurden nachfolgende Punkte des stadtebaulichen Konzeptes verandert:

- Der Geltungsbereich wurde verdndert und beinhaltet nunmehr 5 m der StraBenver-
kehrsflache der SchreberstraB3e

- Die StraBenverkehrsflache wird im Bereich des Grundstiicks der Kindertagesstétte um
2,90 m zu Lasten des Baugrundstiicks verbreitert. Diese Verbreiterung wird vor allem
der Herstellung weiterer Stellplatze dienen.

- Die GRZ wurde von 0,2 auf 0,3 verandert um das Bauvorhaben der Kindertagesstatte
realisieren zu kbnnen und gleichzeitig noch Erweiterungsmdglichkeiten offen zu halten.

- Zu Realisierung der Stellplatzanlage sowie von Geratehdusern u.a. wurde die GRZ II
nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf maximal 0,55 beschrankt.

7.2  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Allen an der stadtebaulichen Planung interessierten Biirgerinnen und Blirgern sowie Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit gegeben, sich zu den Planungsab-
sichten zu auBern und diese zu erértern. Dieser Beteiligungsschritt fand zwischen dem
03.01.2019 und dem 01.03.2019 statt. Die Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes wurde am
22.01.2019 bekanntgemacht. Durch die Offentlichkeit wurde in diesem Verfahrensschritt keine
Stellungnahme abgegeben. Aus Reihen der beteiligten Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurde eine abwagungsrelevante Stellungnahme abgegeben. Im Wesentlichen
wurde hierbei die bereits im vorherigen Verfahrensschritt abgegebene Einwendung wiederholt.
Eine Anderung am Bebauungsplan-Entwurf erfolgte in der Folge nicht.
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B Verfahren

Anderungsbeschluss

Amtliche Bekanntmachung
Friihzeitige Beteiligung sowie Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange
[§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB]

Amtliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung sowie Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange
[§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB]
Satzungsbeschluss

Erneuter Anderungsbeschluss

Erneuter Satzungsbeschluss

15.11.2017

21.02.2018

01.03.2018 bis 23.03.2018

22.01.2019

30.01.2019 bis 01.03.2019

14.05.2019
13.05.2020

19.05.2020

Delmenhorst, den

(}QW A.ob.by

Delmenhorst, den f 6 1o 2.,

2z

Fritz Brinjes
(Fachbereichsleiter Planen, Bauen, Umwelt-
schutz, Landwirtschaft und Verkehr)

%ch Ihm

- Baudirektor —
(Fachdienstleiter Stadtplanung)




