Begrindung

zum Anderungsplan - Teilabschnitt | -
zZu den Bebauungsplinen Nr. 105 und 129

mit Anderungen im Bereich der Flurstiicke 187/4, 188/23 und 188/25
der Flur 46 zwischen Steller StraBe und Lettow-Vorbeck-StraBe in
Delmenhorst

----------------------------------

[. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung

Fir den Geltungsbereich des Anderungsplanes bestehen zur Zeit
zwei rechtskriftige Bebauungspline. Der vom Rat der Stadt Del-
menhorst am 21. 10, 1975 als Satzung beschlossene und mit Be-
kanntmachung vom 13. 2. 1976 rechtskriftig gewordene Bebauungs-
plan Nr. 105 sowie der am 30. 8. 1976 beschlossene und am 4. 3.
1977 bekanntgemachte Bebauungsplan Nr. 129 grenzen in diesem
Bereich derart aneinander, daB hier aine Bebauung aufgrund der
Festsetzungen dieser beiden Bebauungspline nicht mdglich ist,

Ourch die Grundsticksbildung an der Lettow-Vorbeck-StraBe hat
sich im riickseitigen Grundstiicksbereich der Grundsticke an der
Steller StraBe eine Restfliche ergeben, die durch die Geltungs-
bereichsgrenze der obengenannten Bebauungspline derart zerschnit-
ten wird, daB hier eine Bebauung bisher nicht erfolgen konnte.
Stddtebauliche Griinde fiir die Freihaltung dieses Bereiches auf
Dauer sind nicht erkennbar. Auch unter Beriicksichtigung der in
der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung stehen dem Begehren der
Grundstiickseigentimer auf Ausweisung einer zusitzlichen Bauzone
in diesem Bereich keine Griinde entgegen.

Eine gesonderte ErschlieBung fiir diese Bauflichen ist nicht er-
forderlich, da hier durch die Festsetzung von Flichen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten der notwendigen GrundstiickserschlieBung
Rechnung getragen werden kann.

Der wirksame Flichennutzungsplan fir das Gebiet der Stadt Del-
menhorst vom 22. 5. 1979 steht der beabsichtigten Xnderung der
Bebauungspline Nr, 105 und 129 im vorgenannten Teilbereich nicht

entgegen,
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II.

III.

AnlaB der Planinderung, Planungsziele

Grundsdtzliches Ziel der Planinderung ist es, anstelle der im
Bereich der Bebauungspldne Nr. 105 und 129 hier festgesetzten
nicht iUberbaubaren Grundstiicksfliche eine etwa 12,0 m tiefe iiber
baubare Fldche auszuweisen, in deren Bereich auf insgesamt etwa
1.400 bis 1.500 gm drei freistehende Einfamilienhiuser errichtet
werden konnen. Entsprechend der in der Nachbarschaft vorhandenen
Bebauung sollen diese Wohngebiude nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten. Weiteres Ziel der Planung ist es, fir diesen Freq-
raum aufgrund der Lage im Innenraum iiber die Festsetzung vermin-
derter Ausnutzungswerte und einer MindestgrundsticksgrdBe eine
lockere Bebauung in diesem Bereich zu erzielen.

Dariber hinaus ist es Ziel der Planung, die Rechtsgrundlage fiir
die bauliche Nutzung und die ErschlieBung im obengenannten Be-
reich zu schaffen., Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die
Uberbaubaren und nicht iUberbaubaren Grundstiicksbereiche und die
fir die ErschlieBung erforderlichen Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte sind der Umgebung so angepaBt, daB hierdurch eine kiinftige
Bebauung und Nutzung im Sinne einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung gelenkt werden kann.

Zur Verwirklichung der vorgenannten stidtebaulichen Ziele und

Iwecke wird die Anderung der Bebauungspline Nr. 105 und 129 im
vorgenannten Teilbereich erforderlich.

Planinhalt

Die Festsetzung der Baugrundstiicke als allgemeine Wohngebiete
entspricht den bisherigen Festsetzungen der Bebauungspline Nr.
105 und 129 in diesem Bereich. Die Anzahl der Vollgeschosse wurde
auf héchstens 1 begrenzt, damit sich die geplanten Gebiude in

die Umgebung einfligen kdnnen.

Um eine nicht gewiinschte Verdichtung in diesem Bereich zu ver-
meiden, wurde das MaB der baulichen Nutzung gegeniiber den bis-



Iv.

herigen Festsetzungen deutlich zuriickgenommen. So wurde die Grunc
flichenzahl mit 0,2 und die Gescho8flichenzahl mit 0,3 an der
unteren Grenze der wirtschaftlichen Vertretbarkeit angesiedelt,
Zusdtzlich zu dieser MaBnahme wurde die MindestgridBe der Baugrunc
sticke im Bebauungsplan mit 500 qm festgesetzt. Auch durch diese
MaBnahme soll eine bauliche Verdichtung im Innenraum zwischen
Lettow-Vorbeck-StraBe, Carl-Peters-StraBe und Steller StraBe ver-
mieden werden.

Fiir die kiinftigen Baugrundstiicke wurde die offene Bauweise fest-
gesetzt. Hierbei wurden nur Einzelhiuser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zugelassen. Auch diese Festsetzung dient der Durchfiih-
rung einer aufgelockerten Bebauung. Die iberbaubaren Grundstiicks-
bereiche sind unter Einhaltung ausreichender Abstandsflichen
durch Baugrenzen festgesetzt.

Da die geringen Neubaubereiche eine §ffentliche ErschlieBung
nicht rechtfertigen, erfolgt die ErschlieBung iiber sogenannte
Hammerstiele zur Steller StraBe, in deren Bereich eine Belastung
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der hinterliegen-
den Grundstiicke festgesetzt wurde.

Die geringfiigige Erweiterung der Bauflichen in diesem Bereich
fihrt zu keiner meBbaren Verinderung der im Sinne des Niedersich-
sischen Gesetzes iiber Spielplitze vom 6. 2. 1973 geforderten
Spielplatzfldchen., Es ist davon auszugehen, daB der zwischen
SchreberstraBe und Brendelweg im Bebauungsplan Nr. 105 festge-
setzte Kinderspielplatz diesen Bedarf mit abdeckt.

Sonstige Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden durch
die vorliegende Planinderung nicht beriihrt.

Kosten und FolgemaBnahmen

Zusdtzliche Kosten fir die §ffentliche Hand entstehen durch die
vorgesehene Planinderung nicht.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bauge-
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setzbuches sind nicht erkennbar.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 Baugesetz-
buch ist entbehrlich, da eine Bebauung hier bisher nicht vorhan-

den ist.

Die Festsetzungen der rechtskriftigen Bebauungspline Nr. 105 vom
21. 10, 1975 und Nr. 129 vom 30. 8, 1976 treten im Geltungsbe-
reich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 - zu diesen Bebau-
ungspldnen im vom Anderungsplan erfaBten Grundstiicksbereich mit
der nach § 12 Baugesetzbuch erfolgten Bekanntmachung des XAnde-
rungsplanes auBer Kraft.
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