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der Schreberstrabe
sowle an der Hordseite der QﬁtﬁwFimgchmsﬁrgﬁe sind auf diese Siedlungse
titigkeit suriickzufiihren. Nach dem Kriege wurde die Bebauung dure *h einzelne
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suten an der Lldss alle sind etva

Verhaben erginzt.
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um das Jabhr 1870 sntst

her nichi bebauten Bereich selt 1&ﬁ&erer Zeit.

Der Annenweg wurde als YWohnsammelstra

gebaut., Die Ubrigen Strafien sind bile o

St
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edoch bisher nicht hefestigt.

Lo

isher nicht behaute Grundsticksbe
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sherice Planungen und Festsebtzungen
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Am 1.3.1974 erfolgte die Fingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt

Delmenhorst., Infolge dieser Lingliederung ist der an 21.10,1969 vom Rat der

Stadt Delmenherst fir das chemalipe Stadtgzeblet beschlossene Flichennute
zungsplan aufgrund des Gesetzes vom 86@33l9?% (Nieders. GVBl., 12/197hk $.201}
am 31.12.1074 suber Kraft getreten. Mafnahmen zur Aufstellung eines FlHchens

nutzmﬂg@piaﬁ&a fiir das heutige Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet. Die
Festsetzunyen des Bebauungsplanes Nr. 105 sollen entsprechend inm FlHchens

netzungeplan dargeste llt werdene
Fiiy einen Teilbereieh der Flurstiicks 144, 145 und 146 (Flur 46) sowie fir
ilfidichen des Annenweges um& der Liebigetrafle besteht der rechitskréftige

wsplan Ne. 47 vom 8.12.1970. Die dort getroffenen Festsetzungen

o
o
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b
sollen durch den Bebouunpsplan Hr. 105 ersetzt werden.



ren, Bauleitpline in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und
soveit dies erforderlich ist, In Erfiilllung dieser Verpflichtung hat der Rat

peplanes fir

Lok

WL

der Stadt Dalmeﬁhargﬁ am 14.2,1974 die Aufstellung eines
das einpangs pencnnte Gebiet beschlossen. Somit wurde die Hechteprundlage fiiy

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 105 geschaffen.

Die Aufstcellung des Bebauvungsplanes wurde tere nobtwendig, um die fiir

den Ausbau und die Verbrellferung der vorhs erforderlichen

raflichen festrusetzen. Dariiber hinsus soll der P die

o

fiir die Neuanlegung der Planstrallen 4 und B erforderlichen

kehrsfilichen verbindlich festsebtzen.

¥it dem Bebauungsplan Hr. 105 soll auBlerdem die Veraussetzung sur Durche
filhrung der hrschlieBung der im bisherigen Flichennutzungsplan zwischen der
Otto-Finsch=Stralle bov. der Schrebersitralle und der Stadigrenze dargestellien
gewerblichen Bauflichen geschaffen werden. Die Lage der in diesem Bereich
vorgesehenen gevwerblichen Baufliichen wurde unter Dericksichitigung der Haupte
windrichtung gewihlit, so daB hierdurch wesentliche | ntréichtigungen gu; dig

Wohngebiete nicht zu erwarten sind.

Weilterhin wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich, um die fliy

die Erwveiterung deas Schulgelindes der Schule am Annenveg erforderlichen le-
meinbedarfaflichen planerisch zu sichern. Gleichwzeltiyg soll eine Schulsport~-

ntlichen Kindersplelplatz mit den

fliche sowle eine Grinfliche fiir einen
entsprechenden Zuwegunpgen durch den Bebauvungsplen verbindlich festgesetzt
werden.

fuy Sicherung des vorhandenen, erhaltenswerten Baumbestandes auf de% Grunde
lape des § 9 (1) 16 1 BliauG war die Aufstollung des Bebauungsplones gleichfalls
unerlifilich,

Dariiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und Hal der baulichen Nutzung
fiir alle von ihm erfafiten Grundstiicke und Crundstiicksteile verbindlich fest-
usetzen und die Uberbaubaren und nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen ause
suwelisen, um hierdurch die weitere Bebauvung und Hutrsung innerhalb des

Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stidtebzulichen Entwicklung

lenken zu kénnen,
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Te 108 sus den bisge
nerligen chennutzungsplan entwickelt. Etwaige Abwelchunpen werden bei
der be eingeleiteten Neusufstellung des Flichennutzungeplanes bee

viicksic

wurden entsprechend bestehender und
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gebiete (GE) und CGewerbegebiete mit Binschriinkungen (GE}E

A

i den einzelnen Baugebleten sullissipgen beulichen Ane

i:

erden durch die §§ 2, 4, 6 und § der Bsunutzungsverordnung (BauliVO

in der Fassung vom 26.11.1968 bestimmt. Im Bereich der Gewerbegebiete mit

b=

gchrinkungen sind nur solche Anlagen zullissig, dle nicht wesentlich

in
stdren., bDurch dicse Einschrénkung goll hier ein Bereich geschaffen were

den, der ale Ubergang swischen den Gewer! ?@31@%~2 und den sls Wohngrunde
stilcke genutzien Flichen an der Schreberstralle bzw. an der Otto-Finsche

Strafe eine Abstufung der Inmmission und somit eine unzumutbare Stiruag
dieser Bereiche verhindern soll. Die Auswelsung eines Mischgebietes hkommt

hier nicht in Frage, da Wohnungen, soweit diese nicht gleichzeitig in

ﬁ@@a?h@g@@z@%&m zullissipg sind, hier ausgeschlossen bleiben sollen.

Dasg HMaB der bsulichen Hutsung der Urundsticke wird durch Grunde und

teschoBflichenzahlen bestimmb. Hierbei werden die HEchstwerte des & 17

BaulNVO nicht Uberschritten. lLie Grund= und GeschoBfldchenzahlen geben an,

wieviel Guadratmeter Grund- b GeschobBfliche Jje Quadrstmeter Grunde
1

A
stiicksfliche im Sinne des § 19 (z) BaulftVO zuliissig sinde

Die Zahl der zulégsigen‘Vollg@scha$S@ wurde in Anlehnung an die vorhane
dene Bebauung Uberwiegend fir 2 Vollgeschesse als Héchstgrenge Festgee
setzt. In Bereich der Kleinsiedlungsgebiete wurde nur 1 VollgeschoB als
HSchstgrenze zugelassen. In den Gewerbegebleten wurde die Hichs tgrenze

auf 5 Vollgeschosse festgesetst.

In Teilbereichen der Baugeblete kann entsprechend den Planfestsetzungen
im Einzelfall ein weiteres Vollgeschef als Ausnahue zugelaceen werden,
wenn neben den baurechtlichen Voraussetrunpgen stiddtebauliche Gesichise

punkte dies rechitfertigen und das Urtsbild nicht beesinteichtigt wird.

In allen Baugebieton gillt die offene Bauweise. Im Berelech der Grundstiicke

VogelsangstraBe 48, 50, 52 und 5% wurde fesigesetzt, daB hier ente
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Infolpe einer Sonderfestsetzung gelten die Baugrenzen flr bestehende

GebBude und &%béua@%@ile aulerhalb der ausgewiesensn lberbaubarsn Grunde-

stiicksflEchen amf wenn der Beubestend durch sinen Heubau ersetzgt wird

nder Umbauten durchpefiihrt werden, dle einem Neubsu pgleichkommens Sonsti=-

N N : 7 el
ge innere Umbauten sind als Ausnshue zulissig.

Auf den nicht Uberbaubszren Flichen zwischen den Straflenbegrenzungslinien

und den stralenseitigen Bavpgrenzen (Vorgirten) dirfen Nebenanlsgen nach

& 1h {1% Baulvo wis haunli 4 & 32 {13 und (2) dey Hied

§ 1% (1) BaullVO scwie bauliche Anlsgen nach ¢ 12 (1} un J der Nieders,
Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden.
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Ten den im Planungegeblet
Planstrallen 4 und B8 alle Strallen in ihren Gru ndgég@n vorhanden. Der Anneun

ist entsprechend seiner Bedeutung als Vohnsammelstrafe bereits wvoll
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Die Steller Strele ist in dew vom Bebaulngsplan arfallien Bee

hfalls voll ausgebaut und wurde entsprechend dem vorhandenen:
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Ausbau in den Sebauungeplan Ubernocmmens

Carl-Peterse
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Die Vogeloangstrafie let pleichfalls fertiggestellt, I
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1
einen Teilausbau, Hiler ist eine Verbreiterung nicht vorgesehen,

Die Otto-Finsch-8trale endet an der DelumenhorsteHarpstedter Bahnlinle mit
einem Wendeplatz., Sie ist bisher nicht susgebaul und soll nehen der Fahys
bahn, einem sinseitigen Gehweg sowlie einem einseitipen Sicherheiisstreis
fen streckenweise einen einseiti,en Parkstreifesn erhalten, um so den
ruhenden von dem flieflenden Verkehr zu trennen. Die Schreberstrafie ist
hisher glelchfzlls nicht ausgebaut und soll asben der Fahrbahn beldseltipg
(ehwege erhalten, Die vorhandene Verkehrsfléiche soll im Bereich der Aufe
weitung Parkstiinde flir den ruhenden Verkehr auinehmen.

Zurp Ersehii@ﬁumg der Gewerbagebiete ist vorgesehen, den berelits fertig=
gestellien Brendelveg als Planstrafle A in sliddstlicher Riehtung zu verw
lEngern und unter Abwinkelung nach Hordosten an die Steller Strale heran

zufithren. Hier sollen bei einer Breite von 13,5 bzmwe 16,0 m neben der
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durch Heuanpflanzungen nichit zu ersetzen sinde. Zur Auflockerung des

StraBenbildes und zur Erhaltung des Unweltwertes in diesem Bereich sind

3

dispe Biume aus stidtebsulicher Sicht zu schiitzen., Bine entsprechends

£

Festsetzung im Bebauungsplan gemi § 9 (1) 16 BBauG soll dies. gewilhre

leigten.

Weiterhin befinden sich auf den Grundstiicken lAnnenweg 62 und fteller

Biralbe 22 Baume und Strauchgruppen, die aus den vorgenannten Grinden

Sy

“

srhalten werden sollen. Im Bereich dieser Flichen dirfen keinerlel baus
liche Anlagen sprichtet werden, sie kinnen den Jeweilipen CGrundatiicken

Jedoch zuy Brmittlung des MaBes der Hutzung sugeschlagen werdens

z und der Steller Stralle
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