Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 103

fiir ein Teilgebiet zwischen dem Bliicherweg (beiderseits), der Emanuel-von-
Ketteler-Strafle, der Letterhausstrafe, der Nikolaus-GroB-StraBe, dem Ziethenweg
und der YorckstraBe (beiderseits) sowie fiir das Flurstiick 167 und Teile der
Flurstiicke 168 = 170 der Flur 48 in Delmenhorst

I, Vorbemerkung

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Ortsteil Adelheide und umfaBt eine
Fldche von ca. 13,64 ha.

Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrigt etwa 2,8 km.

II. Bisherige Entwicklung

Der Bliicherweg stellt einen bestehenden Straflenzug dar, der die siidlich
gelegene Yorckstrafe mit dem Brendelweg und dem Stadtgebiet verbindet.
Hier ist seit langer Zeit eine lockere Bebauung vorhanden, die im Laufe
der letzten 15 Jahre durch eine Vielzahl von Bauvorhaben erginzt wurde.
Die Strale erhielt vor einigen Jahren einen Teilausbau, der nur die
letzten 170 Meter bis zur Yorckstrafle nicht umfaBt.

Der Ziethenweg ist gleichfalls als Stralenzug seit langer Zeit erkennbar.
Eine Bebauung ist in dem von diesem Bebauungsplan erfalten Bereich nicht
vorhanden. Die zu beiden Seiten dieses StraBenzuges belegenen Fléchen

wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Die Emanuel-von-Ketteler-StraBe wurde vor einigen Jahren als .geschlossene
Siedlung der Katholischen Arbeiterbewegung in mehreren Abschnitten mit

freistehenden Einfamilienwohnhiusern bebaut. Sie ist voll ausgebaut.

Die siidlich der Yorckstrale liegenden Flichen wurden erst in letzter
Zeit zum Zwecke der Bebauung verduBert. Hier sind inzwischen mehrere
Neubauten entstanden. Der StraBenzug ist, obgleich schon seit langer
Zeit vorhanden, bisher nicht ausgebaut. Er diente bisher vorwiegend dem
landwirtschaftlichen Verkehr.

III, Bisherige Planungen und Festsetzungen

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaflliten Flichen sind im
Flédchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst als Wohn- bzw. Mischbauflidchen

dargestellt.
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V.

Verbindliche Bauleit- oder Fluchtlinienpléne liegen fiir das Planungs-
gebiet nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

Anlafl der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 196C (BBauG) ist den
Gemeinden die Aufgabe iibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliéne
aufzustellen, sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser
Verpflichtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 12, 10. 1972 beschlossen
den Bebauungsplan Nr, 103 fiir den eingangs genannten Geltungsbereich auf-

zustellen,

Die Aufstellung wurde insbesondere erforderlich, um die fiir die Ver-
breiterung und den Ausbau der vorhandenen Stralen sowie fiir die Anlegung

der geplanten StraBlen bendtigten offentlichen Verkehrsflichen festzusetzen.

Dariiber hinaus so0ll in einem Teilbereich zwischen der Emanuel-von-Ketteler-
Strale und dem Bliicherweg die riickseitige Grundstiicksfliche einer Wohn-

bebauung zugefiihrt werden.

Im Bereich der bisher noch nicht bebauten Flichen beiderseits der ver-
ldngerten Letterhausstrafe und des Ziethenweges sowie an der Nordseite
der Yorckstrafle beabsichtigt die Katholische Arbeiterbewegung (KAB) 33
freistehende Einfamilienhiiuser als Fortfiihrung der bereits an der
Emanuel-von-Ketteler-Strale und LetterhausstraBe bestehenden Siedlung zu

errichten.

An der Siidseite der YorckstralBe wurden bereits im Bereich bisher land-
wirtschaftlich genutzter Fliéchen Baugrundstiicke gebildet, fiir die der

vorliegende Bebauungsplan Baugenehmigungen ermdglichen soll,

Fir die Durchfiihrung der vorgenannten Mafnahmen ist die Aufstellung des

Debauungsplanes unerlédfRlich.

Der vorliegende Bebauungsplan soll ferner Art und MaB der baulichen
Nutzung fiir die von ihm erfalten Grundstiicke und Grundstiicksteile ver-
bindlich festsetzen sowie die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfléchen auswelsen, damit die weitere Bebauung im Sinne einer ge-

ordneten stddtebaulichen Entwicklung gewdhrleistet ist.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksf{liichen
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Der Art der Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes HNr.
103 liegt der am 21. 1C. 1369 beschlossene Flichennutzungsplan fiir
das Gebiet der Stadt Delmenhorst zugrunde. Die hier getroffenen Fest-
setzungen stimmen mit den Darstellungen des Fliichennutzungsplanes

iiberein.

Im Planungsbereich wurden entsprechend der bestehenden und geplanten
Nutzung Kleinsiedlungsgebiete (WS), allgemeine ¥Wohngebiete (WA) und
Mischgebiete (MI) ausgewiesen. Die in den einzelnen Baugebieten zu-
léscigen Nutzungsarten konnen den §% 2, 4 und 6 der Baunutzungsver-

ordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 26. 1l. 1968 entnommen werden.

Das hochst zulissige HaB der baulichen Nutzung ist durch die Grund-
flichenzahlen (GRZ) und GeschoBflichenzahlen (GFZ) festgesetzt. Diese
Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschofBfliéche Je
Quadratmeter Grundstiickefliche im Oinne des § 19 (3) Bau-NVO auf den
einzelnen Baugrundstiicken zulissig sind. Die in den einzelnen Bauge-
bieten unterschiedlich festgesetzten Ausnutzungswverte konnen dem Plan

entnommen werden,

Die iiberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgesetzt. Soweit innerhald der iiberbaubaren Grundstiicks=-
flichen eine unterschiedliche Vollgeschoflzahl festgesetzt wurde, er-

folgt eine Unterteilung durch Anordnung einer Geschofigrenze.

Die nach § 14 BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Flichen zuldssigen
Nebenanlagen sowie Garagen diirfen entsprechend einer Sonderfestsetzung
im Planungsgebiet zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den

straBenseitigen Baugrenzen (Vorgirten) nicht errichtet werden.

In allen Baugebieten gilt die offene Bauweise. In einem Teilbereich
wvurden die Grundstiicke nur fiir Gebiude mit nicht mehr als 'wei

Wohnungen zugelassen. Eine weitere Festsetzung besagt, dal in einem
Teil des Planungagebietes innerhald der offenen Bauweise nur Einzel-

hduser zulidssig sein sollen.

Im Planungsgebiet sind iiberwiegend zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
zugelassen. Ausgenommen sind hiervon Teilfliéchen im Bereich der Klein-
siedlungsgebiete und die Grundstiicke beiderseits der Emanuel-von-
Ketteler-StralBe und der verlidngerten Letterhausstralle, auf denen ein

VollgeschoB als Hochatgrenze zugelassen wurde.
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Fir bestehende Gebdude und Gebdudeteile auBerhalb der iiberbaubaren
Flichen, die nicht gleichzeitig in eine 5ffentliche Verkehrsfliche
hineinragen, gelten die Festsetzungen der Baulinien bzw. Baugrenzen
nach einer Sonderfestsetzung nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt
werden, oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-

kommen. Sonstige innere Umbauten sind als Ausnahme zugelassen.

Verkehr

Der im westlichen Planungsgebiet liegende Ziethenweg ist nicht
ausgebaut und soll bei einer Geszmtbreite v;n 13,0 Metern neben der
Fahrbahn einen einseitigen Parkstreifen sowie beidseitige FuBlvwege
erhalten. Im Bereich deas Flurstiicks 167 (Flur 48) ist diese Strafe

nicht vorhanden und muR neu angelegt werden.

Die verlingerte Letterhausstrale ist nicht vorhanden und soll bei
einer Breite von 10,0 bzw. 11,5 Hetern neben der Fahrbahn abschnitts-
weise einen einseitigen Parkstreifen sowie beiderseitige Gehwege er-
halten.

Die Emanuel-von-Ketteler~Strafle ist bis auf ein kurzes Verbindungs=-
stiick vorhanden und ausgebaut. Der Verbindungsweg zur YorckstraBe ist

gleichfalls als Ful- und Radweg vorhanden.

Der Bliicherweg ist in seinem ndrdlichen, vom Plan erfalten Abschnitt
teilweise ausgebaut, hier fehlen nur die beidseitigen FuBwege. Der
siidliche Abschnitt soll neben der Fahrbahn und beidseitigen FuBwegen
einen einseitigen Parkstreifen orhalten. Die Gesamtbreite dieser StraBe
5011 12,5 bis 13,0 m betragen und die Funktion einer lohnsammelstrafBe
ibernehmen. Der hier in Gstlicher Richtung abgehende FuBweg schlieft

ap das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 an.

Die YorckstraBe ist nicht ausgebaut und soll bei einer vorhandenen
Gesamtbreite von 17,0 Metern neben der Fahrbahn und beidseitigen Geh-

wegen einen Parkstreifen und einen Griinstreifen (Strafengriin) erhalten.

Die im Bereich der Flurstiicke 223/1 und 224/1 nusgewiesenen riicksei-
tigen 3auzonen kinnen im Rahmen einer Zweitbebauung oder als sogenannte

Hammergrundstiicke baulich genutzt werden.



VI.

ADY

¢) Griinflidchen

a)

Im Bereich der Flurstiicke 219 und 241/1 wurde an der Emanuel-von-
Ketteler-Straflle bzw. zwischen der YorckstrafBle und der verléingerten
Letterhausstrale jeweils eine Sffentliche Qriinflidche mit der Zweck-
bindung "Kinderspielplatz" ausgewiesen, wobei der vorhandene Kinder-
spielplatz an der Emanuel-von-Ketteler-Strale nur zum Teil vom

Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaflt wird.

Weitere Kinderspielplitze sind in benachbarten Bebauungsplinen bereits
ausgewiesen bzw. sollen bei der Aufstellung kiinftiger Bauleitpline
ausgewiesen werden, so daB in dem groBrdumigen Baugebiet die Forderungen
des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielplitze vom 6., 2. 1973 als

erfiillt angesehen werden kinnen.

Von dem ca. 13,64 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Kleinsiedlungsgebiete ca. 1,67 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. 8,59 ha
3. Mischgebiete ca. 0,83 ha
4, Offentliche Verkehrsflichen ca. 2,30 ha
5. Uffentliche Griinflichen ca., 0,25 ha

Kosten

Fiir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 103 erfafiten 6ffentlichen Ver-

kehrs- und Griinfldchen werden die Kosten nach dem heutigen Stand auf

etwa 1.730.00C,~~ DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir

noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanile, fiir

die StraBenbefestigung einschl. Freilegung, fiir die Verlegung bzw.

Erneuerung von Gas- und Wasserleitungen, fiir die Beleuchtungsanlagen

sowie fiir die Herrichtung der Spielplatzfliéche enthalten.

Ein Teil der ErschlieBungsanlagen soll als sogenannte Unternehmeranlage
ausgebaut werden. Hier entstehen der Stadt keine Vorausleistungen.

Die verbleibenden Kosten belasten den stiidtischen Haushalt zum Teil nur

voriibergehend, da die Anlieger der betroffenen Grundstiicke in Form von

Beitrdgen entsprechend den Ortssatzungen zu den Kosten herangezogen
werden. Die tatsidchliche Hthe der bei der Stadt verbleibenden Kosten

kann erst nach Durchfilhrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden.
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Die erforderlichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgen
im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltemittel.

VII., Folgemalnahmen

Die fiir den Ausbau und die Verbreiterung der vorhandenen Straflen sowie
fir die Neuanlegung der noch nicht vorhandenen Stralen erforderlichen
Fldchen miissen, soweit sie noch nicht im Eigentum der Stadt sind oder
im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages an die Stadt libertragen werden,

durch die Stadt erworben oder notfalls enteignet werden.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles BBauG sind nicht
erkennbar, Sollten sie sich jedoch als notwendig erweisen, so werden

sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Pline im Geltungsbereich des Planungsgebietes treten
mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 43 auBer Kraft.

Aufgestellt: Delmenhorst, den 18. 10. 1973
Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

Tansjn “ M 4
Stadtbaurat [' (/

%,



