Begrindung

gum Bebauungsplan Nr. 100

fiir ein Teilgebiet zwischen dem Katharinenweg (beiderseits), dem Schollendamm,
dem Stickgraser Damm und der StrafBe An der Riede in Delmenhorst
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Das Planungsgeblet umfalt eine Fliche von ca. 5,64 ha und liegt in etwa
2,5 km Entfernung ostlich des Stadtkernes.

Bisherige Entwickiqu

Bei den von der Planung erfaBten Flichen handelt es sich vorwiegend um bise
her baulich nicht genutztes Hinterland. Die Grundstiicke an den das Gebiet
umschlieBenden Strafen einschlieBlich des vom Bebauungsplan erfaliten Teile-
stiicks des Katharinenweges sind seit langer Zeit iiberwiegend mit ein- bias
zwelgeschossigen Wohnhdusern bebaut., Der Schollendamm wird z.Zt. voll aus=
gebaut, wihrend die iibrigen das Planungegeblet umschlieBenden vorhandenen
Stralen noch nicht ausgebaut sind.

Bisherige Planungen und Festsetzungen

Im Fllichennutzungsplan der Stadt Delmenhorst sind die Flichen des Planungse
gebietes als Wohnbaufllichen dargestellt. Ein Teil der vom Bebauungsplan Nr.
100 erfaBten Grundstiicke am Katharinenweg (Flurstiicke 32, 48 und 49),
Schollendamm (Flurstiicke 76, 80 und 81/1) und Stickgraser Damm (Flurstlicke
69, 70 und 85 bis 92) gehdren ganz oder mit Teilfliichen zu den Geltungs-
bereichen der beastehenden Bebauungspliéne Nr, 31, 57 und 94, Die dort ge-
troffenen Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplah Nr. 100 zum Teil ge=
dndort werden. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplones Nr, 100 treten die
entsprechenden bisherigen Festsetzungen der Bebauungspliine Nr. 31, 57 u. 9k
aufler Kraft.

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 ist den Gemeinden
die Aufgabe fibertragen, in eigener Verantwortung Bauleitpliine aufzustellen,
sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung
hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 12,10.1972 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 100 fiir den eingangs genannten Geltungsbereich aufzustellen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde insbesondere erforderlich, um die
rechtliche Grundlage fiir die ErschlieBung und Bebauung der im riickwirtigen
Bereich liegenden Fliichen zwischen dem Katharinenweg und dem Stickgraser
Damm dstlich dees Schollendammes zu schaffen., Es liegt im Interesse der
Stadt, die weitrHumigen Fliichen in stadtnahen Bereichen, die bisher als
Hinterland nicht bebaut werden konnten, zu erschliefen und einer Bebauung
zuzufiihren, Das ist hier der Fall. Dariiber hinaus soll durch das geplante
Baugebiet in der Flanstrafle A ein Hauptsammler der Schmutzvasserkanalisa-

tion ale Entlastungsleitung verlegt werden.

Weiterhin wird die Planaufstellung erforderlich, um die fiir den zukiinftigenm
Ausbau des Katharinenweges erforderlichen tffentlichen Verkehrsfllichen ver-
bindlich festzusetezen.

Dariiber hinaus soll der Bebauungesplan Art und Mae der baulichen Nutzung fir
die von ihm erfalten Grundstiicke und Grundstlicksteile verbindlich festset~
gen sowie die liberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen aus-
weisen, damit eine weitere Bebauung im Sinne einer geordreten stidtebau-

lichen Entwicklung gelenkt werden kann.

Planinhalt

a) Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbsubsre
Grundstiicksfléchen
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In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 100 aus dem
Flichennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst vom 21.10.1969
entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzungen stimmen mit
den Darstellungen des FliEchennutzungsplanes iiberein, So wurden im Pla=
nungsbereich entsprechend der bisherigen Entwicklung und der =zuklinftig
vorgesehenen Nutzung reine Wohngebiete (WR) und allgemeine Wohngebiete
(WA) ausgewiesen., Die Art der hier zullissigen baulichen Anlagen und der
Umfang der Nutzung ktnnen den §§ 3 und 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 26.11,1968 entnommen werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bel unterschiedlich zugelaecsener Anzahl der Vollgeschosse innerhalb der
liberbaubaren Fliichen erfolgt eine Unterteilung durch eine Gescholgrense.
Eine Sonderfestsetzung schlielt die Errichtung von Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO und Garagen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie

und den strafenseitigen Baugrenzen aus,
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Sowelt bestehende Gebiude oder Gebiudeteile auBerhalb der im Bebauungs=
plan festgesetzten iliberbaubaren Fldchen vorhanden sind, sollen sie Be-
standsschutz genleRen, Nach einer Sonderfestsetzung gelten flir diese
Gebiude oder Gebdudeteile die festgesetzten Baugrenzen nur dann, wenn si
durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem
Neubau gleichkommen. Diese Regelung gilt jedoch nicht fiir solche Gebbude
die gleichzeitig in eine Gffentliche Verkehrsflédche hineinragen.

Das Mefl der baulichen Nutzung der Grundstiicke wird durch Grund- und Gee
scholfléchenzahlen bestimmt. In den einzelnen Baugebieten werden die
Hochstwerte des § 17 BauNVO nicht iiberschritten. Die Grund- und Geschof=
flichenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundflidche bzw, GeschoB=-
fléiche jeo Quadratmeter Grundstiicksfliiche im Sinne des § 19 (3) BauNVO

zuldssig sind.

Bei der Festlegung der Anzahl der zuldscigen Vollgeschosse wurde am
Katharinenweg auf den Baubestand weitgehend Riicksicht genommen. In den
iibrigen, noch nicht bebauten Bereichen wurden ein und zwei Vollgeschosse
teilweise als Hochstgrenze, teilweise zwingend entsprechend der zum Teil
bekannten Planungen vorgesehen., Fiir einen Teilbereich sollen im Einzelw

fall drei Vollgeschosse als Ausnahme zulésslg sein.

Im Planungsbereich wurde liberwiegend die offene Bauweise ausgewiesen,
Fir die Grundstlicke Gstlich der Planstrale B sowie beiderseits des Full=
weges nrdlich der PlanstraBe A ist die geschloscene Bauweise vorgesehen
Auf einzelnen Teilfllichen sind nur eingeschossige Gartenhofhiuser zugee

lassen,

Weitere Einzelheiten kidnnen der Planunterlage entnommen werden,

Verkehr

Die im Bebauungsplan Nr. 57 festgesetzte Ausbaubreite von 10,0 m flir den
Einmiindungsbereich der PlanstraBe A wurde in den Bebauungsplan Nr. 100
Ubernommen. Hier sollen neben der Fahrbahn beiderseitige Gehwege ange-
ordnet werden. Im anschliefenden Verlauf soll bei einer Ausbaubreite von
945 bzw. 11,5 m neben der Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen abachnitts=
weise wechselseitig ein Parkstreifen hergestellt werden. Ein von dieser
StraBle nach Norden abzweigender 9,5 m breiter SiraBenstutzen dient der
Erschliefung der angrenzenden Gartenhofgrundstiicke in Verbindung mit
einem 4,0 m breiten Gehweg, der in ca. 2,5 m Breite befestigt wird.
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Die PlanstraBe B wird bei einer Breite von gleichfells 9,5 bzw. 11, 5 m
einen der Planstrzfe A entsprcchenden Ausbau erhalten. Auch cer hier nac
Osten abgehende 4,0 m breite Weg wird als Fulweg nur in 2,5 m Breite be=
festigt. Ter verbleibende Restetreifen wird den Anliegern in Nutzungsver

pflichtung iibertragen.

Die Planstrafle C endet mit einem Wendeplatz‘und erhilt bei einer Gesamte
breite von 8,5 m beiderseits der Fahrbahn einen Fuliweg. Die Verllingerung
dieser StraBe in ©stlicher Richtung (FlanstraBe D) erhdlt bei gleicher
Breite einen gleichen Ausbau. Diesse Stfaﬁo s0ll die Erschliefung der Hst:
lich vom Planungsbereich liegenden Grundstiicksfldchen sichern. Im Kreu=
zungsbereich der Planstrafien B, C und D ist, eine i/endemdglichkeit fiir
GrofAifehrzeuge vorgesehen, Dieser Wendeplatz soll durch einen 2,5 m brei-
ten FuBweg mit dem bestehenden, noch nicht ausgebauten Katharinenweg ver-
bunden werden. Der Katharinenweg wird bei einer Breite von 9,0 bis 11,0 1
eine Fahrbahn, beidseitige Gehwege und abschnittsweise einen einseitigen

Parkstreifen erhalten,

PCie nbrdlich der Planstrafe A im riickseitigen Grundstiickebereich ausge-
wiesenen Bauflichen konnen in Form einer Zweitbebauung oder als sogenann.
te Hammergrundstiicke genutzt werden. Die Planung wurde hier mit den der=-

zeitigen Eigentiimern abgestimmt.

Fiir den ruhenden Verkehr wurcden neben den 6ffentlichen Parkstreifen ein-
zelne Fliéchen fiir Garagenanlagen ausgewiesen, dle durch Bindung im Bebau-

ungsplan bestimmten Baugruppen zugeordnet werden.

Das Planungegebiet wird durch vorhandene bzw. geplante 6ffentliche Kin-
derspielplédtze in ausreichender Weise versorgt, Zur Zeit befindet sich
auf den Flurstiicken 75 und 76 an der PlanstraBe A ein von einer Biirger=-
initiative eingerichteter Spielplatz, der aber in einigen Jahren an eine
andere Stelle verlegt werden muBl, da dann am jetzigen Standort ein Woh=-
nungsbauprogramm, voraussichtlich in Form von Altenwohnungen erstellt
werden soll. Als neuer Standort ist eine Fliiche im Bereich zwischen dem
Stickgraser Damm und der Celler StraBe vorgesehen (Entfernung vom Zentrur
des Planungsgebietes ca. 350 m). Eine weitere Kinderspielplatzflidche
(ca. 2000 qm) ist im Gebiet zwischen Amalien- und WaltraudstraBe (Ent-
fernung ca. 300 m) rechtsverbindlich ausgewiesen. Dariiber hinaus stehen

auf dem Gelinde der Hermann-Allmers-Schule in ca. 175 m Entfernung
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Flédchen alas Bolzplatz fiir die Kinder der benachbarten Baugebiete zur Ver
fiigung. Irn weiterer Zukunft scll auch ostseitig der StrafBe An der Riede
ein 6ffentlicher Kinderspielplatz eingerichtet werden, zu dessen Einzugs
bereich ebenfalls das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 100 gehbrt.

d) Fléichenangaben

Von dem ca. 5,64 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen uls

1« Reine Wohngebiete 3,52 ha
2. Allgemeine Wohngebiete 1,45 ha
3+ Verkehrsflichen 0,67 ha

Kosten

Fiir den Ausbau der vonm Bebauungsplan Nr., 100 erfaBten Sffentlichen Verkehrs
flﬁchon-worden die Kosten nach liberschliiglichen Ermittlungen entsprechend

heutigem Stand auf ca. 884.000,~= DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle
Kosten fiir noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanlile,
fir die Stralenbefestigung einschl. Freilegung, fiir die Verlegung bzw. Er-
neuerung oder Umlegung von Gas= und Wasserleitungen sowie fiir die Beleuch=

tungsanlagen enthalten.

Fir einen Teil dieser Kosten braucht die Stadt Delmenhorst keine Vorleistun
gen zu erbringen, da hier der Bautrdger einen Kostenvorschub erbringt. Die
verbleibenden Kosten belasten den stddtischen Haushalt zum Teil nur voriiber
gehend, da sie in Form von Beitrdgen aufgrund einer Satzung von den Anlie-

gern zu erstatten sind.

Die tatsdehliche Hihe der bel der Stadt Delmenhorst verbleibenden Kosten
kann erst bel der Durchfiilhrung der einzelnen Mafnahmen ermittelt werden,
Die erforderlichen Mafnahmen und die Inanspruchnahme der lilttel erfolgt im
Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushaltsmittel.

Folgemaflinahmen

Boweit die im Bebauungsplan ausgewiesenen ffentlichen Flidchen noch nicht
im Eigentum der Stadt Delmenhorst sind, uiissen sie durch die Stadt erworben
oder notfalls enteignet werden,

Bodenordnende Maflnahmen im Sinne des vierten Teileg BBauG sind hier nicht
erkennbar. Soliten sie notwendig werden, sind sie den Jjeweiligen Gegebene

heiten entsprechend zu treffen.
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Beatehende friihere Pline im Bereioch des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 100

" sufer Eraft.

Aufgestellts Delmenhorst, den 16,4,1973
Der Oberstfdtdirektor
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