B3egriuindung

zum Bebauungsplan Nr. 117

fir ein Getiet zwischen cen sildseitigen Grundstiicken des Stickgraser Dammes, dem
Leipvi~er Weg (beiderseits), dem Tiefen Yeg (beiderseits) von Haus Nr. 18 bis
aus Nr. 66 und dem Pestalozziweg (beiderseits) mit den Hausgrundstiicken Nr. 38
bis 02 in Delmenhorst.

I. - Vorbemerkung

‘as Planungsgebiet liegt im Ostlichen Stadtgebiet (im Crtsteil Stickgras)
und umfaflt eine T'liiche von ca. 9,51 ha., Die mittlere Entfernung zum Stadt-

kern betrdgt rd. 1,4 km.
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. B3isherige mntwicklung

Der Tiefe Weg ist als Stradenzug bereits seit Jdahrzehnten vorhanden und ist
auch seit langen in dem vom Geltungsbereich erfafiten Teil beidseitig bebaut
Yinzelne Bauliicken wurden in den letzten Jahren geschlossen. Ein Strallenaus
bau ist jedoch nicht vorhanden.

Der niZréliche Teilbereich des Leipziger Vieges besteht gleichfalls als .
Stralenzug seit langer Zeit. Hier ist ebenfalls vor mehreren Jahrzehnten

en letzten Jahren einzelne Baulilicken
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eine Zebauung entsianden, in der 1
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geschlossen wurden. Der anscnlu? des Leipziser Weges an den Tiefen lieg ist

Der Festazlozziweg ist im letzten Jahr voll ausgebaut vorden und hat beider-
ung, die auf den Beginn dieses Jdahrhunderts zurickreicnt.
Die Planstralle A ist als Straienkdrper bisher nicut vorhanden. XEine Bebau-
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III. Bisherige Planungen und ¥Yestsetzungen

lgte die bingliederung der Gemeinde liasbergen in die Stadt
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1folce dieser Eingliederung ist der am 21.10.1969 vom Rat der
st fiir das enemalige Stadtgebiet beschlossene Flachen-
nutzungsolan aufgrund des Gesetzes vom 26.3.1474 (ilieders. GV3l. 12/1974,

S. 21y an 31.12.1974 auller Kraft getreten. Nafinahnen zur Aufstellung eines

an
Flichennutrungsnlanes fir das heutige Stndtgzebiet wurden bereits eingelei-
tet., Die Festsetzun.en des Beb:uungeplanes lNr. 117 sollen entsprechend im

Flichennutzungsplan dargestellt werden.



Eine geringe Teilfliche des Flurstiicks 37 (Fiur 37) wird bereits vom rechts
krédftigen Bebauungsplan Nr. 40 vom 24.6.1570 erfaBlt. Die dort getroffenen

Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 117 ersetzt werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpléne liegen nicht

vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Planaufstellung und Planunssziel
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Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des 3Bundesbaugesetzes (B33auG) die &uigabe

Ubertra
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agen, sBauleitplidne in eigener Ver
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ntvortung aufzustellen, sonald und

sowelt dies erforderiich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung hat der ZRat

joN

er Stadt Delwmenhorst am 7.10.1974 die Aufst- llung eines Bebauungsplanes fi

das eingangs genannte Gebiet beschlossen. Somit wurde die Rechtsgrundlage

N

filr die Aufstellung des Bebauunzsvlanes lir., 117 geschaffen.
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde instesondere notwendig, um die fi
den Ausbau und die Verbreiterung cer vom 3ebaunncsplan erfallten Stralen bve-

Verkehrsf] Dariiber hinaus so0ll ein
scnliedung der riickseitien Grundstiicksbereiche zwi-
alozziweg und dem Lelrziger Weg durch den dedbauun,/splan ver-
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werden, Welteriin ist vorgesehen, zwischen dem Lei

werden. aAuch zur Durchfihrung dieser halnahmen is:t die aufstellung des Be-

vauungsplsnes iz, 117 unerl .

T'ir die rickseitigen lrundstiicksheroiche zwischen dem Pestalozzivep und dem
Hoyers Graben, zwlischen aen Altenunrliung.en am Stick, raser Damm und dem
Leipriger Weg sowie auf den Grundsilichen Tdiefer hweg 56 bis 66 (serade), fiir

cliche Lrachliszlhun.: wesen der kaum ausreichenden YZwischen-—

erzcneint, sollen zusitzliche

Jauzonen angeordnet werden. In dewm :ebauungsplan siand deshalb Festsetzungen
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zu treffen, die die Errichtung von ZweitgebZuden auf den zur Strasafle hin be-
bauten Grundstiicken oder durch die 3ildung von selbstiéndigen Grundsticken
mit AnschluBl an die vorhandenen Straflen ermoglichen. Auch fiir diese Regelun

ist die Aufstellung des Bebauungspl:ines notwendig.

Im Bereich der riickwdrtipgen Grundsticksteile der Hausgrundstiicke Pestalozzi
weg lir. 38 und 39 ist eine Erweiterungsfliche flir das bestehende ev. Alten-
heim durch den 3ebauungsplan festgesetzt. Zur Sicherung dieser Malnahme ist

die Aufstellung des Bebauungsplanes gleichfalls erforderlich.

Dariiber hinaus verfolgt der Flan den Zweck, Art und MHal der baulichen
Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbind-
lich festzusetzen, die iliverbaubaren und nicht iUberbaubaren Grundstiicks-
fldchen auszuweisen, um hierdurch die weitere Bebaunung und Nutzung inner-
halb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten staddtebaulichen Ent-

wicklung lenken zu konnen.

Planinhalt

negsplan r. 117 aus dem bis-

abweichungen werden Dbeil

gchennutzungsplanes ve-

ricksichtis
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Im Flanun;sgebiet wurden entsrrecnznd destziender und geplanter Hutzung

reine Wohngebiete (LR) und allpeseine iwohngebiete (WiA) sowie eire Fliche

fir den Gemeinbedarf ausgewlesen., Die in den einzelrnen Buaugebieten zu-
ldssigen baulichen inlagen werfen durch die €§ 3 und 4% der Baunutzungs-

verordnung {(BaullVC) in der Fassung vom 26,11.19€8 bestimmt. In den reine
Wohngebieten ist entsprechend einer Sonderfestsetzung die Ausnahme nach
(3) BauNV0Q nicht destandteil des Bebauungsplanes. D.h., dafl hier
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erkchbetriebe, die zur Deckung des tig-

Liden bzw, nicht storende lancw

wonner dieser Gebiete dienen, sowie kleine 3etriete
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des Beherbergungsjewerbes unculZ sein sollen,

Das Iaf der baulichen iutzung cer Srundstiicke wird durch Grund- un
Geschofdfliichenzahlen bestirmt. —ierbei werden die Hchustwerte des & 17
BaulV0 nicht iliberschritten. Die Lrund- und Geschofiflidchenzahlen geben an
wieviel wuadratmeter Grund- czw. UeschoBflidche je Quadratmeter !irund-

cksfliche in Sinne des ¢ 1% ©3) lawiV¢ zulfssig sind.
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Die Zanl der zuldssigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die vorhan-
dene Bebauung iiberwiegend fiir 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festge-~
setzt. Im Bereich der Grundstiicke fiir den Gemeinbedarf wurde die Anzahl
der Vollgeschosse fiir hdchstens drei zugelassen, um die im Anschlul vor-
handene Bebauung fortfilhren zu kodnnen. Die in riickwdrtigen Grundstiicks-
bereichen zugelassene Bebauung und die Bebauung beiderseits der Plan-~

stralle 4 wurde auf ein Vollgeschol beschrinkt.

In allen sSzugebieten gilt die offene Bauweise. Fiir Teilbereiche der

Grundstiicke, auf denen eine riickseitige Bebauung zugelassen wurde, ist i
Bereich der zweiten Bauzone die Bauweise auf linzelhduser mit nicht mehr
als zwei YWohnungen beschrinkt, um eine unerwiinschte Massierung von Woh-

nungen bzw. von groBeren Wohngebiuden zu vermeiden.

Die iiberbau en Fla&chen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Flichen eine unterschiedliche
Vollgeschoflzahl zuldssig ist, erfolgt eine Unterteilung durch Anordnung

einer Gescholigrenze.
’

auf den nicht iiberbaubaren Flidchen zwischen den Strallenbegrenzungslinien

o

traflenseitiyen Baugrenzen (Vorgirten) diirfen iiebenanlagen nach

(1) und (2) der I'ieders

Mo

d n
o } I . . ‘2
& 14 (1) BawlVC souie beanliche anlagen nach § 1

bestinmmt, dall auf den als nicht iiberbaubar ausge-~
. Falvan A In eIl 5£ d 57 (] z‘) d 21/1 (i1 )

wiesenen Fifichien der flursticke 56 und 7 (¥lur 33) un Flur 37

an cer (stseite des Leivziger Weges flir den bestehenden Curtenbaubetrieb

ninter der strallenseitigen 3auzone die Errichtung von Gewichshiiusern als

Ausnahne zulédssig sein soll.

Fir bestehende Gebilude und Gebiludeteile auBlerhalb der festgesetzten iiber.
baubaren Fldchen, die nicht gleichzeitig in eine dffentliche Verkehrs-
fldche hineinragen, gilt die Festsetzung der 3augrenzen nur, wenn sie
durch einen i‘eubau ersetzt oder Umbauten durchgefihrt werden, die einem

lieubnu gleichkommen. Sonstire innere Umbauten sind als Ausnahuwe zuldssig.

Von den im Zebauunssplan ausgewicsenen Yerkehrsfliichen ist leciglich der

Pestalozziveg ausgebaut.
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Der Tiefe Vieg ist als Strafenkdrper bereits vorhanden. ilier soll eine
Verbreiterung auf 10,C bis 12,5 m erfolgen. leben der Fahrbahn und beid-
seitigen Gehwegen sind streckenweise einseitige Parkstreifen vorgesehen.
Vorhandene Biume sollen im Rahmen von Stralengrinbereichen erhaltien

werden.

Der Leipzi er Yeg ist in seinem ndrdlichen fibschnitt gleichfalls vorhan-
den und wird mit einer Gesamtbreite von 10,5 bzw. 12,0 m als Wohnsammel-
strafle neben cer Fahrbahn und beidseitigen Gehwegen fleichfalls strecker
weise einen einseitiien Parkstreifen erhalten. Im Kreuzungsbereich an
Yiefen Weg ist eine Veiterfiihrung in Richtung auf die Fridtjof-liansen-

Stralie Vorgl.ehen, die mit einer 3reite von ca. 14,0 m im Zinriindungs-—

bereich neben 3 Fa puren (einschl. Linksabbierer) teidseitige Gehwege
erhalten soll. Zur verkehrsgerechten Anordnung und Fortfiihrung der Fahr-

bahn wurde der Leipzi, er VWieg in seinem siidlicnen Bersich erheblich auf-
geiweitet. auch hier soll im Rahrmen einer StrafBenbegriinung der vorhandene

Jaunmbestand erhalten erden.

ibgenhend vom Leipziger deg in westlicher Richtung ist eine PlanstraBe (A

angeordnet, die zur Lrschliefiung Zer bisher nich beoaubaren, rickseiti-
iendenlatz und erhiélt bei einer 3reite von 2,5 big 11,5 m neben der Fahr
bahn und beiaseitigen uehwegen in einem Teilabschnitt einen einseitigen

Léngsparkstrei weltere Parkstznde
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in Senkrechtaufst-llung vorgeseren.

Abgehend vom “endeplatz der Planstrszile in Richtung auf den Stickgraser

. » e »an ) -A » 1 N K : 5 . h Ly o
Damm ist in Fortfiihrung der Festsetuuingen des SZebauungsplanes Nr., 40 ein
5,0 m breiter Tull- und Radweg angeordnet, der den anwohnern dieses Ge-

bietes eine woglichst kurze iegeverbindung zu der arm Stickgraser Damm be

+

legenen Bushaltestelle vzw. in Ricntung Innenstadt anbieten soll.

Plursticks 17 (Flur 37) ist

s
a
a
S
®
=]
.
®
I
=]

Als Zuwegung zu den bebaubaren
zugunsien dieser Flilchen im Zereich der Flurstiicke 18 und 19 (Flur 37)

eine mit Geh-, Fuzhr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche ausgewliese:

chen im riickseiti;en Grundstiicksbersich, die nicht direkt an eine
6fTentliche Verkehrsfliche grenzen, kibnnen im =Zahmen einer Zweltoebauung
als Hammergrundstiicke oder in Form einer Baulast erschlossen und bebzut

wverden.
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Im Bereich des Flurstiicks 21/1 (Flur 37) stehen mehrere alte, erhaltens-
werte Bidume, die auch durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur
Auflockerung des Strallenbildes und zur Wahrung des Wohnwertes in diesem
dereich sind diese Baume aus stddtebaulicher Sicht zu schiitzen. Eine

entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan soll dies gewZhrleisten.

AulBlerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich an der
Ecke Stickgraser Damm/Pestalozziweg eine ca. 265C qm groBe Griinfliiche mi
der Zwecxbindung Kinderspielplatz entsprechend den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes MNr. 40. Jener Plan setzt dariiber
ninaus zwischen dem Pestalozziweg und dem Leipziger Yeg an der Nordseite
des Stickgraser Dammes eine etwa 3 ha grofle Sportplatzfliche fest, auf
der gleichfalls Spielmdglichkeiten gegeben sindg.

Da innerhalb des Planungsgebietes keine geeigneten Fliéchen zur Ausweisun
eines Kinderspielplatzes zur Verfiigung stehen, werden diese Spielpldtsze
zur Deckung des 3edarfs nach dem Nieders. Gesetz iliber Spielpldtze vom
€.2.1973 herangezogen. Dariiver hinaus soll bei einer kiinftigen AnscaluB-

nung im Sereich Cstlich des Planungsgebietes ein offentlicher Kinder-
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latz ausgewiesen werden, so ¢all die Forderungen nach dem Hieders.
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Gesetz iiver Upielvlatze als erfiillt angesehen verden kodnnen.

Im 3ereich der Tlurstiicke 34%/2, 35 und 37 (Flur 37) wurden die riicksei-
firen TeilflEchen als Flidche fiir den Gemeinbedarf zur Erweiterung des
bestehenden Altenheimes am Pestalozziweg mit der Zweckbindung "Altenheim
der ev. Xirche' ausgewiesen.

Machrichtliche i ernaﬂme nach § 9 (4) BBauG

an der Ostseite des Hoyers Grabens (offtl.vasserzug lir. 8) ist im 3ereic!
der Flurstiicke 55 bis £9/1 aufi Yorcerung des Yasserwirtschaftsamtes bzw.
ei

‘chtumverbandes ein 5,0 m breiter Xeinigungsstreifen mit Anbasu- und

C
Bepflanzungsverbot nach wasserrechtiichen Vorschriften in den 3ebauungs-

e
plan gendf & 9 (L) B3auG nachrichtlich ilbernommen worden.

<

Von dem ca. 9,51 ha groflen Planungsgeoiet wurden ausgewiesen als:
1.) ieine Wohn:ebiete ca. 6,53 ha
2.) Allgemeine Viohngebiete ca. 1,56 ha
Z.) Genmeinbedarfsfliichen ca. C,12 ha
L,) Verkenrsflichen ca. 1,3C ha



VI. Kosten und Folgemabnahmen

Fir den Aushau der vom Bebauungsplan Mr. 117 erfaBten offentlichen Verkehrs-
flé&chen werden die Kosten nach heutigem Stand auf etwa 1,5 lMillionen DM ge-
schadtzt. In diesem Jetrag sind alle Kosten fir noch erforderlichen Grund-

erverb, fiir die Herstelluny der Kanile, die Strallenbefestigung einschl. I'rei

legung, die Verlepung bzw. Erneuerung oder limlegung von Gas- und Wasser-

leitungen, fir die Strallenbeleuchtung enthalten.

Ein Teil der Kositen helastet den st&dtischen Haushalt nur vorloverzgenhend, da

die Anli in Form von ZBeitrdgen entsprechend den Ortssatzungen zu den
Kosten herangezogen werden. Die tatsfichliche HGhe der bei der St=z=dt verblei-

venden Kosten kann erst nach Durchfiihrung der einzelnen lalnahmen ermittelt
werden. Die erforderlichen lafllnahmen sowie die Inanspruchnahme der Mittel

erfolgen im Rahmen der zur Verfiigung stehenden ifaushaltsmittel.

Die fir die Anlegung bzw. den Ausoaun cder offentlichen Strallen erforderlichen
Fliéchen niissen durch die Stadt erworben oder notfalls enteignet werden, so-

velt sie nicht im birentum der Stadt sind.

'
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nmen ir Sinne des vierten Teiles des Zundesbau

friiere Pline im GeltungpshHereich des 3Sebvauungsplanes Lir, 117

treten mit der nach ¢ 12 5sauG eriolgten Jekanntmachung ouller Kraft.
Delmenhorst, den 11.£.1975

Stadt Delmenhorst
Der Cberstadtdirekxtor
Stadiplanungsant

In Vertretung
A~

Cetting
Stedtbaurat



