Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.ll3

fiilr die Grundstiicke beiderseits der MiihlenstraBle von der Eisenbahnstrecke bis
zur Schanzenstrafle bzw., Haus Nr. 123 (einschlieBlich) undg beiderseits der
Gerhart-Hauptmann-StraBe von der MiihlenstraBe bim einschlieBlich laus Nr. 26
(gerade) bzw, llaus Nr. 11 (ungerade) in Delmenhoret

I. Vorbemerkung

Das Planungsgeblet umfaBt eine Fliiche von ca. 4,38 ha und liegt unmittelbar

am Nordrand der Innenstadt.

II. Bisherige Entwicklung

Die MiihlenstraBe ist als eine der Hauptverbindungen zu den ndrdiichen Stadt.
teilen bereits seit der Jahrhundertwende iiberwiegend bebaut. Dinzelne Bau-

liicken wurden in den letzten Jahrzehnten geschlossen. Dieser Stralenzug ist
bereits seit langem ausgebaut, kann aber den anfallenden Verkehr als Zubrin-
ger zu den ndrdlichen Nachbargemeinden (L 67) nicht mehr in dem Jetzigen Zu-
stand sufnehmen. Nachdem der sahniibergang im Zuge der Balimhoherlegung kreu-
zungsfrei ausgebaut wurde, ist die Verbreiterung der MiihlenstraBe dringend

exrforderlich,

Die Reihen- und Miethausbebauung heiderseits der Gerhart-Hauptmann-Strafe
vurde bnde der 5Cer Jahre von einer Bautriigergesellschaft erstellt., Diese

Stralle sowie die davon abzweigende StraRe Am Wehrhahn sind bereits ausgebaut

III. Bisherige Planungen und Festsetzungen

Fir das Gebiet der Stadt Delmenhorst besteht als vorbereitender Bauleitplan
der am 21.10.1969 vom Rat der Stadt beschlossene Flédchennutzungsplan.

Fir die Grundstiicke MiihlenstraBe Haus Nr. 12 bis 19 und 128 bis 140 sowie
fiir die Ostlich angrenzenden Flichen bis an das Flurstiick 114 besteht zur
Zeit noch der rechtskriéftige Bebauungsplon Nr. 1 (Innenstadt) vom 13.2.1963,

Die Grundstiicke MijhlenstraBe 26 ;i bis einachl. 30 A liegen im Geltungsbe=-
reich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 52 vom 12.10.1968, Die in den
vorgenannten Pldnen getroffenen Festsetzungen sollen durch den sebauungse

plan Nr. 113 ersetzt werden.

Sonstige verbindliche Bauleitpliine oder Fluchtlinienpléine liegen fiir den

Planungsbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.
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Anlaf der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 ist den Gemeinder
die Aufgabe iibertragen worden, in eigener Verantwortung Bauleitpline auf-
zustellen, sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfiillung dieser

Verpfliéhtung hat der Rat der Stadt Delmenhorst am 14.,2.1974 beschloseen,

fiir den eingangs genannten Bereich den Bebauungsplan Nr. 113 aufzuestellen.

Die Aufstellung des Planes wurde insbesondere durch den in nkchster Zeit
anstehenden Ausbau der Miihlenstrafe erforderlich. Es sollen hier die fiir
die Verbreiterung der MiihlenstraBe erforderlichen Grundstiicksteile in die
6ffentliche Verkehrsfliche einbezogen werden. AuBerdem werden die beste=
henden Verkehrsfliichen der Gerhart-Hauptmann-Strale und der Strafe

Am Wehrhahn verbindlich festgesetzt. Die flir die Verbreiterung und den
Ausbau der Linoleumstrafle sowie flir die Anlegung eines “ffentlichen Park-
platzes erforderlichen Sffentlichen Verkehrsflichen werden gleichfalls

durch den Bebauungsplan gesichert.

Dariiber hinaus soll der Bebauungsplan eine bessere Ausnutzung der in un-
mittelhgrer Nédhe der Innenstadt liegenden Grundstiicke ermdglichen, um hier
eine stiidtebaulich erwiinschte Verdichtung zu erzielen.

Der Plan verfolgt weiterhin den Zweck, Art und MaB der baulichen Nutzung
fiir die von ihm erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich fest
zusetzen und die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstlicksfliéichen
auszuweisen, um hierdurch die weitere Bebauung im Sinne einer geordneten
stidtebaulichen Lntwicklung lenken zu k&nnen.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und i{iberbaubare
Grundstiicksfllichen
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In der Art der Bodennutzungs wurde der Bebauungsplan Nr. 113 aus dem
Flédchennutzungsplan vom 21.10.1969 fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst
entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzungen stimmen
mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes iiberein. So wurden im
Planungsbereich allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) aue-
éewieson. Welche Anlagen hier zulidssig sind, regeln die §§ 4 und 6 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11,1968,



b)

Die iliberbaubaren Grundetiicksfllichen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Bei unterschiedlich zugelassener Zahl der Vollgeschosse innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt eine Unterteilung durch eine
Gescholgrenze. Durch eine Sonderfestsetzung wird die Errichtung ven
Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und Garagen auf den nicht iiberbau~

baren Grundstiicksfldchen ausgeschlossen,

Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt mit wenigen Ausnahmen im strallen-
seitigen Bereich die geschlossene Bauweise. Fiir die riickseitigen Grunde

stiickeateile ist die offene Bauweise vorgeschrieben.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBRfliéchen~
zahlen bestimmt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund-
bzw, Gescholfliche Je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 19 (3) BauNVO zulkiseig sind. Grundstiicke und Grundstiickateile, die
ein unterschiedliches Mal der Nutzung aufweisen, wurden durch eine

Nutzungsgrenze unterteilt,

In allen Baugebieten wurde die Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze
festgesetzt. Eine Ausnahme hiervon bilden die Grundstiicke MUhlenstrale
12 bis 19 und 124 bis 138, Hier wurde in dem 15,0 m tiefen strafBensei-
tigen Bereich gleichzeitig eine Mindestgrenze vorgesehen., In Teilbe-
reichen wurde ein zuslitzliches VollgeschoS als Ausnahme im Eingzelfall
vorgesehen. Die in einzelnen Baugebieten unterschiedlich festgesetzten

Ausnutzungswerte kdnnen dem Plan entnommen werden.

Verkehr
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Die MiihlenstraBe ist als LandesstraBe 67 in Verbindung mit der Nutz=
horner StraBe eine der wichtigsten Verbindungen der Innenstadt mit dem
nérdlichen Umland. Dariiber hinaus muB sie einen grofen Teil des inner=-
stidtischen Verkehrs aufnehmen., Dieser bereits seit langem ausgebaute
Strafllenzug reicht in der jetzigen Breite und dem derzeitigen Ausbau~
zustand nicht aus und bedarf dringend einer den Verkehrsverhiiltnissen
angepafiten Erneuerung. Der vorgesehene Ausbau derﬂMﬂhlenltraBo nimmt
auf die vorhandene Bebauung lberwiegend Riicksicht. So sollen nehsn
beidseitigen Geh~- und Radwegen drei Fahrspuren angelegt werden, dofon
mittlere Spur jeweils flir die Linsabbieger an den einzelnen Einmiin-
dungen reserviert bleibt. In einem Teilabschnitt ist ein einseitiger
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d)

Parkstreifen vorgesehen. Weitere dffentliche Parkplitze wurden im
Bereich der Flursatiicke 109/1 und 110 an der Nordseite der Bahnlinie
vorgesehen, da die beidseitige Bebauung der Miihlenstrafle die erforder-
liche Anzahl von Einstellpliitzen entlang des StraBenzuges nicht zulliBt,

Die Gerhart-Hauptmann-StraBe sowie die StraBe Am Wehrhahn wurden im
Bebauungsplan entsprechend dem vorhandenen Ausbau in den Bebauungsplan

iibernommen, Anderungen des Strafenprofils sind hier nicht vorgesehen.

An der Nordaseite des Bahnkirpers wurde die LinoleumstraBe mit einer
Gesamtbreite von 11,0 m ausgewiesen. Hier socll neben der Fahrbahn und
einem Sicherheitsstreifen entlang der Bahndammkante ein einseitiger

Gehweg und ein einseitiger Parkstreifen angelegt werden,

Gegeniiber der Einmiindung der Gerhart-Hauptmann-StraBe wurde eine Geh-
wegverbindung zwischen der Miihlenstrafle und dem Wendeplatz der Anker=

strafle ausgewiesen,

An der Ostseite des allgemeinen Wohngebietes wurde entlang dea vom

Geltungebereich des Planes nicht erfaften Ordemannschen Kanals (5ffente
licher Wasserzug Nr. 10) ein 5,0 m breiter Reinigungsstreifen mit Anbau
und Bepflanzungsverbot nach wasserrechtlichen Vorschriften in den Bebau

ungsplan nachrichtlich iibernommen,

Flachonangaben

Von dem ca. 4,38 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen als

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 0,97 ha
2. Mischgebiete cl. 2,39 ha
3. Verkehrsfléchen ca, 1,02 ha

Kosten

Flir den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 113 erfaften, noch nicht endgiilti

ausgebauten Yffentlichen Verkehrsanlagen werden die Kosten nach iiberschllg

lichen Ermittlungen entsprechend dem heutigen Stand auf ca. 1,2 Millionen

DM geschiéitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir die Herstellung bzw,

Erneuerung der Kaniile, der StraBenbefestigung einschl. Freilegung, fiir die
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Verlegung bzw. Erneuerung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen sowie

fiir die StraBenbeleuchtungsanlagen enthalten.

Die Hbhe der bel der Stadt verbleibenden Kosten kann erst bei Durchfiihrung
der einzelnen MaBnahmen ermittelt werden. Die Durchfiihrung der MafBnahmen
und die Inanspruchnahme der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfiigung
stehenden Haushaltamittel.

VII. FolgemaBnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Sffentlichen Fliichen sind, eoweit sie
sich nicht im Eigentum der Stadt befinden, seitens der Stadt zu erwerben
oder notfalls 'zu enteignen. Bodenordnende Mafinahmen im Sinne des vierten
Teiles des Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie notwendig

werden, werden sie den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

Bestehende friihere Fliéne im Bereioh des Planungsgebietes treten mit der
nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 113 auBer
Kraft.

Delmenhorst, den 2.4.1974 ,
Der Oberstadtdirektor 4;/

Im A%trag v

Grottker
Baudirektor



