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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 110

fiir die Flurstiicke 569/12 und 5€9/14 sowie fiir eine Teilfliche des Flurstiicks
569/8 der Flur 2 an der Droberger Strafle/0Oldenburger StraBe in Delmenhorst

I, Vorbemerkung

Der Bebauungsplan Nr. 11C erfaft mit seinem Geltungsbereich eine Flkche
von ca. 1,18 ha. Das Gebiet liegt im westlichen Stadtteil Deichhorst in

etwa 1,3 km Entfernung zum Stadtkern.

11, Bisherige Entwicklung

Die Fldchen des Planungsgebietes umfassen ein Villengrundstiick, das einen
jahrhunderte alten Baumbestand aufweist. Das Wohngebidude ist etwa um die

Jahrhundertwende entstanden. Auf den benachbarten, vom Bebauungsplan

Nr. 68 erfaBten Fliichen wurden in den letzten Jahren melirere Wohngebdude

mit bis zu 8 Geschossen errichtet.

III. Bisherige Planunpgen und Festsetzungen

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stuadt Delmen-
horst der am 21.10.1969 vom Rat der Stadt beschlossene Flichennutzungs=

plan. lHieraus wurde der Bebauungsplan Mr., 110 entwickelt.

Der in den Bebauungsplan Nr. 110 einbezogene Teilbercich des Flurstiicks
569/8 der Flur 2 wird z.Zt. noch vom Geltungsbereich des rechtskriftigen
Bebsuungsplanes Nr. 68 vom 22.5,1969 erfafit. Die dort fiir diesen Teile
bereich getroffenen Festsetzungen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 110

geéndert werden,

Sonetige verbindliche Bebauungs=~ oder IFluchtlinienpléne liegen fiir den
Geltungsbereich dea Bebauungsplanes Nr. 110 nicht vor, bzw. sind hier
nicht bekannt.

IV. Anlal der Planaufstellung und Planungsziel
Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6,60

die Aufgabe iibertragen, Bebauungspléine in eigener Verantwortung aufzu-
stellen, sobald und soweit dies erforderlich ist. In Erfﬁllung dieser
Verpflichtung hat der Rat der {tadt Delmenhorst am 10.7.1973 beschlossen,
flir den eingangs genannten Bereich den Bebauungesplan Nr, 110 aufzustellen,
Damit wurde die Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung dieses Planes ge-

schaffen,
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Aus stiidtebaulicher Sicht ist eine Auflockerung des Stadtbildes durch
Griinanlagen dort erforderlich, wo dies mBglich ist. Der hier vorhandene
Baumbestand kann auch durch Neuanlegung von Griinfldéichen an anderex Stelle
nicht aersetzt werden. Die fiir den Wohnwert der angrenzenden Baugebiete
unersetzliche Griinfliche mechte die Aufstcllung des Bebauungsplanes zur

Lrhaltung der alten, wertvollen PiHnme und Striucher orforderlich.

Dariiber hinaus soll der Bebauungesplan /rt und MaB der baulichen Nutzung
fiir die von ihm erfaften Grundstiicke und Crundstiicksteile verbindlich
feastsetzen sowie die liberbrubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksbe-
reiche ausweisen, damit die zukiinftige Bebauung im Sinne einer stiidte-
baulichen Crdnung gelenkt werden kann.

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare
Grundstiicksflédchen
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In der Art der Bodennutzung wurde der Debauungsplan lr. 110 aus dem
Flichennutzungsplan der :tudt Delmenhorst vom 21.1(.19¢9 entwickelt.
Die Baugebiete wurden als reine \iohngebiete (I'R) und allgemeine Wohn-
geviete (LA) ausgewiesen. Die in diesen Baugebieten zuliiesige Nutzung
kann den $§ 3 und 4 der Paunutzungsverordnung (BaulNV0) in der Fassung
vom 26,11.,1968 entnommen werden.

Das Ma der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoRfléchen-
zahlen bestimmt. i'iese “ahlen gehen an, wieviel (uadratmeter Grunde
bzw., GeschoBRfliiche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 19 (3) BauNVC zuliissig sind.

In den Baugebieten gilt all:iemein die offene Iauweise.

Die liberbaubaren Grﬁndstﬁcksflﬁchen sind durch Jaug:renzen festgelegt.
Durch eine Sonderfestsetzung wird die Errichtung von Nevenanla; en nach
§ 14 BauNVO und Garagen auf den nicht liberbaubaren Fliichen gwischen dem
straBenseitigen Baugrenzen und den StrafBenbegrenzungslinien ausge=

schlossen,

In den Baugebicten gelten zwei Vollgeschosse als Hochstgrengze.

b) Verkehr

Die das Buugebiet begrenzenden LtrafBensziige (Cldenburger StraBe und
I'woberger ftrafle) sind bereits seit langer Zeit vorhsnden und ausge=

baut. Die Pwoberger Strule hut in diesem Beroich zwischenzeitlich einen

Neuen Ausbau erhalten,



Vie

-3 -

c) Sonstige Festsetzungen

Auf einer Teilfliiche des Planungsgebietes befinden sich Biume und
Striducher, die ihres waldihnlichen Charakters wegen erhalten werden
sollen., Eine diesbeziigliche Festsetzung soll das gewiihrleisten. Dar-
iber hinaus dlirfen im Bereich dieser Flliche keinerlei buuliche Anlagen

errichtet werden.

Im Bereich der Baugebiete stehen vereinzelt erhaltenswerte Biume, die
gleichfalls durch eine Festsetzung im Bebauungsplan geschﬁtét werden

sollene.

d) Fliichenangaben

Von dem cae. 1,18 ha groBen Planungsgebiet wurde ausgewiesen als

1+ Reine Wohngebiete ca, C,o31 ha
2« Allgemeine lichngebiete cae U442 ha
3. FMichen rit zu erhaltenden Biumen caes G445 ha

hosten und I'olgemaflnahmen

Koaten, die durch die Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehen, sind
nicht erkennbtar.

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes
8ind nicht erforderlich.

Beatehende frilhere Pliine im Bereich des Bebauungsplenes Nr. 110 treten
mit der Bekanntmachung des Lebauungplanes Nr. 11C nach § 12 BiauG auBer
Kraft.

Delmenhorst, den 9.9.1974
Stadt Delmenhorst

Der Cberstadtdirektor
Stadtplanungsanmt

In ?fftruge
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Oberbaurat
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