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zum Bebzuungsplan Hr. 129

fiir ein Gebict zwischen der Delmenhorst- navnqteouﬁr 1qe ahn
OtUO—ElDSCA~5trdhe, der Steller StrafBle, dem Anunenweg und der An
heider Straflle, filir die Grundstiicke Annenweps faus ur. 1 - 29 ,
schlief3lich (unﬁorade) Annenheider ptraie Haus dr. 210 ~ 222 cip-
schlieBlich (gerade) sowie fiir die Flurstiicke 121/21 bis 121/25 dex
Flur 46 in Delmenhorst
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1. Bisherige Entwicklure, bestehende Planuneg

Das Plangebiet liegt im siiddstlichen Stadtbereich (Staditeil
Annenheide) und wafaBt eine Fidche voa ca. 11 y05 na. Lie mittlere

Entfernung zum Stadtzentrum betrigt ca. 3,5 km.

Der vom Bebauungsplan erfaflte 3ereich grenzt im liordosten an die
Delmenhorst~ilarpstedter Eisenbahn, die GiiteranschluR filr die in
der westlichen Umgebung des 3ebauungsplanes befindlicher Gewerbe-
betriebe bietet.

An den bereits bestehenden, vom Geltunssbereich des Zebauvungs-

planes erfalten Straflen ist bis auf Teilstiicke der Vogelsan
und der Lettow-Vorbeck-Strale bereits seit Jahren eine weitgekrend
ef%eitige pebauung vorhanden. Verbliebene Baulilicken sind fort-

laufend bis heute geschlossen vorden.,

Die bisher nicht bebauten griferen Flichen im Sereich der Flur-
sticke 188/12, 187 und 194/1 - 194/5 wurden bisher landwirtschsite

lich und girtnerisch genutzt.
L]

Die StraBen im Geltungsbereich sind vorhanden und bis auf ver-
schiedene Langsparkstreifen, FuBweme sowie ein Teilstiick der

Cerl-Peters-Strafle ausgebaut.

Von dem Bebauungsplan Nr. 129 sind die Grundsticke Annenheider
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Strale 210 - 216 (gerade), die Grundstiicke Annenweg 1 - 15 (unze-
rade), teilweise die Flurstiicke 189/%, 194/1, “195/17 scwie die
Flurstucke 190, 191, 133, 195/2C, 195,19, 241, 242 und 215

erfalt, die heute mnoch zum Geltungstereich des rechiskriftigen
Bebauungsplanes lr. 20 gehdren. Die hier petrcffenen Festsebzuncer

I
sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 129 zum Teil refndert werdern.
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Infolge der Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt
Delmenhorst am 1. 3. 1974 ist der am 21. 10. 1969 vom Rat der
Stadt Delmenhorst fir das ehemalige Stadtgebiet bLeschlossene
Fléchennutzungsplan aufgrund des Iiiedersichsischen Gesetzes vom
26. 3. 1974 (Wieders. GVBl. 12/1974 S. 201) am %1. 12. 1974 auBer
Kraft getreten. MaBnahmen zur Aufstellung eines FlAchennutzunrs-
planes fiir das heutige Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 129 stimmen mit den
Darstellungen des ehemaligen Ili&chennutzungsplanes Uberein und
sollen im kiunftigen Flédchennutzungsplan entsprechend dargestellt

werden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauwungs~ oder FluchtlinienplZne lie-

gen fur den Planbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekarnt.

AnlaB der Planaufstellune und Planunssziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die
Aufgabe Ubertragen, Bebauungspline in eigener Verantwortuns suf-
zustellen, sobald und soweit dies erforderlich wird. Der at der
Stadt Delmenhorst hat am 14, 2. 1974 in Erflillung dieser Ver-
pflichtung die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das eingance
genannte Gebilet beschlossen und damit die Rechtsgrundlage fir

die Aufstellung des Bebauungsplones Nr. 129 geschaffen.

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Art und Mal der

~

baulichen Nutzung fir alle von ihm erfaRten Grundstiicke und Grunc-—
stucksteile verbindlich festzusetzen und dariiver hinaus die liber-
baubaren und nicht lberbaubaren GrundstiicksflZchen auszuwveiser,

um hierdurch die kiinftige Bebauung und Wutzung innerhald des
Planungsbereiches im Sinne einer geordneten stadtebaulichen rnb-

wicklung lenken zu koénnen.

Im Planungsgebiet liegen bisher nicht bebaute Flachen, die von

den notwendigen Einrichtungen der Infrastruktur umgeben sind. B3

3

ist die Aufgabe einer Gemeinde, derartige FlAchen vorrangisg eine
Bebauung zuzufihren. Das gilt insbesondere fiir das Flurstiick 154/°
an der VogelsangstraBle. Die Anbindung der rickwirtigen Flécher

dieses Flursticks mit einer Planstrafle an das vorhandene Straflen-
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netz ist wegen der dafir kaum ausreichenden Zwischenfliche 2us
Kostengrunden nicht zu vertreten. Anderseits besteht aber aufl-
grund der in infrastrukturieller Hinsicht getroffenen Vorleistun-
gen ein 8ffentliches Interesse, auch fir diese Flichen die bru—
liche Nutzung zu ermdglichen. Es sollen daher Festsetzuneen re-
troffen werden, die die Bildung von selbstandig bebaubaren Zrund-
sticken mit AnschluB an das vorhandene StrazBennetsz gestatten.
Auch hierfiir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 20 BBauG unerliBlich. Weiterhin wurde die Aufsteliung des
Bebauungsplanes notwendig, um die fiir die geplante Verbreiteriax
des Annenweges und der VogelsangstraBe erforderlichen 5ffentlichen

Verkehrsfléchen festzusetzen.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung vom 26. 11. 1858
sieht im § 1 (2) und (3) vor, daB die fiir die Bebauung vorgesehe-
nen Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu
gliedern sind. Entsprechend dieser sestimmung wurden die Grund—
stlicke zviischen dem Annenweg und der Annenheider Strafle und Teil-
flachen der Flurstiicke 19%, 194/1 sowie die Flurstiicke 211 und
212 durch Ubernahme und Fortsetzung der Auswelsungen des Bebau-
ungsplanes lir. 20 und unter Beriicksichtigung der vorausgegangenen
Entwicklung als liischgebiete auscewiesen. Ebenfalls in Anlehnung
an die vorhandene Bebauung. siidéstlich der Carl-Peters-Strafe und
von dort beidseitig der VogelsangstraRe, sind diese 3Baugebiete

als Kleinsiedlungsgebiete gend § 2 BawiVO ausgewiesen.

Die Ubrigen Baugebiete dienen iiberwiegend dem Wohnen und sind dem—
zufolge als allgemeine Yohngebiete festgesetzt. In den allgemeinen
Wohngebieten 1im Bereich der Flurstiicke 215 bis 228 (Vogelsang-
strale 1 - 27 ungerade) ist die Ausnahme nach § 4 (3) 6 BauilVo
allgemein zuldssig. Das besagt, daB Stdlle fiir die Kleintierhal-
tung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen heben-
erwerbsstellen moglich sind. Diese Sonderfestsetzung ist mit Riici-
sicht auf die in dem genannten 3ereich vorhandenen Kleinsiedliui-

gen getroffen worden.
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Die Anzahl der Vollgeschosse ist flir die bereits bebauten Grund-
sticksflachen des Planbereichs entsprechend der vorhandenen SBe-
bauung festgesetzt., Flir die genannte Teilfliche an der Joceleary -
strale sind fiir den straRenseitigen Bereich zwei und fiir die +igli-
Bebauung gewahrleistet sein, die dem stZdtebaulich offenen wd
lockeren Charakter dieses Wohngebietes entspricht. Im genannten

Plangebiet gilt ausschlieBlich die offene Bauweise.

chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel “uadratmeber
rund- bzw. Geschoflfliche je Quadratmeter Grundstiickefliche im

Sinne des § 19 (3) BaullVO zuldssig sind.

Im Rahmen der Bauleitvlanung soll auf den stiddtebaulichen Lindruck
des Gesamtstrafllenbildes EinfluB genommen werdern. Hierbei sollen
die sogenannten Vorgartenflichen von ebenanlagen nach § 14 (1)
12 (1) und (2) der Mie-

BaullVO sowie von baulichen Anlagen nach
dersdchsischen Bauordnung (NBauC) freigehalten werden.

c
Die Straflen im Geltungsbereich des 3ebauungsvlanes sind vorhanden

und im wesentlichen bereits ausgebaut.

Lediglich ein Teilstiick der Carl-Peters-S*trafle zwischen der Ger-
hard-Rohlfs-btralle und der VogelsangstraZe ist bisher nicht be-

.

festigt. An der Nordwestseite des Annenwepes zwischen der i

dung Annenheider Strafle und der Steller HtraBe soll ein Fullwes
angelegt werden. Dafiir sind Grundstiicksabtretunczen im Bereich
Annenweg 1 - 15 (ungerade) erforderlich. Desgleichien sind Abtre-
tungen im Bereich des Flurstiickes 194/1 fir die Anlage eines
Langsparkstreifens und Gehweges an der Sﬁdwestseite der Vogelssni—
stralle notwendig. Die Lettow-Vorbeck-5StraBe, Gerhard-Rohlfs-otrale
und die Carl-Feters-Stralle sind in ihren Jjetzigen Abmessungen zls

offentliche Verkehrsflidche libernommen.

Alle StraBen im Planungsgebiet sind in der vorhandenen bzw. erfor-

derlichen Breite festgesetzt.

Fir den ruhenden Verkehr sind im &6ffentlichen Verkehrsraum der
Straflen abschnittsweise Léngsparkstreifen in ausreichender Anz=2hl

angeordnet. Fir die Grundstiickseigentimer vesteht daneben die
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Verpflichtung, Einstellplétze auf den einzelnen Grundstiicken fiir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nachzuwei-
sen.

Auf dem Flurstick 194/1 an der Vogelsangstrale soll eine riickvwir-
tige Bebauung mit eingeschossigen Wohnhgusern, die jedoch nicht
mehr als zwei Wohnungen enthalten durfen, ermdglicht werden. Iie
ErschlieBung dieser MafBnahme kann iiber sogenannte Gemeinschafts—
wege bzw. Baulasten erfolgen. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes stehen einzelne, erhaltenswerte Baume, die durch F¥euan-
pflanzungen nicht zu ersetzen sind. Auf der Grundlage des § 2 (1)
16 BBauG werden diese Biume geschiitzt.

IV. Kinderspielplitaze

Die Gemeinden sind aufgrund des Niedersichsischen Gesetzes iiber
Spielplatze vom 6. 2. 1973 verpflichtet, filir Kinderspielplitze
ausreichend groBe Flachen durch 3ebauungsplidne zu sichern. Da das
Plangebiet sehr locker und weitldufig, lberwiegend mit Einfamilien—
hdusern bebaut ist, wird der fiir diesen Flanbereich erforderliche
Bedarf an Kinderspielplatzflichen durch die entsprechende Auswei-
sung im Anschlufbebauungsplan Hr. 105 gedeckt.

V. Flachenangaben

Von dem ca. 11,63 ha groBen Planungsgebiet wurden ausgewiesen

als:
1. Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 5,16 ha
2. Kleinsiedlungsgebiete (Ws) " 2,08 "
3. Mischgebiete (MI) " 2,72 "

4, Offentliche Verkehrsflichen " 1,67 "

VI. Kosten und ¥FolremaRnahmen

Flir die aufgrund des Bebauuagsplanes Nr. 129 vorgesehenen stadte-

baulichen MaBnahmen werden die Kosten nach heutigem Stand auf ctwa
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225.500,-- DM geschatzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir
noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der Kanile,
die Stralenbefestigung einschliefllich evtl. Freilegung, die Ver-
legung bzw. Erneuerung von Gas- und Wasserleitungen und die
Strallenbeleuchtung enthalten. Ein Teil der Kosten belastet den
stadtischen Haushalt nur vorubergehend, da die Anlieger in Form
von Beitriagen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den
Kosten herangezogen werden. Die Hohe des auf die Stadt entfallen-
den gesetzlichen Anteils an diesen Kosten kann erst nach Durchfih-
rung der einzelnen Mafnahmen ermittelt werden. Die Inanspruchnahme
der Mittel erfolgt im Rahmen der zur Verfligung stehenden Haushalts-
mittel.

Die fiir die Anlegung.bzw. den Ausbau der o6ffentlichen Verkehrsan-
lagen erforderlichen Flachen miissen der Stadt ubertragen, durch
die Stadt erworben oder notfalls eunteignet werden, sowelt sie
nicht im Eigentum der Stadt sind.

Bodenordnende Mafinahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht erkennbar. Bestehende frithere Pléne im Geli-
Ee)

tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 treten mit der nach § 12
BBauG erfolgten Bekanntmachung auller Kraft.

Delmenhorst, den 27. 4. 1976

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Stadtbaurat



