Begrindung

zum Bebauungsplan Nr.1l27

fiir die Grundstiicke beiderseits der Lerchenstrafle von Haus Nr., 9 bis
Haus Nr. 46 A, fiir das Flurstiick 446 sowie fiir Teile des Flurstiicks
35%/6 der Flur 22 in Delmenhorst

Ie Anlafl der Planaufstellung

Im Bereich der Stadt Delmenhorst besteht eine Reihe von bereits iliberwieger
angebauten, jedoch bisher nicht befestigten Straflen, die dringend ausge=
baut werden miissen. Der besonders schlechte Zustand der Lerchenstralle
macht den sofortigen Ausbau dieser StraBe erforderlich. Der Rat der Stadt
Delmenhorst sah sich somit veranlaBt, zur rechtlichen Sicherung der fiir
den Ausbau erforderlichen Verkehrsfldchen am 20,10.1977 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 127 fiir den eingangs beschriebenen Bereich zu be=-

schlieflen.

Durch das Niedersidchsische Gesetz vom 26.3.1974 iiber das AuBerkrafttreten
von Flichennutzungsplénen bei der Neugliederung von Gemeinden sind infolge
der Eingliederung der ehemaligen Gemeinde Hasbergen in das Stadtgebiet
Delmenhorst die bisherigen Fléchennutzungspladne der Stadt Delmenhorst vom
21.10.1969 und der ehemaligen Gemeinde Hasbergen vom 21.12.1971 mit Wire
kung vom 31,12.1974 auBer Kraft getreten. Zur Durchfihrung der weiteren
Bauleitplanung wurde damit die Aufstellung eines neuen Fl&dchennutzungs-~
planes fiir das heutige Stadtgebiet erforderlich. Der dazu notwendige Rats-
beschluB wurde sofort nach AuBerkrafttreten der bisherigen Pl&ne gefalit.
Nach einer ersten Befragung der Tridger offentlicher Belange und der an-
schlieBenden Entwurfserstellung fiir den neuen Fladchennutzungsplan wurden
die Trdger 6ffentlicher Belange inzwischen nach & 2 (5) des Bundesbau-

gesetzes (BBauG) beteiligt.

Da das Verfahren jedoch noch l&ngere Zeit laufen wird, kann aus den oben
angefiihrten Griinden fiir das eingeleitete, dringend erforderliche Bebau-
ungsplanverfahren die Rechtskrafterlangung des neuen Flachennutzungsplanes
nicht abgewartet werden. Die Planung wurde aber auf der Grundlage des bis-
herigen Fldchennutzungsplanes und der in diesem Bereich unveranderten

Fassung des heutigen Fldchennutzungsplanes erstellt.
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III.

3isherige Entwicklung im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im ndrdlichen, zentrumsnahen Stadtbereich und
umfalt eine Fliche von ca, U,42 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadt-

zentrum betridgt etwa 1,5 kme

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes lir. 127 erfaliten Grundstiicke
sind iiberwiegend seit langer Zeit bebaut. Einzelne Baullicken wurden in

den letzten Jahren geschlossen.

Die LerchenstraBe ist gleichfalls seit vielen Jahrzehnten als Verkehrs-
fliche vorhanden, war bisher jedoch nicht vefestigte

Bei dem Sportplatz im Nordosten des Planungsgebietes handelt es sich um
eine seit langer Zelt zu diesem Zweck genutzte Flache.

Das Altenheim an der Thiiringer Strafle wurde bereits Ende des letzten Jahr-
hunderts als Armenarbeitshaus der Stadt errichtet und spater als Stadti-
sches Altenheim genutzt. In den sechziger Jahren wurde das Altenheim auf

den heutigen Bestand erweitert.

Fiir das Planungsgebiet liegen, soweit bekannt, bisher keine rechtsverbind-

lichen Bauleitpl&ne vor.

Planungsziele

Grundsitzliches Ziel der Planung ist es, Art und MaB der baulichen Nutzung
fiir alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke und Grundstiicksteile ver-~
bindlich festzusetzen und dariiber hinaus die iliberbaubaren und nicht iiber-
baubaren Flichen auszuweisen, um hierdurch die kiinftige Bebauung und

Nutzung innerhalb des Planungsbereiches im Sinne einer geordneten stZdte-

vaulichen Entwicklung lenken zu konnen.

Der Bebauungsplan soll ferner die zum Ausbau anstehenden Verkehrsflachen
der LerchenstraBe planungsrechtlich sichern. Die Verkehrsflache des ver=-
breiterten StraBenzuges wird durch den Bebauungsplan verbindlich festge-

setzt.

Dariiber hinaus dient der Bebauungsplan Nr. 127 in Verbindung mit den an-
grenzenden rechtskrdftigen Bebauungspldnen Nr. 48 und 76 fiir die Lerchene~
strafe als Abrechnungsgrundlage filir die von der Stadt Delmenhorst aufgrun

der gesetzlichen Bestimmungen zu erhebenden ErschlieBungsbeitrége.



Planinhalt
Die Baunutzungsverordnung (BauNVC) in der Fassung vom 15.9,1977 sieht im
§ 1 vor, die flir die 3ebauung vorgesehenen Fldchen nach der besonderen

Art darer baulicnen Nutzung festzusetzen. Entsprechend dieser Bestimmung
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In Anlehnung an die veorhandene Bebauung wurden fiir die Baufl&Zchen beider~
seits der Lerchenstrale im strallenseitigen Bereich zwei Vollgeschosse als
HOchstgrenze zugelassen. Bine anschlielende Fldche, fiir die ein Vollge-
schoB als Héchstgrenze zugelassen wurde, soll eine bessere Ausnutzung der
teilweise verh3ltnismdBig tiefen Grundstiicke ermdglichen. Fiir die beste~
hende Mehrfamilienhausbebauung im Bereich des Flurstiicks 448 wurde die

vorhandene dreigeschossige Bauweise in die FPlanung iibernommen.

Das MaBR der baulichen Nutzung wird durch Grund= und Gescholifliichenzahlen
geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. Geschol:
fldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO

zuldssig sind.

Im gesamten Planungsgebiet gilt die offene Bauweise. Fiir die bestehenden
Hausgruppea auf dem Flurstiick 448 wurde eine entsprechende Festsetzung in

den Plan aufgenommen.

Infolge einer Sonderfestsetzung diirfen auf den nicht iliberbaubaren Fl&chen
zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den stralBenseitigen Baugrenzen
weder Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO noch bauliche Anlazgen nach § 12 (1
und (2) der NiedersiZchsischen Bauordnung errichtet werden. Durch diese
MaBnahme soll auf den stadtebaulichen Eindruck des Gesamtstrafienbildes
EinfluB genommen und verhindert werden, daB z.B. Garagen in den Vorgidrten
errichtet werden. Garagen, die mindestens 5,0 m hinter der StralBenbegren-

zungslinie stehen, kOnnen jedoch als Ausnahme zugelassen werden.

Eine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daf flir bestehende Gebaude und
Gebidudeteile aullerhalb der iberbaubaren Flidchen die Festsetzung der Bau-
grenzen nur gilt, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durch.
gefilhrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten

sollen als Ausnahme zuldssig sein,
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Die Lerchenstrafle erhilt bei einer Gesamtbreite von 9,0 m neben der Fahr-
bahn beidseitige Gehwege. Da dieser Strallenzug durch die bestehende beid-
seitige Bebauung einerseits verh&ltnismdBig eingeengt ist, andererseits
hier ausscnlieBlich mit Anliegerverkenr gerechnet werden mull, ist auf be=~
sondere o5ffentlich Parkpliéize auBerhalb der Fahrbahn verzichtet worden.
Fiir die Grundstiickseigentiimer besteht jedoch nach dem Baurecht die Ver-
pflichtung, Einstellplitze oder Garagen auf den einzelnen Grundstiicken

fiir den durch die zuldssige Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen.

Als Zuwegung zu den Hausgrundstiicken LerchenstraBe Nr. 22 bis 26 B sowie
fiir den Sportplatz wurde ein etwa 6,0 m breiter, als Verkehrsfldche vor-
handener Geldndestreifen entsprechend ausgewiesen. Hier soll eine Unter-

teilung in Fahrbahn bzw. Gehwege nicht erfolgen.

Das StZdtische Altenheim an der Thiiringer Strale wurde mit seiner Flache

als bauliche Anlage fiir den Gemeinbedarf in den Bebauungsplan aufgenommen.

Da die AnschluBplanung im Bereich des Sportplatzes am Ende der Lerchen-
straBe noch nicht feststeht und eine endgiiltige Kl&rung zum augenblick=-
lichen Zeitpunkt auch noch nicht herbeigefiihrt werden kann, wurde in den
Bebauungsplan Nr. 127 zunichst nur die an die Lerchenstrale und an das
Altenheimgrundstiick angrenzende Teilfléche des vorhandenen Sportplatzes
einbezogen. Die Auswzisung erfolgte entsprechend der heutigen und auch
fiir die Zukunft vorgesehenen Nutzung als Griinfldche mit der Zweckbindung

"Sportplatz'.

Den Gemeinden ist durch das Niedersdchsische Gesetz iliber Spielpldtze vom
6.2.1973% aufgetragen, den Baugebieten ausreichend groBe Flachen fir Kinder
spielpldtze zuzuordnen und diese durch Bebauungsplédne zu sichern. Das
Planungsgebiet ist dem Einzugsbereich der etwa 7.000 gqm groflen Spielanlage
an der SachsenstraBe hinzuzurechnen. Diese Anlage ist bereits angelegt unc
liegt etwa in 400 m mittlerer Entfernung zu den Baugebieten des Bebauungs-
planes Nr. 127. Den Forderungen des Spielplatzgesetzes ist somit ent-

sprochen.

Von dem etwa 4.42 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

1.) Allgemeine Wohngebiete ca, 2.55 ha
2.) Gemeinbedarfsfldchen ca, 1.13 ha
%.) Verkehrsfldchen ca. ©0.28 ha
L.) Offentliche Griinfléchen ca. 0.46 ha
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Ve Kosten und Folgemalnahmen

Die Kosten flir den Ausbau der im Bebauungsplan ausgewiesenen Teilfliche
der Lerchenstralle betragen nach heutigem Stand etwa 3%9C.000,-~ DM. In
diesem Betrag sind die Kosten fir den noch erforderlichen Grunderwerb,
die Herstellung der StralBenbefestigung einschlielBlich evtl. Freilegung
und fir die Strafienbeleuchtung enthalten, Die iliorigen Erschliefungsan-~

lagen sind bereits vorhanden.

Die erforderlichen Mittel sind im Haushalt der Stadt hereits bereitge-
stellt, Ein Teil der Kosten belastet den stadtischen Haushalt nur vor-
iibergehend, da die Anlieger in Form von Beitrdgen entsprechend den ge=

setzlichen Bestimmungen zu den Kosten herangezogen werdene

Die Durchfilhrung der AusbaumalBnahme fiir die Lerchenstralle wurde wegen
der Dringlichkeit bereits eingeleitet, nachdem der erforderliche Grund-

erwerb der noch bendtigten Teilfl&chen inzwischen abgeschlossen wurde.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 1l3a BBauG ist bei der

Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge~
setzes sind nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch erforderlich werden,

so bildet der Bebauungsplan Nr. 127 hierfiir die Grundlage.

Bestehende frilhere Plé@ne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 127

treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung auBer Kraft.

Delmenhorst, den 9.5.1978

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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