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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 125
fir ein Gebiel zwischen der Oldenburger Strale, der Brauvenkamper

StralRe, der Schumannstralle, der Bachstralle und der Franz-Schubert-
Stralle in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet und umfal
eine Fléache von etwa 2,38 ha. Die mittlere Entfernung zum
Stadtzentrum betrdagt rund 1,3 km. ' '

Der vom Bebauungsplan erfaBte Bereich grenzt im Norden zum Teil
an die Oldenburger Strale, die eine der wesentlichen Verkehrs-
verbindungen in Richtung Oldenburg und in das westliche Umland
darstellt. Entsprechend der Bedeutung dieser Strafe haven sich
im Laufe der Jahre neben den Wohngrundstiicken auch Gewerbebe-
trieve angesiedelt. Der hier noch giiltige und rechtskrafiige
Bebauungsplan Nr. 68 weist fiir diesen Bereich ein Mischgebiet

aus.

Die Bachstrale, die Schumannstrale und die Brauenkamper Straie
sind in den letzten Jahren weitgehend beidseitig wit WohnhZusern

bebaut worden. Die innerhalb dieser StraBen liegenden, vom Gel-

tungsbereich erfaBten, nicht bebauten Flachen werden haupt-
sdchlich gé rtnerlsch genutzt.

Die den Planbereich im Osten tangierende BachstraBe ist voll-
stindig ausgebaut, dagegen ist die von ihr abgehende Planstraie

als offentliche Fldche bisher nicht vorhanden.

Infolege der Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt
Delmenhorst am 1. 3. 1974 ist der am 21. 10. 1969 vom Rat der
Stadt Delmenhorst fiir das demalige Stadtgebiet beschloessen
Fldecnennutzungsplan aufgrund des Wieders. Gesebtzes voin Zo. 2.
1974 (Nieders. GVBL. 12/1974 S. 201) am 31. 12. 1974 auBler
Kraft gesetzt worden. MaBnahmen zur Aufstellung eines Fléchen-
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nutzungsplanes fiir das heutige Stadtgebiet wurden bereits ein—
geleitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 125 stim-
men mit den Darstellungen des ehemaligen Flachennutzungsplanes
Uberein und sollen im kiinftigen Flachennutzungsplan entspre-

chend dargestellt werden.

Fur die Flurstiicke 340/1 und 341/3 der Flur 58 zilt noch der
rechtskrdaftige Bebauungsplan Nr. 68. Die dort getroffenen Fest-
setzungen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 125 zum Teil ge-—
andert werden. Weitere rechtsverbindliche Bebauungs- oder
Fluchtlinienpl&ne liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor bzuw.

sind hier nicht bekannt.

Anlall der Planaufstellunz und Planunesziel sowie Planinhalt

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (B3auG)
die Aufgabe libertragen, Bauleitpline in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit dies erforderlich wird. Der Rat
der Stadt Delmenhorst hat am 30. 5. 1975 in Erfullung dieser
Verpflichtung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr., 125 fiir
den eingangs genannten Geltungsbereich beschlossen und so die
Rechtsgrundlage flir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-

schaffen.

Grunds&tzliches Ziel des Bebauungsplanes ist €s, Art und Mal

der baulichen Nutzung flir alle von ihm erfaRten Grundstiicke und
Grundstlicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen auszu—
weisen, um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung inner-
halb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stidtebau-

lichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Die bisher nicht bebauten gréferen FreiflSchen im Planungsbe—
reich liegen in einem Gebiet, das von allen wesentlichen Rin-
richtungen und Anlagen der Infrastruktur weitgehend umgeven ist.
Bs ist Aufgabe der Gemeinde, solche Flichen vorrangig einer Be-
bauung zuzufithren. Bin Bautriger beabsichtigt, die Grundstiicks—

flachen im Siden des Plangebietes zu erschlieBen und etwa
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15 Einfamilienhduser in offener und geschlossener Bauweise zu
erstellen. Dariber hinaus soll den Eigentimern der anderen
Grundstiicke die M&glichkeit der Bebauung im Rahmen eines gquali-
fizierten Bebauungsplanes gegeben werden.

Diese MafBnahme erfordert zur Durchfilhrung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG. Voraussetzung zur
Durchfihrung von BaumafBinahmen ist eine gesicherte Erschliefung.
Der Bebauungsnlan soll Grundlage zur Herstellung der erforder-
lichen Erschlielungsanlagen sein.

Die Baunutzungsverordnung (BaulNV0O) in der Fassung vom 25. 11.
1968 bestimmt im § 1 (2), daB die fiir die Bebauung vorgesehenen
Fldachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu glie-
dern sind. Die Baufléchen im Planbereich sind in Anlehnung an
die in der Ungebung vorhandene und geplante Bebauung als allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen (§ 4 BauNVO). Die nach § 4 (3)
BaullVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteile des Be-
bauungsplanes. Das besagt, dafl hier Stglle fiir Kleintierhaltung
als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen, Tankstellen, Gartenbaubetriebe, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sowie Verwaltungen und Sportanlagen nicht zuvgelassen sind. Lediz-
lich die Flurstiicke 3%40/1 und %41/% an der Oldenburger Gtrale
sind in Ubereinstimmung mit dem dort noch giiltigen Bevauuangstlan
Nr. 68 als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem ‘oh-
nen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen (§ 6 BaullVO).

Die Anzahl der Vollgeschosse ist fiir das Mischgebiet und das
allgemeine Wohngebiet entlang der BachstraRe mit 2 und die
rlickwdrtigen Bauflédchen des allgemeinen Wohngebietes mit fest-
gesetzt. Fur die letztgenannten Bereiche gilt noch die Ein-
schrankung, dafl nur Binzelhiuser mit nicht mehr als 2 Vohnungen
zuléssig sind, um eine unerwinschte, stddtebaulich nicht ver-
.tretbare Verdichtung der Baumassen zu vermeiden. Die geplanten
Reihenhauszeilen {(Gartenhofhifuser) sind in geschlossener Bau-
weise ausgewiesen, da hier eine Grenzbebauung nach baurechtlichen
Bestimmungen durchgefihrt werden soll. Flir alle iibrigen Bauflza-
chen gilt die offene Bauweise.
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PDas lMall der baulichen Nutzung wird durch Grund— und Geschol—
flachenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadrat-
meter Grund- Dzw. GeschoBflidche je suadratmeter Grundstiicks—
flédche im Sinne des § 19 (3) BauliVO zuldssig sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll auf den stddtebaulichen Hin-
druck des Gesamtstraflenbildes EinfluB genommen werden. Hierbei
sollen die sogenannten VorgartenflZchen von febenanlagen nach

§ 14 (1) BauNVO sowie von baulichen Anlagen nach § 12 (1) und
(2) der Niedersichsischen Bauordnung (BauO) freigehalten werden
um so beiderseits des StraBenzuges eine einheitliche Frei- oder
Grinflsche zu erreichen. Das Plangebiet wird von der ausgebau-
ten BachstraBle ausgehend mit einer Planstrafle und einer Yege—
fléche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Auf-
grund der Festsetzung des Bebauungsvlanes Nr. 68 war urspring-
lich vorgesehen, die Grundstiicksflichen des jetzigen Geltungs-
bereichs durch eine PlanstraBe mit der Anbindung an die Olden-—
burger Straflle zu erschlielen. Das erheblich gestiegene Verkehrs-—
aufkommen dieser Stralfle lieB zur Vermeidung von Gefanrencuellen
und im Interesse einer umgehinderten Verkenrsfihrung diese ILo-

sung nicht mehr =zu.

Die jetzt parallel zur Oldenburger 3traBe gefiihrte Planstrafe
erh2lt spdter einen YWenaeplatz und von dort ausgehend eine Rad-
und FuBwegverbindung zur Brauenkamper StraBe, womit eine ver-
kehrliche Anbindung des Baugebietes zur Bach- und Brauenkamper

Stralle gewzhrleistet ist.

Fir den ruhenden Verkehr sind im Sffentlichen Verkehrsraunm der
Planstrafle abschnittsweise Lingsparkstreifen in ausreichender
Anzahl angeordnet (siehe Anlage 1 zur Begriindung). Fir die
Grundstiickseigentiimer besteht daneben die Verpflichtung, Ein-
stellplatze auf den einzelnen Grundstiicken fiir den durch die

zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nachzuweisen.

tTze

R

Kinderspielpl

Durch das iiedersZchsische Gesetz liber 3Spielplédtze vom 6. 2.
1975 sind die Gemeinden verpflichtet, ausreichende Flichen fiir

Kinderspielplatze durch Bebauungspline festzusetzen. Diese For—
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derung kann durch die unmittelbare Wihe der Kinderspielplitze
an der Delmodstrafe und bei der Schule Deichhorst z2ls erfiillt
angesenen werden, zumal auch die Ausweisunegen des Bebauungs-~

=

lanes nur lockere Bebauung mit Einfamilienh3usern zulassen.
o

Kosten und FolgemaRnahmen

Fur die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 125 vorgesehenen stadte
baulichen MaBnahmen werden die Xosten nach heutigem Stand auf
etwa 578.000,-- D geschidtzt. In diesem Betrag sind alle Kosten
fir noch erforderlichen Grunderwerb, fir die Herstellung der
Kanzgle, die Stralenbefestigung einschlieBlich freilegung, die
Verlegung bzw. rnsueruag oder Umlegung von Gas— und Wasserlei—
tungen, fur die Straflenbeleuchtung enthalten. Die Durchfihrung
der Lrschlieflungsma2fnahmen im Bereich der FlanstraBe wird durch
ErschlieBungsvertrag an einen Bautriger Ubertragen, so daf der
Stadt Delmenhorst hieraus keine finanziellen Vorleistungen ent-
stehen. Die Btadt beteiligt sich an diesen Kosten mit den ge—
setzlichen Anteilen entsprechend der bestehenden Erschlielungs-

satzung.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der 5ffentlichen StraBe
erforderliche Fliche muBl der Stadt iibertragen, durch die Stadt

erworben oder notfalls enteignet werden.

Bodenordnende Malnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-—
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie im Rahmen der
Plandurcnfihrung notwendig werden, sind sie entsprechend den
jeweiligen Gegebenheiten zu treffen.

Bestehende frithere Pléne im Geltungsbereich des Bebauungsolanes
Hr. 125 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

auller Kraft.

Delmenhorst, den 5. April 1976
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