Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 123

fir ein Gebiet zwischen der Bremer StraBe, der Masurenstrafle, der
Hindenburgstrafle und der Tannenbergstrafe (beiderseits) sowie fiir

die Grundstiicke Bremer Strafe Haus Nr. 223 bis 2%1 (ungerade) in
Delmenhorst
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I. Bisherige Entwicklune, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im &Sstlichen Stadtgebiet und umfaft
eine Flzche von etwa 8,02 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadt-

zentrum betragt rund 2,8 km.

Der vom Bebauungsplan erfalRte Bereich grenzt an die Bremer
Stralle, die als LandesstraRe 87 eine der wesentlichen Verkehrs-—
verbindungen nach Bremen darstellt. Entsprechend der Bedeutung
dieser VerkehrsstraRe haben sich hier im Laufe der Jahre neben
einzelner VWohngrundstiicken mehrere Gewerbebetriebea angesiedelt,
so dafl hier eine fir Mischgebiete charakteristische Bebauung

entstanden ist.

Die vor einigen Jahren ausgebaute TannenbergstraBe ist seit
langem beidseitig bebaut. Die vereinzelten Banuliicken an dieser
Uberwiegend im Rahmen von Wohnerundstiicken genutzten StraBe wur-
den in den letzten Jahren geschlossen, Die HindenburgstraBe ist

gleichfalls ausgebaut.

Auf dem Flurstiick 220/1 (Flur 32) besteht z. Z. eine Sportan-
lage, die durch eine neu erbaute Anlage flir Rasensport am Bir-
gerkampweg ersetzt wird. Da hier die erforderliche Erweiterung
nicht in ausreichendem MafRe mdglich ist, soll dieser Sportplatz
aufgehoben und einer Bebauung zugefihrt werden. Der zwischen
der Bremer Strafie, der Hindenburgstrafle, der Tannenbergstrafe
und der Masurenstraflle liegende, bisher nicht bebaute Bereich
wurde bisher als landwirtschaftliche PachtflZdche genutzt,

Die Verkehrsflichen der PlanstraBle A, die Wohnwege sowie der
Kinderspielplatz sind als O0ffentliche Fl8chen bisher nicht vor-

handen.
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Infolge der Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt
Delmenhorst am 1. 3. 1974 ist der am 21. 10. 1969 vom Rat der
Stadt Delmenhorst fiir das damalige Stadtgebiet beschlossene
Flachennutzungsplan aufgrund des Nieders. Gesetzes vom 26. 3.
1974 (Nieders. GVBl. 12/1974 S. 201) am 31. 12. 1974 auBer Xraft
gesetzt worden. MaBnahmen zur Aufstellung eines Flachennutzungs—
planes fir das heutige Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet,
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 123 sollen entspre-
chend in diesem Plan dargestellt werden.

Rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpline liegen
fir den Geltungsbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

Anlafll der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG)
die Aufgabe ilibertragen, Bauleitplédne in eigener Verantwortung
aufzustellen, sobald und soweit dies erforderlich wird. Der Rat
der Stadt Delmenhorst hat am 30. 5., 1975 in Erfullung dieser
Verpflichtung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 fiir
den eingangs genannten Geltungsbereich beschlossen und so die
Rechtsgrundlage flir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ge-

scnaffen.

Grundsatzliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Art und MaB

der baulichen Nutzung flir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und
Grundstiicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die
Uberbaubaren und nicht lberbaubaren GrundstiicksflZchen amuszu—
weisen, um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung inner—
halb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stidtebau—

lichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Die bisher nicht bebauten griferen Freifl#dchen im Planungsbe-
reich liegen in einem Gebiet, das von allen wesentlichen Ein-
richtungen und Anlagen der Infrastruktur weitgehend umeceben ist.
Es ist Aufgabe der Gemeinde, solche Flichen vorrangig einer Be-
bauvung zuzufihren. Zwei Bautriger haben diese Flichen aus priva-
tem Besitz erworben und beabsichtigen, diese zu erschlieBen und
hier etwa 90 VWohnungseinheiten in Form von Keihenh3usern zu er—
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richten. Diese MaBnahme erfordert zur Durchfiihrung die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG.

Voraussetzung zur Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist eine ge-—
sicherte Erschliefung. Der Bebauungsplan soll Grundlage zur Her-
stellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen sein.

Durch das Niedersdchsische Gesetz iiber Spielplitze vom 6. 2.
197% sind die Gemeinden verpflichtet, ausreichende Flschen Ffiir
Kinderspielpldtze durch Bebauungspline festzusetzen. Der Be—
bauungsplan Nr. 123 weist unter Beriicksichtigung dieser Bestim-
mung eine etwa 2 500 gqm groRe Grinfldche mit der Zweckbindung
Kinderspielplatz aus. Diese Fliche reicht nach Abzug des umge-
benden Schutzgriins aus, iiber das Gebiet des Bebavungsplanes

Nr. 123 hinaus auch die &stlich anschlieBenden Baugebiete des
Bebauungsplanes Nr, 124 sowie weitere TeilflBchen der vorhande-—
nen Althausbebauung in der Umgebung zu bedienen.

Im Geltungsbereich des Bebauunssplanes stehen einzelne, erhal-
tenswerte Baume, die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen
sind. Auf der Grundlage des § 9 (1) 16 BBauG werden diese Biume

geschutzt.

Die Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung vom 26. 11.
1968 bestimmt im § 4 (2), daB die fiir die Bebauung vorgeschenen
Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu glie-
dern sind. Dieser Bestimmung folgend wurden die Grundstiicke ent-—
lang der Bremer Strafe gemdB der dort vorhandenen Nutzung und
aufgrund der Immission, die von dieser VerkehrsstraRBe ausgeht,
als lMischgebiete eingestuft und im Bebauungsplan entsprechend

ausgewiesen.

Die ibrigen Bauflédchen dienen iliberwiegend dem Wohnen und sind
demzufolge als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Hier, wie in
den Mischgebieten wurde die Anzahl der Vollgeschosse entspre-
chend der vorhandenen oder geplanten Bebauung mit 2 festgesetzt.
Teilbereiche in den riickwdrtigen Bauflidchen diirfen mit nicht
mehr als einem VollgeschoB bebaut werden, um hier eine uner-
winschte und stédtebaulich nicht vertretbare Verdichtung der

Baumassen zu vermeiden. Aus diesem Grunde wurde auch fiir eine
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Teilflache der Grundstiicke an der Nord-Ost-Seite der Tannen-
bergstralle eine Beschrinkung auf Einzel- bzw. Doppelhduser mit
nicht mehr als 2 Wohnungen festgesetzt.

Die geplanten Reihenhauszeilen wurden in geschlossener Bauweise
ausgewiesen, da nach baurechtlichen Bestimmungen hier eine
Grenzbebauung durchgefiihrt werden soll. Fiir die ubrigen, bereits
Uberwiegend bebauten Grundstiicke gilt entsprechend der vorhan-
denen Bebauung die offene Bauweise.

Das MaBR der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBRfl&~
chenzahlen geregelt., Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund~ bzw. GeschoBfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im
Sinne des § 19 (3) BaullVO zulidssig sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung soll auf den stddtebaulichen Ein—
druck des Gesamtstralenbildes EinfluBR genommen werden. Hierbei
sollen die sogenannten Vorgartenflichen von Nebenanlagen nach

§ 14 (1) BauwlVO sowie von baulichen Anlagen nach § 12 (1) und

(2) der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQO) freigehalten werden.
um sc beiderseits des Strafienzuces eine einheitliche Griinfliche
zu erreichen. Eine entsprechende Festsetzung soll gleichfalls
fiir das gesamte Reihenhausgebiet gelten, um so den geschlossenen

Tharakte, dieser Baucebiete zu unterstreichen.

Die das Planungsgebiet tangierenden und durchlaufender Strafen
sind bis auf die PlanstraBe A vorhanden und ausgebaut. Zur Er-
schliefung des Reihenhausbaugebietes ist die PlanstraBe in not—
wendiger Breite ausgewiesen. Sie endet mit einem Wendeplatz,

um den stérenden Durchgangsverkehr aus dissen Baugebiet heraus-
zuhalten und so die Wohngualitit zu verbessern. Der tiberwiegende
Teil der einzelnen Hauszeilen wird durch ausschlieBlich dem
FuBgénger vorbehaltene Vohnwege erschlossen, um hierdurch un-
notigen ZrschlieBungsaufwand fiir Fahrstrafen zu vermeiden. Diese

Wege werden in voller Breite befestigt.

Fir den ruhenden Verkehr sind im &ffentlichen Verkehrsraum ent—
lang der TannenbergstraBe, der HindenburgstrafBe sowie der Plan—
stralle A abschnittsweise Lingsparkstreifen angeordnet. Im Be-~

reich des VYendeplatzes sollen Parkstdnde in Senkrechtaufstellung
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angelegt werden (s. a. Anlage 1 zur Begriindung). Der durch die
Nutzung der Reihenhausgrundstiicke entstehende ruhende Verkehr
soll in erdgeschossigen Gemeinschaftsgaragen in Form von Gara-—
genhofen untergebracht werden, um auch durch diese MaBnahme
eine Beldstigung durch den Fahrzeugverkehr zu vermindern.

Aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist
der Anschlufl des an der Tannenberg-/Hindenburgstrale angeordne-
ten Garagenhofes im unmittelbaren Kreuzungsbereich nicht zu-

lassig.

Eine vorhandene Freileitung wird mit Beendigung der Erschlie-—
BungsmafBnahmen durch eine Erdleitung ersetzt. Auf Forderung der
Energieversorgung lleser-Ems AG wurde zur Versorgung des Pla-
nungsgebietes eine Fliche fiir eine Umformerstation im Bebauungs-

plan festgesetzt.

Kosten und FoleemaBnahmen

Fur die aufgrund des Bebauungsplanes Nr. 123 vorgeschenen stidte-
baulichen MafRnahmen werden die Xosten auf etwa 967.000,-- DM
geschdtzt. In diesem Betrag sind alle XKosten fiir noch erforder-
lichen Grunderwerb, fiir die Herstellung der KanZle, die Stra-
Benbefestiguns einschl. Freilegung, die Verlegun; bzw. Ermeue-
rung oder Umlegung von Gas- und Wasserleitungen, fiir die Stra-
Benbeleuchtung sowie die Anlegung der 6ffentlichen Grinanlagen
enthalten. Die Durchfilhrung der ErschlielRungsmafnahmen im Be-
reich der PlanstraBe A und der VWohnwege wird durch Erschlie-
Bungsvertrag an zwel Bautriger iibertragen, so daBR der Stadt Del-
menhorst hieraus keine finanziellen Vorleistungen entstehen.

Die Stadt beteiligt sich an diesen Kosten mit den gesetzlichen
Anteilen entsprechend der bestshenden ErschlieBungssatzung.

Die fiir die Anlegung bzw. den Ausbau der o6ffentlichen StraRen
und Griinanlagen erforderlichen FlZchen miissen der Stadt iiber-—
tragen, durch die 8tadt erworben oder notfalls enteignet werden,

soweit sie nicht im Eigentum der Stadt sind.

Bodenordnende MafBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes—

baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie im Rahmen der
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Plandurchfihrung notwendig werden, sind sie entsprechend den
Jeweiligen Gegebenheiten zu treffen.

Bestehende friihere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 123 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung
auBer Kraft.

Delmenhorst, den 26. Januar 1976
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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