Begrindung
zum Bebauungsplan Nr, 122

fliir ein Gebiet zwischen dem Geasinenweg (beidseitig), dem Schollendamm, dem
Katharinenweg (beidaseitig) und der StruBe An der Riede in Delmenhorst
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Vorbemerkung
Das Planungsgebiet liegt im sliddstlichen tadtgebiet und umfalt eine Fliiche

von ca. 12,4 ha, Die mittlere Entfernung zum Stadtkern betrligt rd. 2,2 km.

Bisherige Fntwicklung

An den bereits bestehenden vom Bebauungsplan erfafiten Straflen ist tiber-
wiegend eine beidseitige Bebauung vorhandén. Die lledwigstrale, Waltraud-
strafle und AmalienstraBe sowie der Schollendamm sind ber«its ausgebaut bzw.
stehen kurz vor dem fertigen Ausbau.

Beidseitig des Gesinen- und Katharinenweges ist eine Bebauung seit llngerer
Zeit vorhanden. Die Bauliicken wurden in den letzten Jahren zum groBen Teil
geachlossen., Die Stralen Gesinen- und Katharinenweg sind bisher nicht be-
featigt. An der den Geltungsbereich im iidostcn tangierenden nicht befestig-
ten 5tr: e An der Riede iat im Planbereich eine einseitige Bebauung vorhan-
den. Bisher nicht bebzute Grundstiickeberciche werden z.Zt. glirtnerisch ge=
nutzt.

Bisherige Planun;en und Festsetzungen

Am 1.3.,1974 erfolgte die Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die fHtadt
Delmenhorst. Infolge dieser Eingliederung ist der am 21.10.1969 vom Rat der
Stadt Lelrienhorst flir das ehemalige Stadtgebiet beschloasene FliEchennutzunge
plan aufgrund dea Gesctzes vom 26,3.1974 (Nieders. GVBl. 12/1974 5, 201) am
31.12.1974 auBer Kraft getreten. Mafnahmen zur Aufstellung eines Fllichen~
nutzungsplanes flir das heutige Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet. Die

Featsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 122 sollen entsprechend im Fléchen~
nutzungsplan dargestellt werden.

Fliir die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122 erfalten Flurstlicke
32 = 40 der Flur 41 am Katharinenweg besteht z.Zt. der rechtskriiftipge Bebau=
ungsplan Nr. 100 und flir die Fluratlicke 1/2, 1/3 und 2/2 der Flur 4l gilt \
der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 57. Die hier getroffenen Festsetzungen
sollen mit dem Bebauun: splan Nr. 122 zum Teil gekndert werden.

Eonstige rechtaverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpliine liegen nicht
vor bzw. sind hier nicht bekannt,
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AnlaBl der Plansufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die Aufgabe
{ibertragen, Bauleitplliine in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und -
sowelt dies erforderlich ist. In Erflillung dieser Verpflichtung hat der Rat
der Stadt Delmenhorst am 28.4.1975 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fily
das eingangs genannte Gebiet beschlossen. Somit wurde die Rechtsgrundlage
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 122 geschaffen.

Die Aufstcllung des Bebauungsplanes wurde insbesondere notwendig, um die flix
den Ausbau und die Verbreiterung des Gesinen-~ und Katharinenweges erforder=-
lichen Sffentlichen Verkehrsfllichen festzusetzen.

Filir riickwiirtige Grundstilcksbereiche an der Nordostseite des Gesinenweges und
an der f{iildweatseite des Katharinenweges, fiir die eine 5ffentliche Erschlie-
Bung wegen der kaum ausreichenden Zwischenfliiche aus Kostengriinden nicht ve:x
tretbar ist, andererseits Jedoch eine Bebauung stiidtebaulich durchaus viine
schensvwert eracheint, asollen tiefere bzw. zusktgzliche Bauzonen angeordnet
verden. In dem Bebauun;splan sind deshalb Festsetzungen zu treffen, die die
Errichtung von Zweitgebiuden auf den zur Strafe hin bebauten Grundstiicken
oder durch die Bildung'von selbetiindigen Grundstiicken mit Ansohlul an die
vorhandenen Strafen ermtglichen. Auch filir diese Regelung i1st die Aufstellung
des Bebauungsplanes notwendig, da sie mit der vorhandenen Bebauung im Rahmex
des § 34 BBauuG nicht vereinbar wiire.

Dartiber hinaus verfolgt der Plan den Zweck, Art und MaB der baulichen Kutzus
fiir alle von ihm erfafiten Grundstiicke und Grundstiickesteile verbindlich fest~
zusetzen und die {iberbaubaren und nicht iibsrbaubaren Grundstlickefllichem ause
zuwelisen, um hierdurch die weitere Bebauung und Nutzung innerhald des Pla-
nungsgebietes im Sinne einer geordneten stlidtebaulichen Entwicklung lenken
zu kinnen,

Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und {iberbaubare
Grundstlicksfllichen_

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 122 aus dem bis-
herigen Fliichennutzungsplan entwickelt. Etwaige Abweichungen werden bei
der bereits eingeleitéten Neuaufstellung des Fliichenhutsungsplanes berlick
sichtigt.

In Planungagebiet wurden entsprechend bestehender und geplanter Nutzung
allgemeine Wohngebiete (WA) und reine Wohngebiete (WR) ausgewiesen. Die
in den einzelnen Baugebieten zullissigen baulichen Anlagen werden durch



b)

3=

die §§ 3-und 4 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom
26.11.1968 bestimmt.

Das MaB der baulichen Nutzung der Grundstiioke wird durch Grund- und
Geachofifllichenzahlen bestimmt. Hierbei werden die Hdchastwerte des § 17
BauNVO nicht tiberschritten. Die Grunde- und GeschoBfllichenzahlen geben an,
wieviel Quadratmeter Grund- bgw. GaschoBflliche je Quadratmeter Grund=-
stiickeflliiche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zullissig sind.

Die Zahl der zullissigen Vollgeschosse wurde in Anlehnung an die vorhande-
ne Bebauung iliberwiegend fiir 1 und 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze feate
gesetst. Die in riickwiirtigen Grundstiicksbereichen zugelassene Bebauung
wurde tiberwiegend auf 1 Vollgeschof beschriinkt. In allen Baugebieten gilt
die offene Bauweise. In Teilbereichen an der Nordseite der Amnlienstrnb.
und der Siideeite der Hedwigstrafle wurde die Bauweise auf Einzel- und
Doppelhiiuser als Wohngebiude mit nicht mehr als 2 \ohnungen besechrinkt,
um eine unerwiinschte Massierung von ¥YWohnungen bzw. von gréfieren Wohnge=-
bliuden gu vermeiden.

Die {liberbaubaren Fllichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungsplan durch
Baugrenzen festgelegt. Soweit auf diesen Flidchen eine unferschiedlicho
VollgeschoBzahl zullissig ist, erfolgt eine Unterteilung durch Anordnung
einer GescholBgrenze.

Infolge einer Sondérfeatseézung gelten die Baugrenzen fiir bestehende Ge=-
bliude und Gebiiudeteile aulerhald der ausgewiesenen liberbaubaren Grunde
sticksfllichen nur, wenn der Baubestand durch einen Neudbau ersetst wird
oder Umbauten durchgeflihrt werden, die einem Neubau gleichkommen., Sone
stige innere Umbauten sind als Ausnahme zullesig,

Auf den nicht fiberbaubaren Fllichen zwiachen den Straflenbegrenzungslinien
und den strafenseitigen Baugrengen (Vorglirten) diirfen Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagenm nach § 12 (1) und (2) der Nieders.
Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden.

Verkoehr

- D G -

Die vom Bobauﬁngaplan erfalten Straflen sind bereits bis auf den Geainen-
pnd Katbarinenweg ausgebaut. In Anlehnung an die Festsetzungen der Bebaue
ungspliine Nr. 57 und 100 soll der Gesinen- und Katharinenweg ausgebaut
verden. Entsprechend erhilt der Gesinenweg als YohnsammelstraBe eine Ause
baubreite von 10,0 m bzw. 12,0 m. Darin sind beidseitig 1,75 m breite
Fhﬂwog. und abschnittsweise 2,0 m breite Parkatreifen enthalten. Der
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Katharinenweg erhiilt wegen seiner Bedeutung als reine AnliegerstrafBe ein:
Ausbaubreite von 9,0 mw bzw. 11,0 m. Neben der Fuhrbahn und beideeiti_ en
Fuliwegen sind hier ebenfalls abschnitteweise 2,0 m breite Parkstreifen

vorgesehens.

Baufléichen im rlickseitigen Grundstiickebereich, die nicht direkt an eine
Bffentliche Verkehrsflliche grenzen, kidnnen im Rahmen einer Zweitbebzuung,
als Hammergrundstiicke oder in Form einer Daulast erschlossen und bebaut

werden.

Der durch die Nutzung in den Baugebieten hervorgerufene ruhende Verkehy
ist auf den Jeweiligen Baugrundstiicken in Form von Garagen oder Einstell.

plétzen unterzubringen.

foentliche Griinfldchen

Lie Flurstiicke 12/20 und 21/21 zwischen Waltraud- und AmalienstraBle eind
als offentlicher Kinderspielplatz ausgewiecsen. Nie vorhandene Spielplatsge
fliche von ca. 2.240 qm brutto deckt, unter Auswertung des Nieders. Ge=
setzes liber Spielplﬁtzelvom 6.2.1973, den Bedarf flir das im Geltungs=
bereich ausgewiesene Baugebiet. Zum Schutz der zwei in der Gerdastrafie
und im Bereich des Kinderspielplatzes festgestellten erhaltenswerten
Biume wurde gemiB § 9 (1) BBauG eine entsprechende Festsetzung in den

Bebauungsplan aufgenommen,

Leitungsreghte

In slidbestlicher Verllingerung der Amalienstrife sind auf dem Flurstilick
17/23 in einer Breite von 2,5 m Leitungsrechte flir 8ffentliche Leitunga=-
triger angeordnet. Auf dieser festgesetzton Flliche durfen keinerlei baue
liche Anlagen errichtet werden,. '

!orhandeng oberirdigche_versorggggsanlageg

Die im Bebauungsplan aufgenonmene 20-KV-Freileitung ;ilt nicht als Fest~
setzung. Auf einzuhaltende Sicherheitsabstinde nach den VDE-Bestimmunien
wird hingewiesen.

Fléchenangaben
Von dem ca. 12,4 ha groflen Planungsgebiet wurden ausgewi:sen alst
1) Allgemeine Wohngebiote ca, 6,48 ha
2) Reine Wohngebiete ca. 4,90 ha
3) Verkehrsflichen ca. 0,80 ha
4) Cffentl. Kinderspielplats ca. ¢,22 ha
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Kosten und Folgemalnahtien

FlUr den Ausbau der vom Bebauungsplan Nr. 122 erfafitem ¢ffentlichen Verkehras
fllichen und Griinanlagen werden die Kosten nach heutigem Stand\auf etwa
721e5C0 yw= DM geschiitsts In diesem Betrag sind alle Koaten flir noch erfore
derlichen Grunderwerd, fiir die Herstellung der Kanlile, die Strafenbefestigun
einachl. Freilegung, die Verlegung bzwe Erneuerung oder Umlegung von Gase
und Yasserleitun;en, flir die Stralenbeleuchtung sowie die Anlegung der
6ffentlichen Grﬁnanlagen enthalten.

Ein Teil der Kosten belastet den stiidtischen Haushalt nur voriibergehend, da
die Anlieger in Form von Beitriligen entsprechend den Crtssatzungen 2zu den
Kosten herangezogen werden. Die tatsiichliche Hdhe der Lei der Stadt verbleie
benden Kostcn kann erst nach Durchflihrung der einzelnen MaBnahmen ermittelt
werden. Die erforderlichen Mafinahmen sowie die Inanaspruchnahme der Mittel
erfol en im Rehmen der zur Verfligung stehenden Huushaltemittel.

Die flir die Anlegung bzw. den Ausbeu der Bffentlichen {'traflen und Griinane
lagen erforderlichen Fliichen miissen durch die Stadt erworben oder notfalls
enteignet werden, soweit sie nicht im Ligentum der Stadt sind.

Bodenordnende Mafllnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundeshaugesetzee
sind nicht erkennbar, Sollten sie im Ruhmen der Plandurchfilhrung notwendig
werden, ktnnen sie entsprochend den jeweiligen Cegebenheiten getroffen
werden.

Bestehende friihere Pline im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 122
treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung aufler Kraft,

Delmenhorst, den 30,7.1975
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