Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 121

flir die Grundstlicke beiderseits des Klaus-Groth-Weges von Haus Nr. 8
bzw, Haus Nr. 13 (einschlieflich) bis zur August-Hinrichs-Strage,
beiderseits des Fritz-Reuter-Weges von Haus Nr., 19 bzw. Haus Nr. 20
(einschlieBlich) bis zum Sassengraben sowie fiir die Grundstiicke August-
Hinrichs-Strafe Haus Nr. 18 bis 30 (gerade) und Haus Nr. 23 bis 39
{ungerade) in Delmenhorst

I. Bisherige Entwickluno, bestehende Planung

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Stadtbereich und umfaft eine
Fléche von ca. 6,74 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum

betrdgt ca. 2,0 km.

n grenzt in Nordwesten teil-
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Die Strafen im Geltungsbereich sind bis auf die Planstrafe (abgehend
voan Fritz-Reuter-iWeg) vorhanden, wovon lediglich die August-Hinrichs
e

u
welitgehend ausgebaut ist. Bis auf Teilflichen am Klaus-Groth-

Weg und dem Fritz-Reuter-Weg izt bereits seit Jahren eine im wesent-
lichen beidseitige Bebauung in offener Bauweise vorhanden.

Die genannten, bisher nicht bebauten, gridferen Flichen im Planbereich

wurden bisher landwirtschaftlich und kleingirtnerisch genutzt.

Das bisher vom rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 67 erfafte Flur-
stliick 63/1 (Bestandteil des Hausgrundsticks Klaus-Groth-Weg Nr. 8
und 10) ist in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 ein-
bezogen worden, um die dort getroffenen Festsetzungen der Neuplanung

anzupassen.

I e der Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt Delmen
horst am 1. 3. 1974 ist der am 21. 10. 1969 vom Rat der Stadt Delmen
flir das ehemalige Stadtgebiet beschlossens Flichennutzungsplan
aufgrund des Niedersdchsischen Gesetzes vom 26. 3. 1974 (VNieders.
GV3l, 12/1974 S. 201) am 31. 12, 1974 auRer Kraft getreten. Mafnah-
men zur Bufstellung eines Fldchennutzungsplanes flir das heutige
Stadtgebiet wurden bereits eingeleitet. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 121 stimmen mit den Darstellungen des ehemsligen Fla-
chennutzungsplanes Uberein und sollen im kiinftigen Flachennutzungs-

plan entsprechend dargestellt werden.
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Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienpline lie-

gen flir den Planbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

II. Anlaf der Planaufstellung and Planungsziel

Den Gemeinden ist durch § 2 (1) des Bundesbaugesetzes {(BBauG) die
Aufgabe Ulbertragen, Bebauungspldne in eigener Verantwortung aufzu-
stellen, sobald und soweit dies erforderlich wird. Der Rat der Stadt
Delmenherst hat am 24. 1. 1977 in Erfiillung dieser Verpflichtung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes flir das eingangs genannte Gebiet
beschlossen und damit die Rechtsgrundlage flir die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 121 geschaffen.

Grundsdtzliche Ziele des Bebauungsplanes sind, Art und MaB der bau-

lichen Nutzung flir alle von ihm 'exfagten Grundstiicke und Grundstiicks-
teile verbindlich festzusetzen und dariber hinaus die {iberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen auszuweisen, um hierdurch
die klinftige Bebauung und Nutzung innerhalb des Planungsbereich

-

Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung lenken zu ko
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insbesonder ! i
entsprechende Festsetzungen hiesr das Sffentliche Interesse zur Er-
haltung des baulichen Charakters dieses Wohngebietes gewahrt werden

i ldung von selbstdndigen bebau-
n

i
ren rickwirtige FlZchen lber Pri-
nschaftswege und Baulasten an
liche Strafennetz anbinden. Die Anbindung dexr
rztiicke mit einer Planstrafe ist

fldache 2us Kosten-
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Die Erschliefung der rickseitigen Fliche des Flurstiicks 95 soll durch
die geplante Verlingerung der August-Hinrichs-Strafle erfolgen. Hier-
fir ist die Aufstellung einess Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Bun-
desbaugesetz unerldflich. Weiterhin ist es erforderlich, filir.die ge-
planten Verbreiterungen und den Ausbau des Klaus-Groth-Weges, Fritz-
Reuter—Jeges, der Planstrafe und des Rad- und Fulweges die erforder-

lichen 8ffentlichen Verkehrsflichen festzusetzen.
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An geeigneter Stelle soll eine Grinfliche flUr die Anlegung eines

Kinderspielplatzes ausgewviesen werden.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauXNVO) in der Fassung vom 256. ll. 1963
sieht im § 1 (2) und (3) vor, dar die filir die Bebauung vorgesehenen
Fl&chen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu gliedern
sind. Entsprechend dieser Bestimmung und unter Berilcksichtigung der
vorausgegangenen Entwicklung sowie in Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung der angrenzenden Gebiete sind die Grundsticke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 121 grdftenteils als allgemeine Wohn-
gehiete gemdR § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Grundstilicke beidseitig
der Zugust-Hinrichs-StrafRe sind aufgrund der gegebenen Nutzung als

einsiedlungsgebiete festgesetzt. Fir die Iizusgrundstiicke Fritz-
Reuter-Weg 20 bis 24 (gerade) ist zur Abhstufung zu dem im rechtskrif-
Anschlufbebauungsplan Nr. 67 als Gewerbegebiet festgesetzten

n
hbargrundstiick ein Mischgebiet ausgewiesen.

ist fir die bereits bebauten Grundstiicks
tsprechend dexr vorhandanen Bebauung fest-
1

l13chen am Klaus-Groth-Weg und dem
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gesetz I
Fritz-Reuter-Weg sind flir den strafenseitigen Bereich zwei und fiir
11

die rickwdrtigen FlAchen ein Vo chof ausgewiesen, letzteres gilt

LQ

auch flir die {brigen Grundstlicke der allgemeinen Wohngebiete. In den
rlickseitigen Mischgebieten ist bei eingeschossiger Bauweise die Aus-
nahme flir zwei Vollgeschosse mdglich, wenn neben den baurechtlichen
Voraussetzungen stddtebauliche Gesichtspunkte dies rechtfertigen und
das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird. Auf diese Weise soll eine Be-
bauung gewidhrleistet sein, die dem stddtebaulich offenen und lockeren
Bild dieses Wohngebietes entspricht. Um das besondere oSffentliche
Interesse daran zu unterstreichen, gilt im genannten Plangebiet aus-
schlieflich die offene Bauwelse mit der Zielsetzung, daf in den stra-
Renseitigen Bereichen nur Einzel- und Doppelhiuser und in den rlck-
wirtigen Bauzonen Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei
Wohnungen sowie Einzelhiduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zu-

l&8scsig sind.

~

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Grund- bzw. Geschoflfl&dchen-

zahlen geregelt. Diese Zahlen gebesn an, wieviel Quadratmeter Grund-
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bzw. Geschofifliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des

§ 19 (3) BaulVO zulissig sind.

Infolge einer Sonderfestsetzung diirfen auf den nicht iberbaubaren
Fldchen zwischen den Strafenbegrenzungslinien und den stragfenseiti-
gen Baugrenzen (Vorgdrten) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen Bauord-

nuhg (NBauO) nicht errichtet werden.

Flir bestehende Gebiude und Gebiudeteile auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Fldchen, die nicht gleichzeitig in eine &ffentliche Ver
kehrsfldche hineinragen, gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur,
wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgeflihrt wer-
den, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innesre Umbauten sind

als Ausnahme zulidssig.

Die Strafen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 121 sind in
den Grundziigen vorhanden, jedoch bis zuf den weitgehenden Ausbau der

August-Hinrichs-StraBe ohne festen Ausbau. Der Bebauungsplan soll

e
en und die notwendigen Offentlicher
Anlehnung an die bereits getroffenen
Bebauungéplanes Nr. 67 soll der
on 9,1 bzw. 11,0 m und der Fritz-

’.J
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cdes von der Schdnemoorer Strafe bis zur
Q u

Ausbaues eine Breite von 8,0 m erhalten. Die August-Hinrichs-Strasge,
die im Planbereich ausgebaut ist, erhilt abschliefiend auf dem Flur-
stick 96 einen Wendeplatz. Die Ausweisung der 4,0 m breiten vom
Klaus-Groth-Weg abzweigenden Verkehrsfliche dient dem Zweck, fiir den
FuBgédnger- und Radfahrverkehr eine Verbindung zwischen den Baugebie-
ten sGdlich des Klaus-Groth-Weges und den geplanten Baugebieten n&drd-
lich dieses Weges herzustellen. Dariiber hinaus ist die Wegeverbin-
dung erforderlich, damit die kiinftigen Benutzer des Kinderspielplataz:
aus den geplanten Baugebieten ndrdlich des Klaus-Groth-Weges diesen

gefahrlos erreichen kdénnen.

Die vom Fritz-Reuter-Weg abgehende Planstrafe soll die Anbindung der
im Bereich bis zum Sassengraben geplanten Baugebiete an das .vorhande-

ne Verkehrsnetz sicherstellen.

Im Ubrigen wird hier auf den Ausbhauvorschlag als Anlage 1 zu dieser

Begriindung hingewiecen.



Iv.

VI.

Fir den runhenden Verkehr sind im Sffentlichen Verkehrsraum der Stra-
fen abschnittsweise Lingsparkstreifen in ausreichender Anzahl ange-
ordnet. Flr die Grundstilickseigentiimer besteht daneben die Verpflich-
tung, Einstellplitze sowie Garagen auf den einzelnen Grundstiicken
flir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nachzuwei-

sen.

Im Geltungsbereich des Bebazuungsplanes stehen eine Anzahl erhaltens-
werter BHume, die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Auf
der Grundlage des § 9 (1) 2Ziff. 25 b BBauG werden diese Biume ge-

chitzt.

Kinderspielvlitze

Die Gemesinden sind aufgrund des Niedersichsischen Gesetzes {iber
Spielpiétze vom 6. 2. 1973 verpflichtet, fir Xinderspielpldtze aus-
reichend groBe Fl&chen durch Bebauungspline zu sichern. In Erfiillung
dieser Verpflichtung ist auf dem Flurstiick 96 zwischen dem Ende der
August-Hinrichs-Strafe (Wendeplatz) und dem Fritz-Reuter-Weg eine
¢ffentliche Grlinfliche flr die Znlegung eines Kinderspielplatzes
ausgewiesen. Da das Plangebiet und die angrenzenden Gebiete sehr
locker und weitliufig, lberwiegend mit Zinfamilienhiusern bebzut
sind, kann davon ausgegangen werden, daf bei der geplanten GrdBe von
ca. 2.500 gm der Spielplatzbedarf insgesamt flr den Planbereich und
dariber hinaus flir den Einzugsopereich etwa zwischen Schdnemoorer
Strafe, Sassengraben, Ahnbeker Strafe und der Stadtgrenze gedeckt

ist.

Nechrichtliche Ubernahme nach § 9 (6) BBauG

Ein 5,0 m breiter Reinigungsstreifen entlang des &ffentlichen Was-

serzuges Nr. 13 b (Szssengraben) ist mit Anbau- und Bepflanzungsver-

hot nach wasserrechtlichen Vorschriften nachrichtlich in den Bebau-

ungsplan Nr. 121 idbernommen,

FlZchenangaben .

ausgewliesen als:

Von dem ca. 6,74 ha grofien Planungsgebiet werden
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VIT.

1. Allgem=ine Wohngebiete (WA) ca. 4,07 ha
2. Kleinsiedlungsgebiete (WS) ca. 1, ha
3. Mischgebiete (MI) ca. O, ha
4. Kinderspielplatz ca. 0,25 ha
5. Strafenverkehrsfldchen ca. 0,64 ha

Kosten und Folgemanhahmen

Hinsichtlich der Ma@nahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes Nr. 121 alsbald getroffen werden sollen, ist vorgesehen, den
Klaus-Groth-Weg im Jahre 1978 2uszubauen. Die hiexfir zu erwarten-
den Kosten werden nach heu igem Stand auf ca. 157.C00,-- DM ge-
schitzt., In diesem Betrag sind alle Koszten fiir noch erforderlichen
Grunderwerb, flir die Herstellung der Kenile, Gie Strafenbefestigung
einschlieflich evtl. Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung wvon
Gzs- und Wasserleitungen und die Strafenbeleuchtung enthalten.
Dariiber hinzus ist im Laufe der nichsten Jahre in Aussicht genom-
men, den ausgewlesenen &ffentlichen Kinderspielplatz herzustellen,
wobei die aufzubringenden Kosten nach heutigem Stand auf insgesamt
136.000, -~ DM geschitzt werden. Fir die Finanzierung der vorgenann-
ten Mafnahmen kann Ale Bereitstellung der erforderlichen Mittel aus
dem Haushalt erwartet werden. Ein Teil der Kosten balastet den
st3dtischen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger in Form von
Beitrigen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den Kosten

nerangezogen werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflichen (Kin-
derspielplatz) ailssen, soweit sie noch nicht in das Eigentum der
Stadt iibergegangen sind, durch die Stadt erworben oder notfalls ent-

eignet wsrden.

Die Bufstellung eines Sozialplanes nach § 13 2 BBauG ist bei der

verwirklichung des Bebzuungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende Mzfnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
e

gesetzes sind nicht erkennbar. Sollten di dennoch erforderlich

e
werden, so bildet der Bebauungsplan hierflr die Grundlage.



Bestehende frihere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 121 {reten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

aufler Kraft.

Delmenhorst, den 11. Juli 1977

Stadt Delmenhorst
Dexr Cberstadtdirektor
Stadtplanungsant

In Verir Yhe—
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