3egrindung

zum 3Bebauungsplan Nr. 133
fur ein Teilgebiet im 3Bereich zwischen dem Klosterdamm, der Delmen-

horst-Harpstedter Eisenbahn, dem Uferweg und dem Tiefen YWeg (teil-
weise beidseitig) in Delmenhorst

I. Bisherige Entwickluneg, bestehende Planung

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Stadtbereich und umfallt eine
Flache von ca. 6,72 ha. Die mittlere Ent
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ernung zum sStadtzentrum

betragt ca. 1,5 km.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfafllten Flichen sind,
abgesehen von binzelvorhaben am Tiefen Yieg und am Klosterdanm,
bisher nicht tebaut und wurden bis vor einiger Zeit landwirt-
scnaftlich genuvzt. Sie stellen heute im wesentlichen ungenutztes

Grasland dar.

Die ausgewiesenen Verkehrsilachen sind bis auf den Klosterdamm
und den Tiefen ‘leg bisher nicht vorhanden. Der Klosterdamm ist

bereits seit einigen Jahren ausgebvaut.

Die bisher vom rechtskraftigen Bebauungsovlan Nr. 29 erfslten Be-
reiche an der Nordostseite des Klosterdammes werden in den 3Bebau-
ungsplan llr. 1%% einbezogen, um die dort getrofferen Festsetzun-
gen der Neuplanung anzuvassen (siehe hierzu Anlage 2 zur Begrin-

dung) .

Im Bereich der Flurstiicke 55/1 und 109 (Flur 37) werden geringe
Teilflachen bereits durch den rechtskraftig
erfalt. Auch hier so0ll der Bebauungsplan dNir. 133 die bisherige

Planung ersetzen (siehe hierzu Anlage 3 zur 3egrindung).

en Bebauwungsplan Hr. 11

Infolge der Eingliederung der Gemeinde Hasbergen in die Stadt Del--
menhorst am 1. 3. 1974 ist der am 21. 10. 1959 vom Rat der Stadt

Delmenhorst filir das ehemalige Stadtgebiet beschlossene Flichennut-
zungsplan aufgrund des Niedersichsischen Gesetzes vom 26. 3. 1974
(Wieders. GV3l. 12/1974 S. 201) an 31. 12. 1974 auler Kraft getre-

ten. Die Aufstellung des Fliachennutzungsplanes fur das heutige
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Stadtgebiet wurde bereits eingeleitet. Die TréZger o6ffentlicher
Belange werden zur Zeit beteiligt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 1%% sind aus den Darstellungen des Entwvurfes zum

neuen Flachennubtzungsplan entwickelt worden.

Sonstige rechtsverbindliche Bebauungs- oder Fluchtlinienplidne

liegen flur den Planbereich nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.

AnlaB der Planaufstellune und Planunssziel

Den Gemeinden ist durch das Bundesbaugesets (BBQUG) die Aufgabe
Ubertragen, Bebauungspline in eigener Verantwortung aufzustellen,
sobald und sowelt es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist. Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 30.
8. 1976 in Erfiillung dieser Verpflichtung die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das eingangs genannte Gebiet beschlossen und
danit die Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des 3Bebauungsplanes

Nr. 1%% geschaffen.

Grundsztzliche Ziele des Bebauungsplanes sind, Art und Mal der
baulichen Zutzung flir alle von ihm erfalten Grundsticke und Grund-
sticksteile verbindlich festzusetzen und dariber hinaus die Uber-
baubaren und nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen auszuweisen,

um hierdurch die kinftige Bebauung und :sutzung lanerhalb des Pla-
nungsbereiches im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwick-

lung lenken zu konnen.

Zur Schaffung der rechtlichen Grundlage fir die kunftige Erschlie-
Bung und Bebauung der Freiflachen in dem vom Bebauungsplan Nr. 13%
erfaBten Geltungsbvereich ist die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes unbedingt erforderlich. Hier besvsichtight ein Wohnungsbau-
triger unter anderem, ein im Einvernehmen mit der Stadt Delmen-
horst entwickeltes Bauprojekt mit etwa 40 bis 50 Kaufeigenheimen
in Form von Reihen- und Doppelhéusérn zu errichten. Insgesamt
konnen hier etwa 80 bis 100 Wohnungseinheiten neu geschaffen wer-

den.

Der stiandig steigende Bedarf an Baugrundsticken fur den Familien-
heimbau im Stadtgebiet und die gesetzliche Verpflichtung der Ge-

meinden zur Beschaffung von Bauland haben die Stadt Delmenhorst
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bewogen, im Planungsgebiet weitere Flichen fiir den Wohnungsbau
bereitzustellen. Da das vorgesehene Gebiet in einem Stadtbezirk
liegt, der mit allen Einrichtungen und Anlagen der Infrastruktur
weltgehend ausgestattet ist, bietet sich diese FlZche hierfir be-

sonders ane.

Dariuber hinaus ist die Anlegung sines Entwisserungshauptsammlers
als Entlastung fir bereits bebaute Bereiche im Rahmen des Entwis-

serungsplanes der Stadt in diesem Gebiet dringend geboten.

Diese zwingenden Grinde machen die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 13% erforderlich, ohne dall die Rechtskrafterlangung des neuen

Flachennutzungsplanes abgewartet werden kann.

Als HaupterschlieBungsanlage ist in Verliangerung der Fridtjof-
Nansen-Stralle eine VerbindungsstraBle zwischen dem Klosterdamm und
dem Tiefer VWeg geplant. Das neue Baugebiet erhalt damit iUber den
Leipziger Yeg azuch eine Verbindung zu dem in die Innenstadt filih-
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renden Stickgraser Lzmm. Die innere Srschliefllung der Baugebiete

soll durch Planstrallien und Wohnwege eriolgen.

Das unbebaute ostseitige Teilstiick des Tiefer Weges vom Kloster-
danm bis zu dem zur 3erliner Straflle abzwelgenden Schulweg soll
nach den Planungsvorstellungen in Verbindung mit diesem VWeg als
Grinzug vorgesehen werden. Hier soll auch ein Kinderspielplatz

eingeplant werden.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BawiVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung zu glledern. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Bericksichtigung der geplanten
Bebauung sowie in Anlehnung an die vorhandene Bebauung der angren-—
zenden Gebiete sind die Grundsticke im Gelbtungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 133 grof3tenteils als reine bzw. allgemeine Wohnge-
biete gemdB §§ 3 und 4 BaullVO ausgewiesen. Eine Teilflidche an der
Westseite der Planstrale A ist im Hinblick auf die kinftige Tut-

zung der in Richtung asuf den Uferweg liegenden Grundsticke als
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schgeplel ausgewiesen. Hier sollen auch Gewerbebetriebe zuge-
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ssen werden, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist lberwiegend auf hochstens zwei
begrenzt. Tinzelne Teilfldchen diirfen hichstens eingeschossig be-
baut werden. Fur die Flache am Klosterdamm zwischen der Planstrafe

A und den Grinzug wurden entsprechend der vorhzndenen Bebauung

s

Voligeschosse als Hochstgrenze zugelassen. Teilbereiche beider-
eiTs der PlanstraBe A kOnnen im Ausnahmefzall ein zusitzliches
Vollgeschoﬁ erhalten, wenn stadtebauliche 3clange dies rechtfer-

tigen und wenn baurechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Das ilal der baulichen Nutzung wird durch Grund- bzw. GeschoRfla-
chnznzanlen geregelt. Diese Zahlen geben ar, wieviel Quadratmeter

Grund- ozw. GeschoBflache Jje Quadratmeter Grundstiicksfldche im

Sizne des § 19 (3) BzuVO zulidssig sind.

Im Planungsgediet gilt die offene Bauveise. Hiervon ausgenommen
iss 1ediglich eine Teilflache sudwestlicn der Planstrafle B, fir

ie dle geschlossene Bauweise festgesetzt wurde.
sufzrund der gepnlanten baulichen Struktur wurde fir Teilflichen
erseivs der Planstrale B sowie der Wohnwege eine Gliederung
der 3sugediete in 3ereiche vorgenommen, in denen nur Binzel- und
uppen zugelassen
e

e
Doroelrdauser, nur Doppelhduser oder nur Hazusgr
eser Baugebiete Wohn-

gind. Hierdeil durfen in bestimmten Teilen <31

zenzude nicht mehr als zwel YWohnungen haden.

InTolze einer Sonderfestsetzung dirfen auf den nicht Uberbaubaren
FlzZchen zwischen den Straflenbegrenzungslinien und den stralensei-
ugrenzen (Vorgarten) Hebenanlaven nach § 14 (1) BaullVO so-

2
wie bezuliche An lagen nach § 12 (1) und (2) der liiedersichsischen

3auordaung (ii33u0) nicht errichtet werden. Diese Festsetzung gilt
gleichzeitig fir die gesamten nicht lberbzubaren Flachen im Be-
reich der Flurstiicke 122/5 und 125/3% (Flur 37), um so den einheit-

lichen Charalter des in sich geschlossenern 3augebieteszu betonen
und suf den verhaltnismidBig kleinen Grundsticken die Freiraume

nicht einzuengen.

Zine weitere Sonderfestsetzung besagt, dafl die Ausnahmen nach § 3

(%) und § 4 (3) BaullVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
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Hierdurch soll der ruhige Wohncharakter der reinen und allgemeinen
Wohngebiete in diesem Gebiet unterstrichen werden. In den reinen
Wohngebieten sind somit Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe
sowie kleine Betriebe des Beherbvergungsgewerbes ausgeschlossen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Verwaltungs-—
und Sportanlagen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Stdlle fir

die Xleintierhaltung nicht zugelassen.
g g

Flir die liischgebiete ist die Ausnahme nach § 6 (3) BaullVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Somit konnen hier Stalle flir die

Kleintierhaltung gleichfalls nicht zugelassen werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 13% ausgewiesenen offentlichen Verkehrs-
flachen sind bis auf den bereits ausgebauten Klosterdamm und den
bisher nicht befestigten Tiefen Weg nicht vorhanden und missen

neu angelegt werden.

Der Tiefe eg soll in dem 3ereicn zwischen dem Klosterdamm und
dem Schulweg (Flurstiick 41/1) 2is StraBenverkehrsfliiche aufgeho-
ben werden und mit einem “Wenderlatz enden. Bei elner Breite von
9,3 m erhdlt er neben der Fahrbahn beidseitige Gehwege. Die von
dieser StraBe abgehende Planstrade D erhzlt bei gleicher Breite
den gl-~ichen Lusbav. Die Planstrafe A soll neben ihrer Funktion
als Wohnsammelstrale gleichzeitig als innerstadtische Verbindung
zwischen dem Hasporter Damm und dem Stickgraser Damm dienen. Die
Gesamtbreite von 14,0 m 148t hier neben der Fahrbahn und beidsei-
tigen Gehwegen aufllerdem beidseitige Parkstreifen zu, die nur in

einem Teilabschnitt einseitig entfallen.

Zur Sicherung der ZrschlieBung der nordwestlich angrenzenden, nich
in die Planung einbezogenen Grundstiicksbereiche soll die Plan-
stralBe C dienen. Die PlanstraBe 3 wird zur ErschlieBung weiterexr
Bauflachen zwischen der Planstrafle A und dem ehemaligen Tiefen

Vieg erforderlich. Sie soll beil 8,5-bzw. 10,5 m Breilte neben der
Fahrbahn, einem einseitigen Gehweg und einem einseitigen Schramm-
bord abschnittsweise einen Lingsparkstreifen erhalten und mit-
einem Wendeplatz mit Parkmdglichkeit enden. Weitere Hausgrundsticke
werden iUber offentliche, %,% m breite FuBlwege bzw. einen 4,5 m

breiten Fahrweg erschlossen.
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Zur Sicherung der Durchfiihrung der Erschliefung diirfen die Fli-
chen der Baugebiete bis in 50 m Tiefe nur an die Verkenrsflichen
(8§ 9 (1) 11. B3auG).

Bauflachen, die {iver diesen 50-lMeter-3ereich h

angeschlossen werden, an die sie angrenzen
inausgehen, diirfen
als Hammergrundstiicke oder durch Absicherung einer Baulast an die

Verkehrsfiiiche angeschlossen werden, die fiir diese 3ereiche anm

m

zweckmaBigsten erscheinen. Baurechtliche 3elange bleiben hiervon

unberihrt.

Im Ubrigen wird hier auf den Ausbauvorschlzg als Anlage 1 zu die-

ser Begrundung hingewiesen.

Flir den ruhenden Verkehr sind im Sffentlichen Verkehrsraum Park-
flschen in ausreichender Anzahl angeordnest. Fir die Grundstiicks—

eigentumer besteht daneben die Verpflichtuns, Zinstellplitze sowie

_"
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Garagen auf den einzelnen Grundstiicken fiir den durch die zugelas-

sene Nutzung verursachten Bedarf nachzuwsisen. Fir einen Teil der

Bauflachen wurden erdgeschossige Gemeinschai aragen bzw. erdge-

UQ

schossige Einzelgaragen gesondert ausgewiesen.

Grinflichen

Die Gemeinden sind aufgrund dec Niede

rsZchsiazschen Gesetzes Uber
Spielplatze vom 6. 2. 1973 verpflichtet, T

Uur Xinderspielplitze
ausreichend grofle Flachen durch BebauungsvlZne zu sichern. In Er-
fillung dieser Verpflichtung ist im 3ereicz der Flurstiicke 30, 39
und 40 am Wendeplatz des Tiefen Weges eine ca

che als offentliche Grinfldche mit der Zweckoin dunﬂ "Kinderspiel-

09

platz" ausgewiesen, die ein Uber den Geltungsbereich dieses Pla-

nes hinausreichendes Gebiet versorgt.

Der Tiefe Weg zwischen dem Klosterdamm und dem Schulweg zur Ber-
liner 3tralle sowie dieser Schulweg selbst wurden im Bebauungsplan
. 1335 als offentlicher Grinzug ausgewiesen. Hierzu ist der Tiefe
VWieg in diesem Bereich als offentliche Verizehrsfldche aufzuheben.
Dieser Grinzug soll einen Geh- und Radweg erhalten und als Schul-
wez eine dem motorisierten Verkehr abgewandte, gefahrlose YWegever-
bindung zwischen dem Wohngebiet an der Fridvjof-ilansen-StraBe und

dem Schulzentrum an der 3erliner Strafle darsvellen. Das Baugebiet

Nr

wird Uber die Planstraflle B an diesen Criinzug angeschlossen.
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Im 3ereich der Gemeinschaftsgaragenanlage sowie am Klosterdamm

in Verbindung mit dem Offentlichen Griinzug wurden FlZichen festge-
setzt, die gemdB § 9 (1) Nr. 25 BBauG mit Biumen und Striuchern
za pbepflanzen sind, um so eine Abschirmung der Garagen gegen Ein-
sicht bzw. eine Verbreiterung des Griinzuges zu erreichen.

Dariber hinaus sollen im Bereich des Wendeplatzes der PlanstraBe
3 sowie in einer Aufweitung des FuBweges zwischen diesem Wende-
platz und dem Wendeplatz am Tiefen Weg je ein neuer Baum ange-
pflanzt werden, um so das stddtebauliche Bild der Siedlung aufzu-
lockern. Hierbei ist an Laubbdume gedacht, die eine lange Lebens-

erwartung haben, wie z. B. Eichen, Buchen oder Platanen.

Flzchen fur Versorgungsanlagen

ine vorhandene Umformerstation der Energieversorgung Weser-Ems AG

=

vurce in dem Bebauungsplan mit der umgebenden Flache entsprechend
dargestellt. Soweit weitere Anlagen dieser oder shnlicher Art in
den Baugevieten erforderlich werden, kOnnen sie gemaB § 14 (2)

3z2uiVO dort angeordnet werden.

Flzcherangaben

Von dem ca. 6,72 ha grofen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

1. Reine Wohngebiete ca. 2,67 ha
2. Allgemeine Vohngebiete ca. 1,72 ha
%. Mischgebiete ca. 0,73 ha
4, StraBenverkehrsflZchen . ca. 0,97 ha
5. Grinflachen ca. 0,63 ha

ca. 6,72 ha

Yosten und Folgemalnahmen

Zur Verwirklichung des 3ebauungsplanes Nr. 133 ist vorgesehen,
fiir die PlanstraBen im Jahre 1978 mit KanalbaumaBnahmen zu begin-
nen. Die PlanstraRe A soll 1979 und die PlanstraBe B sowie die

Wohnwege 1980 ausgebaut werden. Die hierfiir zu erwartenden Kosten
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werden nach heutigem Stand auf ca. 900.000,-- DM geschitzt. In
diesem 3Betrag sind alle Kosten fiir noch erforderlichen Grunder—
werdb, fur die Herstellung der Kanile, die Straflenbefestigung ein-
schlieRlich evtl. Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung von
Gas~ und Wasserleitungen und die StraBenbeleuchtung enthalten.

Dariver hinaus ist im Laufe der ndchsten Jahre in Aussicht genomn~
men, den ausgewiesenen Sffentlichen Griinzug sowie den Kinderspiel-
platz herzustellen, wobei die aufzubringenden Kosten nach heuti-
gem Stand auf insgesamt 534.000,-- DM geschatzt werden. Fiir die
Finanzierung der vorgenannten MaBnahmen kann die Bereitstellung
der erforderlichen Mittel aus dem Haushalt erwartet werden. Ein
Teil der Kosten belastet den stZdtischen Haushalt nur vorilberge-
hend, da die Anlieger in Form von BeitriZgen entsprechend den ge-

setzlichen Bestimmungen zu den Kosten herangezocen werden.
) o

Die im 3ebauungsplan ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflichen miis—
sen, sowelt sie noch nicht in das Eigentum der Stadt libergegangen

5ind, durch die Stadt erworben oder notfalls enteignet werden.

Die Aufstellung eines Bozialvnlanes nachh § 13 a2 B3aul ist bei der

Verwirklichung des 3ebsuungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinné des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten diese dennoch erforder-
lich werden, so bildet der Bebauungsplan hierfiir die Grundlage.

Bestehende frihere Pline im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 133 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

aufler Kraft.

Delmenhorst, den 20. Dezember 1977

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Veptretung

Oetting
Stadtoaurat



