Begriundung

zum Bebauungsplan Nr. 149,
Anderungsplan ~ Teilabschnitt 2 -

fliir ein Gebiet zwischen der Welse, der Delme und der Hordenhamer
StraBe/Elsflether StraBe in Delmenhorst

Das Planungsgebiet Tiegt im nordostlichen Stadtbereich und umfafBit
eine Fldche von ca. 6,38 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtzen-
trum betrdgt ca. 2,0 km. Als vorbereitender Bauleitplan besteht
fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst der am 22. 5. 1979 vom Rat
der Stadt beschlossene Fldchennutzungsplan, der fiir den Planungs-
bereich gewerbliche Bau?1échen darstellt.

Nach den Festsetzungen des hier bisher gililtigen Bebauungsplanes

Nr. 149 sind im Xnderungsbereich ausschiieBlich Gewerbegebiete bzw.
hinsichtlich der Nutzung eingeschridnkte Gewerbegebiete in Abstufung
zur Nordenhamer StraBe ausgewiesen., Der iiberwiegende Teil der vom
Anderungsplan erfaBten gewerblichen Baufldchen ist bereits bebaut.
Fiir die hier erstellten umfangreichen Betriebsanlagen hat sich nun-
mehr ein Inhaberwechsel mit der Konsequenz einer Knderung hinsicht-
lich der Produktion und Betriebsfunktion ergeben. Im Bebauungsplan
Nr. 149 sind aus Grinden der Landschaftsgestaltung ca. 20,0 m breite
Gringlrtel entlang der Delme und Welse ausgewiesen, die das gesamte
Gewerbegebiet zudem umfassend abschirmen.

Die ErschlieBung der Gewerbegebiete erfolgt ausgehend von der Els-
flether StraBe iiber die Nordenhamer StraBe an das allgemeine Stra-
Bennetz.

Die Aufstellung des vorliegenden Anderungsplanes wurde insbesondere
erforderlich, um dem jetzigen Betriebsinhaber eine entsprechende
flexible Betriebsnutzung zur Sicherung der Wettbewerbs- und Lei-
stungsfdahigkeit unter Beachtung der immissionsschutzrechtlichen Be-
lange zu ermdglichen und hierfiir im Rahmen einer geordneten Bau-
leitplanung die stddtebaulichen Voraussetzungen zu schaffen.

Auch aufgrund der angespannten Arbeitsmarktlage und der Notwendia-



keit einer kinftigen weiteren wirtschaftlichen Nutzuna dieses Ge-
werbeobjektes und dem damit fir die Stadt Delmenhorst verbundoencen

Interesse gibt es hierzu keine Alternative,

Ziel der Anderungsplanung ist €s, anstatt der bisher im nordist]i-
chen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 149 festaesetzten GCewerbe-
gebiete nunmehr Industriegebiete auszuweisen, zumal stddtebauliche
Grinde dem nicht entgegenstehen. Dariiber hinaus erfolqten dic erfor-
derlichen einvernehmlichen Abstimmungen mit dem zustdndigen Gewer-
beaufsichtsamt und den Ubrigen Trdgern Gffentlicher Belanae., Fir

das im beabsichtigten Rahmen auszuweisende Induétriegebiet ist unter
dem Gesichtspunkt eines stidtebaulich geordneten Nutzungsgefilles

zu der westlich befindlichen Wohnbebauung zum Teil die Einschrankung
vorgenonmen worden, daf hier nur solche Anlagen zuldssiqg sind, deren
Emissionen nicht erheblich beldstigend sind. Fiir das in diesem PRah-
men ausgewiesene Industriegebiet soll das bisherige MaB der bauli-
chen Nutzung grundsdtzlich unverindert bleiben. Das wird mit der
nunmehr festzusetzenden Baumassenzah] 5,5 gegeniiber den bisherigen
Festsetzungen in den Gewerbegebieten vergleichsweise erreicht und
sichergestellt. In den ibrigen Gebieten bleibt es wie bisher bei der
Festsetzung "Gewerbegebiete" bzw. auch hier in weiterer differenzier-
ter Abstufung als "eingeschrinkte Gewerbegebiete"”. Der Verlauf der
Nutzungsgrenze zwischen den eingeschrankten Industriegebieten und den
Gewerbecebieten wurde dabei so gewdahlt, daB mit diesen stidtebayli-
chen Festsetzungen eine optimale Anpassung an das hier vorhandene
bauliche Hallensystem und den funktionellen Betriebsaufbau erreicht
wird. In strafennahen Bereich an der hordenhamer Strafe (Flurstick
165) ist zudenm entgegen der bisher hier festoesetzten offenen Bau-
weise mit der Anderungsplanung die Festsetzung einer geschlossenen
Bauweise erfolgt. Die weiteren Nutzunasmerkmale des Debauuncsplanes
Nr. 149 bleiden unberihrt. Das gilt insbesondere auch fiir den Arpflan-
zungsstreifen entlang der MNordenhamer Strafe. Die nordwestliche Rauy-
g¢renze verlauft jetzt unmittelbar mit der dortigen Mucht des vorhan-
denen Betriebsgebdudes, um eine Betriebsausdehnung in der Pichtuna
auszuschlieben. Auf diese Weise bleiben die Abstandsverhdltnisse und
die Abschirnung der gewerblichen Anlagen zu den westlich des Planunas-
gebietes gelegenen Wohngebieten wie bisher erhalten. Das wird noch
zusdtzlich durch die Hauptwindrichtung bealinstiat, so daR eine Le-
eintrdchtigung dieser Wohngebiete im Einklang mit der erfolaten pla-



nerischen Ricksichtnahme nicht zu erwarten ist.

Die verkehrliche Lrschliefung bleibt, was den G6ffentlichon Teidl an-
yeht, wie bisher unverdndert. Der zu erwartende Verbehr any den
Industrie~ und Gewerbegebieten kann iber die bereits ausaebaute [s-
flether Strafe und flordenhamer StraBe an das vorhandence leistunas-
fahige Verkehrsnetz des Stadtgebietes anceschlossen werden., Fiir den
ruhenden Verkehr stehen auf dem Betriebsaeldande ausrcichende Park-
méglichkeiten bzw. Parkpldtze zur Verfligung. Des weiteren wird noch
auf die Legende und insbesondere die textlichen Festsetzunaen zum
Gebauungsplan Nr. 149, Anderungsplan - Teilabschnitt 2 - hinaewiesen.

Die im Anderungsplan aufgenommene 110-kV-Leituna gilt nicht ajs
Festsetzung. Auf die einzuhaltenden Sicherheitsabstinde nach den
VDE-Bestimmungen wird hingewiesen.,

Nachrichtlich gemdB § 9 (6) Bundesbaugesetz wurde die Darstellung
einer Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost in den Bebauunos-
plan Nr. 149, Anderungsplan - Teilabschnitt 2 - aufaenommen. In einer
Breite von 100 m beiderseits der Richtfunkverbindung besteht eine
Bauhthenbeschrinkung oberhalb 33 m iber NN. Die vorhandene Hohenlage
des betroffenen Planbereiches liegt zwischen 5,6 m und 6,8 m Uber NN.

Belange des Denkmalschutzes sowie des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden von der Knderunasplanung nicht berihrt, Auch
in die im Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst dargestellte
Grinfldchenplanung erfolgt kein Eingriff.

In dem vorliegenden Anderungsplan sind ausschlieRlich Industrie~ und
Gewerbegebiete ausgewiesen. Da in diesen Gebieten Wohnungen allge-
mein nicht zuldssig sind, ist ein Bedarf an Kinderspielplatzen nicht

gegeben.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 149 werden keine zusdatz-
lichen Kosten fiir den 6ffentlichen Haushalt auscelist,

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes oder die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a
BBauG sind hier erkennbar nicht zu erwarten.

Mit der Bekanntmachung dieses Anderunasplanes nach § 12 BRauf tre-



ten die bisherigen Festsetzungen des Bebauunasplanes Nr, 149 vom
10. 12, 1979 1im Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilahschnitt

2 = zum Bebauungsplan Nr. 149 auRer Kraft.
Delmenhorst, den 6. November 1985
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