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Aufstellungsbeschiuf und Anlaf der Anderung

Fir den Geltungsbereich dieses Anderungsplanes besteht der rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 140 vom 13.07.1979. Dieser Bebauungsplan wurde bereits durch den An-
derungsplan Teilabschnitt 1 vom 01.03.1985 im betroffenen Bereich geandert. Der Rat
der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 17.03.1998 beschlossen, diesen Planim
Bereich. zwischen zwischen Syker Strafle, Annenheider Damm und Annenriede (Flur-
stlck 238/3 der Flur 43) auf begrindeten Antrag des Eigentimers erneut zu andern.

Die im Bebauungsplan Nr. 140 vor Uber 20 Jahren getroffenen Festsetzungen sind hin-
sichtlich der Anbindung an das Stralennetz und der tberbaubaren Grundstiicksflachen

nicht mehr zeitgeman.

Die Anordnung der einzigen ErschlieRung der gewerblich genutzten Flachen zum An-
nenheider Damm hin badeutet fur die benachbarte Wohnnutzung eine vermeidbare Sto-
rung. Grund fur die damalige Festlegung war die Zustandigkeit der StraRenbaulast. Die
Syker Stralle war Teil der anbindungsfreien Strecke der Landesstralle L 75 unter der
Strallenbaulasttragerschaft des Landes. Der betroffene Abschnitt lag auRerhalb der ge-
schlossenen Ortschaft. Mit Verlegung der Ortsgrenze trat hier eine andere Rechts-
grundlage ein, so dafy Grundstlcksanschlisse zur Syker Stralle nicht nur moglich, son-
dern erforderlich werden. Ferner ist ein Anschlulverbot zum Annenheider Damm zur
Vermeidung von Stdérungen zweckmaig.
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Entgegen friheren Verkehrsplanungen ist eine Verbindung zwischen Hasporter Damm
und Syker StraRe Uber den Annenheider Damm nicht mehr Gegenstand der Uberlegun-
gen. Hier ist inzwischen bereits eine Unterbrechung in Hohe der Diepholzer Strafie er-
folgt. Dadurch kann der urspriingliche Ausbauumfang der Einmindung des Annenheider
Dammes in die Syker StraRe auf die bestehenden Grundstlicksgrenzen reduziert werden.

Durch die Einbeziehung der Flachen in die geschlossene Ortslage ist die Anwendung
der StraRengesetzgebung hinsichtlich freizuhaltender Mindestabstandsflachen far den
Planbereich entfallen. Damit ist eine Ausdehnung der Bauflachen bis auf 5 m an die
Stralke heran nicht nur méglich, sondern zur optimalen Grundsticksnutzung auch ver-

nunftig.

Hinsichtlich der Art Nutzung ist eine Anderung nicht vorgesehen

2. Planunterlage

Die Planunterlage basiert auf der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) der Kata-
sterbehdrde und weist einen Stand vom 03. 02. 2000 aus. Die Zeichnung wird im Maf-
stab 1 : 1000 ausgegeben. Sie stellt alle fir den Bebauungsplan relevanten baulichen
Anlagen und Grenzen im Plangebiet selbst und.in der unmittelbaren Umgebung zum

derzeitigen Zeitpunkt volistandig dar.

3. Lage und rdumliche Begrenzung

Das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 140 liegt im Ostlichen Stadtgebiet im
Ortsteil Stickgras in ca. 3,1 Kilometer Entfernung zum Stadtzentrum. Der etwa 0,85 ha
grofe Planbereich wird im Osten der Syker Strale begrenzt. Im Nordwesten grenzt er an
den Annenheider Damm und im SUdwesten an den Wasserlauf der Annenriede, der als
Vorflut eine wichtige Funktion im dstlichen Stadtgebiet zukommt.

Die Anbindung an das Stadtgebiet erfolgt iber die Syker Strale, tber die auch eine An-
bindung in stdostliche Richtung an die A 28 / B 75 in Richtung Bremen und Oldenburg
bzw. Uber die Delmenhorster Strale und die B 322 zur A 1 besteht.

Im Ubersichtsplan auf Seite 4, einem Ausschnitt aus der Automatisierten Liegenschafts-
karte (ALK) im MaRstab 1:5.000, sind Lage und Begrenzung des Anderungsgebietes
kenntlich gemacht.

4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Delmenhorst
in der Funktion eines Mittelzentrums unter anderem der Aufgabenschwerpunkt der Si-
cherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zugewiesen. Die vorliegende Planung tragt
zur ErfUllung dieser im Landesraumordnungsprogramm zugewiesenen Aufgabe durch
Sicherung der Fldchen fir die Ansiedlung von Betrieben und damit zur Schaffung und
Erhaltung von Arbeitsplatzen bel.
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5.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Grundstick gewerbliche Baufldchen
dar. Westlich der Annenriede, auRerhalb des Plangebietes, sind Wohnbauflachen dar-
gestellt. Der Bebauungsplan Nr. 140 sowie der zugehérige Anderungsplan TA 1 setzen
ein Gewerbegebiet fest, das hinsichtlich der zuldssigen Nutzung auf Anlagen beschrankt
ist, deren Emissionen nicht wesentlich stéren. Diese Festsetzung als eingeschranktes
Gewerbegebiet mul zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung auch kinftig unver-
andert beibehalten werden. Insoweit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzung

plan entwickelt.

Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen

Fr das Planungsgebiet liegen keine vorrangigen Fachplanungen, die auf die Planfest-
setzungen inhaltlich EinfluR nehmen oder im Rahmen dieses Verfahrens Beachtung fin-

den mussen, vor.

Planinhalt

Das Grundstlick wird zur Zeit durch ein Marken-Autohaus mit Werkstatt, Verkauf und
Gebrauchtwagenhandel genutzt. Im Rahmen der Vorbereitung wurden die Grundlagen
far die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 140 zur kiinftigen Anbindung an die Er-
schlieBungsanlagen, die Lokalisierung der (iberbaubaren Bereiche sowie der Umfang
der zul@ssigen Nutzung erarbeitet, die zu vorliegender Planfassung gefiihrt haben.
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7.1 _Art der Baulichen Nutzung

Auf dem gesamten Grundstlck wird zur Zeit im Rahmen der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 140 vom 13.07.1979 und des Anderungsplanes -Teilabschnitt 1- vom
01.03.1985 als Gewerbegebiet eine Autohaus mit umfassender KFZ-Werkstatt (auch fir
LKW-Reparaturen) einschlieBlich zugehdrigem Handel mit Neu- und Gebrauchtfahrzeu-
gen betrieben. Der Nutzungsgrad des Gewerbegebietes ist eingeschrankt und nur fur
Betriebe zugelassen, deren Emissionen nicht wesentlich stéren.

Grundsatzlich soll diese Art der baulichen Nutzung in der bisherigen Form beibehalten
werden. Durch textliche Festsetzungen wird dar(ber hinaus bestimmt, dak Anlagen nach
§ 8 (2) 4. BauNVO, das sind Sportanlagen, nicht allgemein, sondern nur ausnahmsweise
zuléssig sein sollen. Ferner ist die Ausnahme nach § 8 (3) 2. und 3. BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, das bedeutet, dalz Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungstatten hier unzuldssig sind.

Mit der Herausnahme der Ausnahmen nach § 8 (3) 3. BauNVO sind Vergnligungsstatten
grundsatzlich unzuldssig. Diese Nutzungsart kann in benachbarten Baugebieten, flr die

diese Restriktion nicht gilt, zugelassen werden.

Durch eine weitere Bestimmung wird die Art der Nutzung zusatzlich auf die Zul&dssigkeit
socher Anlagen und Einrichtungen begrenzt, deren flachenbezogener Schallleistungs-
pegel die Werte 63 dB(A)ugs und 48 dB(A)nacnis Nicht Uberschreitet. Dabei kénnen Schall-
pegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abschirmungsmalinahmen
erreicht werden, in der Hohe des Schirmwertes bzgl. der relevanten Immissionswerte des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden. Umverteilungen der abstrakt berech-
neten, flachenbezogenen Schallleistungspegel auf den Teilflachen kénnen im konkreten

Einzelfall vorgenommen werden.

Der sich aus dem flachenbezogenen Schallleistungspegel und dem Flachenmaf erge-
bende Schallleistungspegel bestimmt den Immissionsanteil der Flache. Der effektive
Schallleistungspegel als Immissionswert kann im konkreten Einzelfall aufgrund frequenz-
und entfernungsabhangigen LuftabsorptionsmaRes oder zeitlicher Begrenzung der
Emission grofer sein, als der genannte Schallleistungspege!l bei gleichzeitiger Einhal-

tung des Immissionsanteiles.

Die negative Entwickiung auf dem Arbeitsmarkt, vor allem der Rlackgang qualifizierter
Arbeits- und Ausbildungsplétze, aber auch die ortlich bestehenden Verkehrsprobleme
geben AnlaR, die Gewerbeflachen vorzugsweise flr das produzierende Gewerbe sowie
Handwerks-, Grof3handels- und Dienstleistungsbetriebe zur Verfigung zu stellen. Unter
dem besonderen Anspruch der Schaffung weiterer, hochwertiger Arbeitsplatze und zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit soll der Einzelhandel nur als zuséatzlicher, unselb-
standiger Unternehmensbereich zugelassen werden.

Unter Bertcksichtigung dieser unverzichtbaren Planungsziele wurde eine textliche Fest-
setzung vorgesehen, durch die im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe und Lagerplatze nur
als unselbstandiger Bestandteil von Handwerks- oder Produktionsbetrieben zulédssig

sind.
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7.2 Mald der Baulichen Nutzung

GemaR § 16 (2) BauNVO bestimmen folgende Festsetzungen das Mald der baulichen

Nutzung:

7.2.1 Die Grundflachenzah! (GRZ) nach § 19 BauNVQO

Fur die Gewerbegebiete wird aufgrund der Verlegung der strakenseitigen Baugrenze zur
Syker StraRe eine grofere Uberbaubare Flachen angeboten. Daraus resultiert eine star-
kere Ausnutzung der Flachen im Rahmen der gewerblichen Nutzung. Die Grundflachen-
zahl (GRZ) wurde deshalb von bisher 0,3 auf 0,4 angehoben, um eine effektivere Aus-
nutzung dieser bereits in vollem Umfang genutzten Flachen zu ermoglichen. Unter Be-
riicksichtigung der auch hier nach § 19 (4) BauNVO zuldssigen Uberschreitung dieses
Wertes um 50 % fir Nebenanlagen und versiegelte Flachen ist eine maximale Versie-
gelung von 60 % moglich, die immerhin um 25 % unterhalb der Kappungsgrenze fur

Gewerbegebiete liegt.

7.2.2 Die GeschoRflichenzahl (GFZ) nach § 20 (2-4) BauNVO

Bei der Gescholflachenzahl (GFZ) wurde der maximale Wert von 0,6 beibehalten, da in
Gewerbegebieten auch bei zuldssiger, zweigeschossiger Bauweise nicht von der Anord-
nung wesentlicher GeschoRflachenanteile im Obergechofd auszugehen ist. Damit wird
die maximale Geschofd3flache unveréndert beibehalten und so eine angemessene Ver-

dichtung erreicht.

7.2.3 Zahl der Vollgeschosse nach § 20 {1) BauNVO

Es werden flr die gesamte Bauflache unveréndert zwei Voligeschosse als Hochstgrenze

zugelassen.

7.2.4 Bauweise nach § 22 BauNVO

Im gesamten Baugebiet gilt, wie bereits in den friiheren Planen, eine abweichende Bau-
weise gemal § 22 (4) BauNVO, bei der Gebaudelangen Uber 50 m zugelassen werden.
Fur die Einhaltung der Grenzabstande gelten auch dabei die Abstandsvorschriften -

Niedersachsischen Bauordnung fir die offene Bauweise.

7.2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche nach § 23 BauNVO

Die bebaubaren Bereiche der Grundsticke sind durch Baugrenzen festgelegt.

Wie bereits eingangs erlautert, ist durch die Einbeziehung der Flachen in die geschlos-
sene Ortslage die Anwendung der Stralengesetzgebung hinsichtlich freizuhaltender
Mindestabstandsflachen entlang der Syker StralRe entfallen. Als Folge daraus ist im
Rahmen dieser Anderung die Erweiterung der Bauflédchen bis auf 5 m an die Strale her-
an moglich. Damit wird die Ausnutzbarkeit dieses Grundstlcks anderen Grundstlicken

entlang der Syker StralRe angeglichen.

Durch den Verzicht auf die bisher geplante Erweiterung der StraRenflachen am Annen-
heider Damm war auch dort ein Nachrlicken der stralRenseitigen Baugrenze in geringem
Umfang zweckmalig.
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Im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den Strallenbegrenzungslinien
und den stratenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) entlang der Syker Strale und am An-
nenheider Damm sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt, sowie Anlagen nach § 12 BauNVO unzuldssig. Unter BerUcksichtigung der nicht
unerheblichen Ausweitung der Uberbaubaren Flachen in Richtung auf die angrenzenden
Straftenflachen dient diese Festsetzung besonders der Freihaltung des Lichtraumprofiles
der Strallenseitenbereiche. Zusatzlich soll so auch eine Steigerung der stadtebaulichen
Qualitat des Umfeldes unter 6kologischen Gesichtspunkten erreicht werden, um dadurch
das Niveau der Lebensqualitat insgesamt zu steigern.

8. Berlicksichtigung von Natur und Landschaft

Das gesamte, betroffene Grundstick wird zur Zeit als Gewerbegrundstlick durch ein
Autohaus genutzt. Unter Berlcksichtigung des bestehenden Baurechtes im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 140 und der zugehérigen Anderung dazu ist auf der Grundlage
des § 1a (3) Satz 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht anzuwenden.

Das Grundstlck zeigt im stdlichen Bereich einen gelichteten Birkenbestand auf, der aus
stadtebaulichen Grinden nicht zu dokumentieren ist. Am westlichen Planungsrand im
Winkel zwischer Annenriede und Annenheider Damm stehen zwei Baume, die das
stadtebauliche Bild an der Bricke Uber die Annenriede dominieren. Besonders unter die-
sem Gesichtspunkt erfolgt hier eine Festsetzung geman § 9 (1) 25.b) BauGB. Die Besei-
tigung gilt als Ordnungswidrigkeit und kann gemas § 213 (2) BauGB mit einer GeldbuBe
bis zu 20.000 DM geahndet werden.

Um far die durch diesen Anderungsplan ermoglichte Erweiterung der Bauflachen einen
gewissen Okologischen Ausgleich zu erzielen, sind im freizuhaltenden StraRenseiten-
raum insgesamt mindestens 9 groRkronige, standortheimische Einzelb&ume anzupfifan-
zen. Ferner sind darlber hinaus bei der Anlegung von Sammelstellplatzen je angefan-
gene 5 PKW-Stellpldtze oder je 3 LKW-Stellplatze je ein Baum (Feldahorn, Spitzahorn, Hainbu-
che, Rotbuche, Winterlinde, Steleiche oder ahniich) zU pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Als Pflanzqualitéten flr diese Baume und Straucher gilt, das Pflanzbeet mui mindestens 3
Quadratmeter betragen und kann mit Bodendeckern, Hochstauden oder Wildblumen (z.B.
Hundsrose, Efeu, Immergriin 0.4.) bepflanzt werden.

Pflanzqualitdt der Einzelbdume: Hochstamm; Stammumfang ca. 16-18 cm; 3-4mal verpflanzt;
Bdume als Bestandserganzung: Hochstamm; Stammumfang ca. 12-14 cm; 3mal verpflanzt:
Pflanzqualitat der Straucher; .ca. 100-150 cm hoch; 2mal verpflanzt (ohne Ballen).
Pflanzraster: ca. 1,00 x 1,00 m

Im Bereich des Anderungsplanes kénnen Gber die als zu erhalten festgesetzten Baume
hinaus weitere Baume oder Baumgruppen vorhanden sein, die nach der Satzung Uber
den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst geschiizt
sind. Auf § 3 der Baumschutzsatzung wird im Plan deshalb besonders hingewiesen.

Da durch die vorliegende Planung die Schaffung von Wohnungen nicht ausgeldst wird,
kann auf einen Nachweis von Kinderspielplatzen verzichtet werden.
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9.

Belange des Verkehrs

Die Anbindung der Baugebiete erfolgt, wie eingangs geschildert, ausschliel3lich Gber die
das Plangebiet norddstlich tangierende Syker Stralte.

Nur knapp 100 Meter stadteinwarts liegt der lichtsignalgeregelte Knotenpunkt Syker
Strake / Langenwischstralke, der nur wenig Leistungsreserven aufweist.

Dieser StraRenzug ist als Landesstrake L 875 Bestandteil des Hauptverkehrsstralien-
netzes der Stadt und mit ca. 20.000 Kfz/Tag hoch belastet. Es bestehen direkte Verbin-
dungen an das innerstadtische Strafennetz und damit zur Innenstadt sowie in suddstli-
che Richtung zur Bundesstrale 75 und damit an das Uberregionale Straliennetz.

Durch die geplante Neunutzung wird mit einem Verkehrsaufkommen von rund 700 Kfz
pro Tag und Richtung und einer Spitzenbelastung von etwa 80 bis 90 Kfz / Stunde und
Richtung gerechnet, die sich jedoch im Wesentlichen aus dem bereits vorhandenen Ver-
kehr rekrutiert. Gegenuber der derzeitigen Belastung wird dadurch nur eine unwesentli-
che Zunahme des Verkehrs von etwa 100 bis max. 200 Fahrzeugen pro Tag prognosti-
ziert. Dabei wird davon ausgegangen, daR sich das auf die Leistungsfahigkeit der Syker
Strake, besonders auf den Knotenpunkt Langenwischstralle, nur unwesentlich auswirkt.
Im Rahmen der kinftigen Grundsticksanbindungen wird die ErschlieRung der Bauc~-
biete Uber drei Zu- und Abfahrten festgesetzt.

Die Auswirkungen der kinftigen Grundstlcksnutzung auf den Verkehr wurden im Rah-
men einer gutachterlichen Stellungnahme des Fachburos Schubert zum Bauvorhaben
analysiert. Die vorgeschlagenen, unterschiedlichen Funktionen sind in nachfolgender

Skizze dargestelit:

Syker Strafle

Darstellung der Verkehrsfihrung (unmaf3stéablich)

Aus Richtung Innenstadt kommend ist zundchst nur das rechts Einbiegen gestattet, die
mittlere Anbindung &Rt von Stden kommende oder stadteinwértsfahrende Linkabbieger
sowie Rechtsabbieger zu und bei der dritten Zu-/Abfahrt ist ausschliellich das Abbiegen
nach rechts erlaubt. Hierbei wird von der Anlegung einer neuen Linksabbiegespur fur die
mittlere Zu-/Abfahrt ausgegangen. Hierzu werden im Bebauungsplan allerdings keine
Festsetzungen getroffen. Diese Richtungsvorgaben kénnen im Rahmen der Plandurch-
fihrung innerhalb der festgesetzten Zu- und Abfahrten geregelt werden.

Eine Verbindung zwischen Hasporter Damm und Syker Strale Uber den Annenheider
Damm besteht nicht mehr, daher kann auf eine Erweiterung der Einmiandung des An-
nenheider Dammes in die Syker Strake verzichtet und der Ausbau auf die bestehenden
Grundstlcksgrenzen zurickgenommen werden.
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10.

Ver- und Entsorqung

Die ausreichende Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch die éffentlichen Ver-
und Entsorgungsunternehmen oder durch private Firmen mit 6ffentlichem Auftrag si-
chergestellt.

Alle zur Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Anlagen und Leitungen sind,
soweit bekannt, im Planbereich vorhanden.

10.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Delmen-
horst angeschlossen. Fir alle Baugrundstiicke besteht aufgrund der geltenden Bestim-

mungen Anschiupflicht.
Die mogliche Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser bleibt unberthrt.

10.2 Energieversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch AnschluR an das bestehende Versorgungsnetz
der Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Die Gasversorgung erfolgt durch AnschluR an das vorhandene Versorgungsnetz der
Delmenhcrster Stadtwerke.

Die Mdoglichkeiten, erneuerbare Energieformen, wie z. B. Solarenergie-Potentiale, zu
nutzen bleiben unberthrt. Windkraftanlagen werden unter Berdcksichtigung der benach-
barten Wohnbebauung und der geringen FlachengréRen nicht zugelassen.

10.3 Entwésserung

Die Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt fur das Schmutzwasser
Uber das vorhandene, offentliche Kanalnetz. Soweit die Grundstlicksbereiche bisher
noch nicht an die offentlichen Kanale angeschlossen sind, ist das aufgrund der beste-
henden Satzung im Rahmen der Baugenehmigungen sicherzustellen.

Die Schmutzwésser werden der ausreichend bemessenen, zentralen Klaranlage zuge-
leitet und dort vollbiologisch aufgereinigt. Soweit aufgrund geltender Vorschriften eine
primare, nutzungsbedingte Aufreinigung durch Riickhaltung auf den Grundstiicken erfol-
gen mufl, ist das im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungen durch geeignete

Ma&nahmen sicherzustellen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der geltenden Satzung der Stadt
Delmenhorst zu regein. Verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Einleitung in die 6f-
fentlichen Kanéle vorzureinigen. Soweit Einleitungsbegrenzungen erforderlich werden,
kénnen Rulckhaltemdglichkeiten auf den Grundstiicken erforderlich werden. Die jeweili-
gen Alternativen sind im Rahmen der Baugenehmigungen fir die einzelnen Grundstiicke

zu prufen.

10.4 Abfallentsorgung, Altlasten. Kampfmittel und Bombenblindganger

Die ordnungsgemale Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6ffentliche Millabfuhr geman der
Satzung der Stadt Delmenhorst. Gewerbliche Sonderabfélle sind vom Verursacher selbst
den daflr bestimmten Entsorgungsanlagen der Vorschrift entsprechend zuzuflhren.

Das Grundstlck ist zur Zeit genutzt. Belastungen des Untergrundes durch Altablagerun-
gen sind nicht bekannt. Bodenuntersuchungen haben nicht stattgefunden.

Flr den Planbereich hat bisher hinsichtlich der Belastung mit Bombenblindgédngern oder
anderen Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg noch keine Auswertung von Luftbil-
dern stattgefunden. Das wird aber im Laufe des weiteren Verfahrens noch erfolgen.
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11.

12.

13.

14.

Nachrichtliche Ubernahme

Als Oberflachengewasser tangiert die Annenriede (6fftl. Wasserzug [1.Ordnung) den Pla-
nungsraum. Sie unterlie:gt der Tragerschaft des Ochtumverbandes. Der zu diesem Was-
serlauf gehorende, seitliche Reinigungsstreifen gemar § 91a des Niedersadchsischen
Wassergesetzes (NWG) wird aufgrund § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Plan Uber-
nommen.

Belange der Denkmalpflege

Belange der Derkmalpflege werden durch diese Planung nicht berihrt. Soweit erkenn-
bar, sind im Planungsraum weder historische Anlagen noch denkmalwirdige Bauwerke

vorhanden.

Zur Sicherung weiterer Nachforschungen wurde jedoch der Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen, daR alle bei der Plandurchfihrung zutage tretenden ur- und frihge-
schichtlichen Bodenfunde bei der Denkmalbehdrde (Untere Denkmalbehérde: Bauord-
nungsamt der Stadt Delmenhorst) oder einem Beauftragten fir das Denkmalwesen zu

melden sind.

Stadtebauliche Daten
Das Plangebiet umfalt ausschlieRlich Gewerbegebiete. Die Grofe betragt rund 0,85 ha.

Maximale, Uberbaubare Flache 8500 m? x 0,4 (GRZ) = 3.400 m?
maximale, versiegelbare Flache 8500 m2x 0,4 + 50% =5100 m?
maximale Geschofifldche 8500 m* x 0,6 (GFZ2) =5100m?

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan weist keine 6ffentlichen Anlagen aus. Sollte dennoch Flachen fiir
offentliche Zwecke beansprucht werden, die sich noch nicht im Eigentum des offentli-
chen Baulasttrégers befinden, sind sie flr den vorgesehenen, 6ffentlichen Zweck zu er-
werben, auf den Baulasttrager zu Ubertragen oder notfalls fur den festgesetzten, offentli-
chen Zweck zu enteignen. Der Bebauungsplan bildet dafir die rechtliche Grundlage.

Die das Baugebiet umgebenden, éffentlichen Stralen sind vorhanden und fur den heuti-
gen Bedarf ausgebaut. Die fUr die Bewdltigung des zusatzlichen Verkehrs empfohlene
Spur fur Linksabbieger in der Syker Strafe ist neu herzustellen und auf die Stadt

tbertragen.

Die Kosten fur die Herstellung der Erschlielungsanlagen belasten den 6ffentlichen
Haushalt nicht, da sie auf die jeweiligen Verursacher umgelegt werden. Alle Ubrigen Ko-
sten sind vom jeweiligen Verursacher unmittelbar aufzubringen.

Der Schutz des Mutterbodens ist im Rahmen der Plandurchflihrung im Sinne des § 202
BauGB zu gewahrleisten. Der im Baugebiet anfallende Bodenaushub ist fur das Anlegen
der Freiflachen zu verwenden. Soweit ein Einbau von Boden aufgrund von bestehenden
Belastungen oder Verunreinigungen nicht maoglich ist, ist eine ordnungsgemé&Re Entsor-
gung nachzuweisen.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes 142t keine Notwendigkeit zur Aufstellung eines
Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB erkennen, da eine nachteilige Auswirkung auf
die personlichen Lebensumstande im Planungsgebiet wohnender oder arbeitender Men-
schen hierdurch nicht ausgelést wird.
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Der Rat der Stadt hat diese Fassung der Begrindung in seiner Sitzung am 11.07.2000
gemeinsam mit dem Bebauungsplan beschlossen. Mit der Bekanntmachung nach § 10
(3) BauGB wird die 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 140 Syker Stralle / Annenhej-
der Damm" rechtsverbindlich.

Mit der Rechtskrafterlangung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 140 vom 13.07.1979 sowie des Anderungsplanes -Teilabschnitt 1- dazu vom
01.03.1985 innerhalb des Geltungsbereiches dieses Anderungsplanes aufgehoben und

durch dessen Festsetzungen ersetzt.

Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit gliltigen Fassung,
= die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

Delmenhorst, den 11.07.2000.

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
In Vertretung

K. Keller
Stadtbaurat
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