Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 140

flr eln Geblet zwischen dem Stickgraser Schulweg, der Annenriede,

£U
cdem Annenhelder Dama, der Syker Strafie, der Bassuner otrabﬁ, der
Brinkumer StrafBe (beiderselts) und der StraBe An der Schaftrift
(beiderselits) sowie belderseits der LangenwischstraBe von der Syker
StraBe bis zur ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 332 der Flur 32 in
Delmenhorst

Entwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im 8stlichen Stadbrandoebiet und
ot ot} pori
e

umialt eine Fléche von ca. 17,66 ha, Die mittl nung zum
Stadtzentrum betrdgt etwa 3,0 km.
Die Grundstiicke im Plangebiet sind stra bis auf vereine-

C
licken befinden

N
®

3
2lte Baullcken selit Jahren bebaut. GréBere 2Rau
icn noch ndrdlich an der StraBe An der Schafiriftt und vaestlich

LangenwischstraBe zwischen der FeldstrafBe und der marga-

=

an der
rethenstrafe. CréBere Freifldchen stehen im wesentlichen noch in
rickwédrtigen Grundstlicksbereichen flr eine entsprechende Bebauung
zur YVerfugung. Im slUdlichen Planbereich befindet sich das Gebiude
der Schule Stickgras mit zwel vorhandenen Kinderspielplitzen
Ubrigen, Ostlich der LangenwischstraBe vonm Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr.140 erfaBten Fldchen werden zur Zeit landwirt-

L'}

scnaf tlich genutzt.

Die StraBen sind samtlich als Verkehrsfldchen vorhanden, jedoch

sind davon nur die Svker StraBe und die FeldstrafBe ausreichend

ausgebaut.

blanungsgebiet grenzt im Sidwesten kurz an den rechtskriaftigen
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Bebauvungsplan Nr. 64 an. In diesem Plan ist ein westliches Teil-
stiick der StraBe An der Schaftrift mit den angrenzenden Grundstilicks-—
fldc

hen bereits enthalten.

Flr den planbereich des Bebauungsplanes Nr. 140 liegen rechtsver—

bindliche Bebauungspl&ne nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt.
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Durch das Nliedersicnhnsische Gesetz vom 26. 3. 1974 liver das AuBer-—

krafttreten von rFlichennutzungsplinen bei der Neuglied erunyg von
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Gemeinden sind infolge der Bingliederung der ehnem
Hasbergen in das Stadtgebiet Delmennorst die bisherigen Fliéche

p

nutzungsplane der Stadt Delmenhorst vom 21. 10. 1

9]

969 und der ehe-

T

Y

sbergen vom 21, 12. 1971 mit Wirkung vom 31. 12.

o
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.

maligen Gemeinde

:

Ten zur

e

1974 auBer Kraft getreten. Mit den Arbe
neuen Flachennutzungsplanes wurde deshalb unverziiglich berei

im Jahre 1974 begonnen und als Grundlage fiir die Planerstellung

bel dem damaligen Pridsidenten des Niedersdchsischen Verwaltungs-—

bezirks Oldenburg als oberer Landesplanungsbhbendrde das seinerzeit

ie Fldchennutzungsplanerstellung der Stadt erforderliche

di e
desplanerische Rahmenprogramm beantragt., Dieses fiir die Ent-
wurfserstellung erforderliche Programm wurde der Stadt jedoch erst
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4o 1977 Ubergeben und am 20. 5. 1977 im Amtsblatt des Nie-
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dersdchsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg amtlich bakan

Dariuber hinaus konnte die fir den Planentwurf erforderliche Kar—
tenunterlage der Stadt erst Bnde 1976 durch die zustdndige Vermes-
sungs~ und Katasterverwaltung des Landes zur Verflgung gestellt

Werden.

Aus den dargelegten Grinden war es der Stadt erst nach den vor-
Pl

dchennutzungsplanant~

@

genannten Daten mdglich, den endgiltigen

o

wurt auf der Grundlage der bercits durchgefinrten umfangreichen

Strukturanalysen und eliner ersten Beteiligung der Triger &ffent-
licher Belange zu erstellen und anschlieBend das Verfahren soweit
zidglg fortzufiihren, daB in Kirze die &ffentliche Auslegung des

Planentwurfes erfolgen kann.

AnlaB der bPlanaufstellung sowic Ziele und Zwecke der Planung

Im Berelch der Stadt Delmenhorst gibt es eine Reihe von bereits
vorhandenen, jedoch nicht zeltgemdB und den modernen Erfordernissen
entsprechend befestigteﬁ und ausgebauten StraBen, Das gilt hier

in erster Linie fir die LangenwischstraBle, aber auch fiir die StraBe
An der Schaftrift und nachgeordnet fiir die MargarethenstraBe. Der
Ausbau dieser StraBen insbesondere der LangenwischstraBe und der
StraBe An der Schaftrift ist aufgrund des stdndig weiter wachsen—

den Verkehrsaufkommens auBerordentlich dringlich geworden.
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Derzeit durchaefihrte

wischstraBe, die neben i

umfangreiche

nre

e

aiten

Kanala an der Langei
bl

2 Funktlon einsr YWohnsammelstrale eine

wichtige verkehrliche Verbindung zwischen der Sremer StraBe (L 387)

im Ortsbereich Heidkrug mit der Svyker StraBe ( L 75) im Ortsbereich

Stickgras dearstellt, machen d anschli nden sofortigen Ausbau
Hinzu kommt, daf dlese StraBe noch von den Schulkin-

dern zweler Schulen in beiden Richtungen als Hauptschulweg genutzt
wird.

Dariiber hinaus 1st der Zweck dieser Planung, die vorhandenen I'rel-
fldchen im Planungsgebiet einer geordneten Bebauung zuzufilhren. Der

grofa Bedarf an privaten

und Konseguenzen auf den

dem Vorhandensein

nung insgesamt besonders

inirrasc

Baugrundsticken mit seinen RiUckwirkungen

hiesigen Arbeitsmarkt macht gerade bet
g ot

ichtungen Bauleitpla-—

ruktureller Einr

notwendig.

Der Rat der Stadt sah sich somit veranlaBt, am 20. 10. 1977 di
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 fir den eingangs beschrie—

benen Bereich

die

zu gefahrden,

um

planes
legten Dring

befindlichen F1

beschlieflen.

Verwirklichung der vorgenannten dffentlichen MaBnahme nicht
ist die Aufstellung des erforderlichen Bebauu -

zum jetzigen Zeltpunkt zwingend notwendig. Vlegen der darge-~
licnkelt kann die Wirksamkeilt des in der Aufstellung

achennutzungsplanes der Stadt nicnt abgewartet wer-

den. Der Bebauungsplanentwurf wurde jedoch aus den Darstellungen

des Entwurfes zum neuen Flichennutzungsplan entwickelt und im Rah-
men der geteiligung der Trager Offentlicher Belange mit diesen
abgestimmt,

Der Stadt und inhren Blrgern wirde ein nicht vertretbarer Nachteil

bzw. Schaden ents

tehen, wenn mit dem vorliegenden 3ebauungsplan

nicht umgehend die Grundlage flir die oben angefiihrten dringend er-

forderlichen

MaBnahmen geschaffen wird.

Insbesondere ist zu be-

flirchten, daB die Tiefbautdtigkeit zum Erliegen kommt und somit
vorhandene Arbeitsplétze gefdhrdet werden. Dariiber hinaus ergibt
sich die Gelegenheit, im Bereich Syker StraBe/Annenheider Darm

einen Gewerbebetrieb anzusiedeln, der zusdtzlicheArbeitsplitze

schafft und zur Entlastung des

Arbeitsmarktes beitragt.
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Crundsdtsliches Ziel der Planung ist es, Art und MaB der baulichen

und Grund-—

o

Nutzung fur alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiick
sticksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die Uber-

baubaren und nicht iberbaubaren Fldchen auszuwelsen, um hicrdurch
ie kiunftige Bebauung und Nutzung im Sinne einer geordneten stidbe-

baulichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Planinhalt

.

Die Baunutzungsverordnung (Baulv0) in der Fassung vom 15, 9. 1977

sieht im & 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung stzusetzen. Entspre-—

chend dieser Bestimmung und unter Berilicksichtligung des allgemeinen
Gebictscharakters und der gegebenen Nutzung wurden die Grundsticke
im Geltungsberecich des Bebauungsplanes Nr. 140 weltgehend als all-
gemelne Wohngeblete ausdewlesen. Mit den Ausweilsungen von Mischge-
biecten wurde gleichfalls der gegebenen und unmittelbar benachbar-

ten Nutzung Rechnung gotragcn. Dabel ist das Mischgebiet filir die

h de “m‘auun gsplanes erfalte Teilfliédche des

(S

0

vom Geltungsberel
Flurstiicks 343 im Eckbereich TannenbergstraBe/Langenwischstrade
gemdB BaulNVO so gegliedert, daB in den riickseitigen Bereichen
Wohngebdude unzulissig sind. BEinvernehmlich mit dem Staatlichen
Gewerbeaurfsichtsamt ist fir die Fldche zwischen der Syker StraBe,
der Annenriede (Wasserzug Nr. 15) und dem Annenheider Damm eine
gewerbliche Nutzung mit der Einschridnkung vorgesehen, daB hier

nur solche Anlagen zuldssig sind, deren Emissionen nicht wesenbt-
lich stdrer Durch die vorgenannte Gliederung der Misch— und Ge-
werbegebiete soll erreicht werden, daf die Belange des Immissions-—
schutzes im Interesse sowohl der Bewohner als auch der Gewerbetrei-
benden basgser berlcksichtigt und aufeinander abgestimmt werden
konnen. Insgesamt ist die Tiefe der Uberbaubaren Fldchen so ange—
setzt, daB den Betrieben ausreichende Entfaltungsmdglichkeiten
verbleiben. Flr das Areal der Schule Stickgras im silidlichen Pla-
nungsgebiet ist folgerichtig eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbindung Schule festgesetzt. Zur Erhaltung des Landschaftsbil-—
des in diesem Stadtrandgebilet und als buvrgung in die hier noch
verbleibende reizvolle Landschaft wurde ein Tellstlick ostseitig an
der LangenwischstraBe als Fldchen flir die Landwirtschaft ausge-

wiesen. Mit dieser bewuBt so vorgenommenen Planung soll bezweckt
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werden, jegliche Baumdglichkelt gegebenenfalls nach § 34 3Bundes-

o

- N}

baugesetz auvszuschliefen., An der Svker StraBe sind fir ein dort

D

erforderlicn woerdendas Pumpwerk und an der Tannenbergstrafe fiir
eine Umformerstation die notwendigen Fldchen flir Versorgungsanlia-—

gen in den erforderlichen Abmessungen festgesetzt.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurden flr die ausgewieso-

nen allgemeinen Wohn- und Mischgeblete 1in StraBensei“igfn Berelichen

im allgemeinen zwel und in den rlckwidrtigen Grundsticksbherelchen
ein Vollgeschol als HOchstgrenze zugelassen. Auf dilese Weise bleibt
der lockere und offerne Gebietscharakter ernalten.

Die Auswelsungen Ubcrpaubarer Fldachen in den rlckwdrtigen Bereichen
der relativ tilefen Grundsticke insbesondere in dem Geblet zwischen
der StrafBe An der Schaftrift und der Feldstrale soll deren sinn-

volle baullche Ausnutzung ermoglichens. Diz Anbindung dieser Grund-

stiicke mit eliner Planstrale an das vorhandene StralBennetz ist

wegen der dafir kaum ausrelchenden Zwiscnenfldche aus Kostengrinden
nicht zu vertreten. Andererseits liegen keine zwingenden Griinde
vor, diese 'ldchen von einer Bebauung auszuschlieBen. Durch die
geplanten Festsetzungen soll hier eine Zweltpbebauung auf den Grund-
stiicken hzw., die 3ildung von selbstdndigen Crundsticken Uber Pri-

vatzuvegungen als sogenannte Hammergrundsticke oder sogenannte (Ge-

meins chafcszuwegungen und Baulasten mit Anscinlull an das vorhandene
StraBennetz ermoglicht werde Eine ausrelichende ErschlieBung ist

damit gegeben.

FlUr das Gewerbegeblet an der Syker StraBe sind maximal zwei vVoll-
geschesse zuldssige. Die zuléassige Zwelgeschossigkeit, der auf den
Flursticken 500 und 508 Ostlich entlang der LangenwischstrafBc aus—
gewliesenen allgemelnen wWohngeblete wird dahingehend eingeschrankt,

i
daB3 nur Gebiude bls zu elner HGhe von 8,5 m gerechnet von StraBen-

~

oberkante, erstellt werden . Damit soll an diesem Ostlichen

3 Q.
o
n
0]

n
StraBenabschnitt der bauliche Ubergang in die freie Landschaft ge-

staltet werden.

Das MaB der baulichen Hutzung wird durch Grund- und GeschoBflichen-—
zahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmater Grund—
bzw. GeschofBfldche je Quadratmeter Grundsticksfliche im Sinne des

§ 19 (3) BaulNVO zulidssig sind.



Mischgeblete im Plangebiet

Fir die allgemeinan

111t die offenso Bauvelse, wobel differenziert nur LDinzelhiuser

sowie Einzel- und Doppelhduser zulidssic sinde.

In den Gewerbegebleten soll eine Sonderbauwelse Anwendung finden,

.

um bel Beachtung der Abstandsbestimmuncen der MNiedersichsischon

Zavordnung Gebaudelingen Uber 50,00 m zu ermdglichen,

Die dberbaubaren lichen der 3augrundstiicke sind im 3ebauungsplan

durch 3Baugrenzen festgelegte.

Infolge einer Sonder tzung durfen auf den nicht Uberbaubaren
Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den s n
ticen 3augrenzen wede
liche Anlacen nach § 12
nung errichtet werden. Damit soll im Rahmen der Bauleitplanung auf
den stédtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes Einflul ge-

nommen werdena.

Flr hestehende Gebiude und Gebiudeteile auflernalb der Uberbhaubare
n

Flachen gilt die Festsetzung der Baugrenze nur, wenn sie durch

einen Heubau ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem
Meubau gleichkommen, Sonstige innere Umbauten sollen als Ausnanme

)

zulassia seln

-

3

Die Strafen im Celtungsbereich des Rebauungsplanes WNr. 140 sind

0

sémtlich als solche vorhanden, jedoch bis auf die Syker Strafie und

(

FeldstraBe nur unzurelchend ausgebaut. Aus den eingangs genannten
srunden und ihrer 3edeutung zufolge ist insbesondere der Ausbau
a n

wischstraBe zwingend und umgehend erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 140 soll hierflir die &ffentlichen Verkehrs-—
flachen 1in seinem Geltungsbereich festsetzen und planungsrechtlich
sichern. Um fiir die LangenwischstraBe eine moderne Verk hrsfunrung
zu erreichen, die dem stindig wachsenden Kraftfahr zZeugverkehr ge-
recnt wird, sind die Ausbaubreiten mindestens mit 13,0 m, 15,0 m
und 20,0 m angesetzt, wobel beidseitige FuB- und Radwege und in
Abschnitten Parkstreifen mit StraBengriin z. T. mit Neuanpf lanzungen

einbezogen sind. Die Ausbaubreite von 20,0 m wird nur im Bereich



der Binmiindung der Strafic An der Schafitrift notwendig, wobel der
dort vorhande wertvolle Baumbestand zum Llckgraser Schulweg

Sti
hin in die Verkehrsfliche einbezogen ist. Die StraBe An der Schaf..
trift soll mit beidseitig angeordneten Gehwegen eine Ausbaubrelte
vorn 10,0 m und abschnittsweise 11,5 m bei den Léngsparkstreifen

erhalten (slehe hierzu Anlage 1 zur Begriindung).

Auf "orderung der zustidndigen StraBenbaubehdrde besteht gemdfB der
i planentwurf vorgenommenen Markierungen fiir die an die Syker

StraBe angrenzenden Grundstiicke mit Ausnahme des hier geplant@n

Abwasserpumpwerkes oin verkehrliches AnscnluBverbot. Erforderliche
Grundstiucksabtretungen flr die unumginalichen Verbreiterungen der
LangenwischstraBe sind so. gehalten, daB soweit wie moglich nur die
Ostlich angrenzenden nicht bebauten Flichen betroffen werden.

Auch die Ubrigen in die LangenwischstraBe einmindenden StraBen

il

e

sind, sowelt sie vom CGeltungsbereich des 3sbauungsplanes erfaft
werden, in ihren jetzigen oder geplanten Abmessungen als Sffent-
liche Verkenrsfldche Ubernommen.

lleven den 1m StraBenraum vorgesenenen ofifentlichen Parkpldtzen

1

(Lédngsparkstreifen) fir den ruhenden Verkehr, bes

e

ickselgentilmer nach dem Baurecht die Verpf

tuc
létze auf den einzelnen Grundsticke

lassene Hutzung verursachten Bedari na
Somit wird auch den Belangen des ruhenden Verkehrs in ausreichen-—

Gafla entsprochen.

Im Planungsgebiet befindet sich eine groBez Anzahl erhaltenswerter

sind. Zur Ere

3

Baune, die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetze
haltung des Umweltwertes und wur Wahrung des Ortsbildes gind diese

3dume aus stddtebaulicher Sicht zu schiltzen. Im Bebauungsplan wurde

dies durch eine entsprechende Festsetzung berlicksichtigt.

Flr den offentlichen Wasserzug Nr. 15 (Annenriede) wurde auf den
Flursticken 238 und 239 der Flur 32 auf Forderung des Ochtumver-—
bandes eine Flédche flUr geplante Verbreiter ngen mit einem 5,0 m brei-
tem Seitenstreifen mit Anbau-~ und Bepflanzungsverbot nach wasser—

rechtlichen Vorschriften nachrichtlich in den Bebauungsplan aufge-

nommen »
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tung ist in der Planunterlage darge-

o . e s vy
Festsebtzunag,

Kinds erspielplitze und Griinfl

en Gemelnden ist durch das Niedersdchsische Gesetz iiber Spliele

z2 vom 6. 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend

t
Be FlEdchen fiir Kinder spielplitze zuzurechnen und diese durch

gro SE
Aeba nern. el der Schule 3tickgras im siidlichen

_ ich zwel Kinderspielpldtze, die bereits seit
Jahren fertiggestellt sind und &ffentlich genutzt werde
zweckgebunden in dem Bebauungsp
pldtze festgesetzt, Die Nettospielplatzfliche der beiden Plitze
betrigt ca. 4 C00,0 am, wobel bei einem ermittelten Spielplatzbe-
darf flUr das Geblet des Bebauungsplanes Nr. 140 von ca. 1 200,0 gm
rein rechnerisch auch der Bedarf des verfanhrensgleichen Bebauungs--
planes Hr. 139 zundchst abgedeckt ist (siche Begrindung zum Bee-
bauungsplan Nr. 139) und erhebliche Reserven filir die urngebenden

Wohngeblete im Radius von 400,0 m verbleiben. Den Forderungen des

l_)-

Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes ist somit voll entsprochen

Der Stickgyraser sSchulweg ist als 8ffentlicher Griinzug ausgewliesen
und soll auf diese Veisc eine dem Kraftfahrzeugverkehr abgewandte
weltere Wegeverbindung von der LangenwischstraBe zur Syker StrabBe
darstellen. Dariiber hinaus bietet sich der Griinzug den Schulkindern
unter Umgehung des Binmlindungsberciches LangenwischstraBe/Syker

StraBe als besonders sicherer Teil ihres Schulweges an.

Die Offentlichen Grinfldchen an der Feldstrafe und der Strafie An
der Schaftrift dienen in erster Linie der Gestaltung des StraBen-
bil f spdterer AnschluB an die

~

des, wobel die letztgenannte Fliche als
a nutzungsplanentwurs
"

Be An der Schaftrift fir die im Fliche
1 en dienen soll.

>N
lich angrenzend dargestellien Sportilic
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Von dem etwa 17,60 ha cgroBen Plangeblet sind ausgewicsen als:

1. Allgemeins Viohngebliote ca., 9,67 ha

» Milschgeblete ca. 0,78 ha
3. Gewerbegeblicte ca. 0,81 ha

L. StraBenverkenrsflachen ca. 2,44 ha
5. Gemelnbadarfsflachen (Schule) ca. 1,24 ha
6. Flachen f. d. Landwirtschaft ca. 1,12 ha
7« Grinfldchen ca. 1,56 ha
8. Fldchen fir Versorgungsanlagen ca. 0,04 ha

und FolgemaBnahmen

=
G
0
i
)
]

—~

Die Kosten fuUr den Ausbau der im Bebauungsplan ausgewliesenen Stra-

- o~

Ben, die mit der Verwirklichung anfallen, betragen nach heutigen

tand etwa 2.800.000,~- Di. In diesem Betrag sind die Kosten fiir
den noch erforderlichen Grunderverbh, fir die Herstellung d Kaw

néle, die StraBendefesticung einschlieBlich evtl. Frellegung, die

Verlegung bzvw. Lineusrung von Gas— und Wasserleitungen und die
Stra B@?DNLGUC“EUWQ enthnalten. Wegen der Dringlichkeit der Ausbau-
maBnahme flir die ngenwischstraBe i1st mit den Kanalarbeiten hier—

flir bereits begonnen worden. Mit den Ausbauvarbeiten flr die Lan-

genwischstrafBe soll unmittelbar nach Rechtskrafterlangung des 3e~

‘inanzierung der

1

bauungsplanes Nr. 140 begonnen werden. Flr die

der erforderlichen

0]
1t
—

L

S
3
M

1

vorgenannten Mafnahmen kann die Bereltste
Mittel aus dem Haushalt erwartet werden. Ein Teil der Kosten be-
lastet den stddtischen Haushalt nur vorilibergehend, da die Anlieger
in Form von Beltrdgen entsprechend den gessatzlichen Bestimmungan

zu den Kosten herangezogen werde

Die Aufstellung eines Sozlalplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist

bei der Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahme: im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-—

gesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch erforderlich

— 10 -



werden, so
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Baestehende frilhere »léne im
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HNre 140 treten mit ¢

auBer Kraft.

Delmenhorst, den 19, Januar

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsanmt

In Vertrpefundg
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1979
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Grund-—
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Anlage 1 zur Begriindung
Bebauungsplan Nr. 140

Ausbauvorschlag M.1:1000
Querschnitte M.1:100

Delmenhorst, den 17.1.1979
Stadtplanungsamt

Py,
s [4/ /
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