Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 159

flir ein Gebiet im Bereich zwischen dem Burggrafendamm, der Rudolf-
Koniger-StraBe, dem Hans-Bdckler-Platz, der StraBe An den Graften
und der Badeanstalt in Delmenhorst
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I. Bisherige Entwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtzentrum und umfaft eine
Fldche von ca. 6,41 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

grenzt unmittelbar an den dans-~38ckler-platz an.

Die Grundstlicke an der Slidseite der Rudolf-Kdniger-StraBe und an
der Slidwestselite des Hans—-BSckler-Platzes sind bereits seit mehre-
ren Jahrzehnten bebaut. Es handelt sich hierbei iberwiegend um
eine Wohnbebauung, die nur durch einzelne Bliro- und Praxisrdume

unterbrochen wird.

An der Ostseite des Burggrafendammes wurde im letzten Jahr mit
Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehdrde eine Sporthalle er—

richtet. Die Fldchen der Graftwiesen sind unbebaut.

Die das Planungsgebiet tangierenden StraBenziige sind ausgebaut.
Die Offentliche Griinanlage am Burggrafendamm sowie die Parkfldchen

der Graftanlagen sind vorhanden und angelegt.

Flir das gesamte Planungsgebiet liegen bereits rechtskrdftige Bebau-~
ungspldne vor. Im Bereich der Graftwiesen sowie der Grundstiicke
Hans~BOckler-Platz Nr. 16 bis Nr. 21 und Rudolf-Kdniger-StraBe

Nr. 1 bis Nr. 19 (ungerade) gilt der Bebauungsplan Nr. 1 (Innen-
stadt) vom 13. 2, 1963 (siehe Anlage 1 zur Begriindung). Entlang

der slidostlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein etwa 15 m breiter
Teilstreifen vom rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 1, Anderungsplan
- Teilabschnitt 12 -, vom 13. 11. 1975 erfaBt (siehe Anlage 2 zur
Begriindung). Dariiber hinaus gilt fiir die Grundstiicke Rudolf-~
Kéniger-StraBe Nr. 21 bis Nr. 33 (ungerade) und den Grafiwiesen

der verbindliche Bauleitplan Nr. 83 vom 27. 7. 1971 (siehe Anlage 3

zur Begrindung). Die Festsetzungen der vorgenannten Bauleitpline
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sollen in dem vom Bebauungsplan Nr. 159 erfaBten Bereich ge&dndert
und den derzeitigen stddtebaulichen Erfordernissen angepaBt werden.

Weitere fiir den Planungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 159 gel-
tenden verbindlichen Bebauungspldne liegen nicht vor bzw. sind

hier nicht bekannt.

Durch das Niedersdchsische Gesetz vom 26, 3. 1974 {iber das AuBer-—
krafttreten von Fldchennutzungspldnen bei der Neugliederung von
Gemeinden sind infolge der Eingliederung der ehemaligen Gemeinde
Hasbergen in das Stadtgebiet Delmenhorst die bisherigen Fl&dchen-
nutzungsplane der Stadt Delmenhorst vom 21. 10. 1969 und der ehe-
maligen Gemeinde Hasbergen vom 21. 12, 1971 mit Wirkung vom 31. 12.
1974 auBer Kraft getreten. Mit den Arbeiten zur Erstellung eines
neuen Fldchennutzungsplanes wurde deshalb unverziliglich bereits

im Jahre 1974 begonnen und als Grundlage filir die Planerstellung

bei dem damaligen Pré@sidenten des Niedersdchsischen Verwaltungs-
bezirks Oldenburg als oberer Landesplanungsbehdrde das seinerzeit
fiir die Fldchennutzungsplanerstellung der Stadt Delmenhorst er-
forderliche Landesplanerische Rahmenprogramm beantragt. Dieses fiir
die Entwurfserstellung erforderliche Programm wurde der Stadt je-
doch erst am 25. 4, 1977 lbergeben und am 20. 5. 1977 im Amtsblatt
des Niedersachsischen Verwaltungsbezirks Oldenburg amtlich bekannt-
gemacht. Dariber hinaus konnte die fur den pPlanentwurf erfoirder-
liche Kartenunterlage der Stadt erst Ende 1976 durch die zustdndige
Vermessungs— und Katasterverwaltung des Landes zur Verfiligung ge-

stellt werden.

Aus den dargelegten Griinden war es der Stadt erst nach den vorge-
nannten Zeiten mdglich, den endgliltigen Fldchennutzungsplanent-
wurf auf der Grundlage der bereits durchgefiihrten umfangreichen
Strukturanalyse und einer ersten Betelliqung der Trdger &ffent-
licher Belange zu erstellen und anschliefBend das Verfahren

zliglig fortzufilhren. Die Offentliche Auslegung des Planentwurfes
wird in der Zeit vom 7. 2. bis einscnlieBlich 7. 3. 1979 erfol~

gen.
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II. AnlaB der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Flir die Stadt Delmenhorst besteht die Verpflichtung, in der Bau-
leitplanung neben den erforderlichen Wohn- und Gewerbef ldchen
auch solche Fldchen bereitzustellen, die der Allgemeinheit zur
kdrperlichen Ertiichtigung und sportlichen Betdtigung im Rahmen
der Freizeitgestaltung zur Verfiigung stehen. Dariiber hinaus wird
von der Stadt Delmenhorst erwartet, daB fur die vVielzahl der
Delmenhorster Kleintierzlichter eine geeignete Ausstellungs- und
Veranstaltungshalle geschaffen wird. Die Kleintierzucht als Frei-

zeltgestaltung ist besonders in Delmenhorst sehr stark vertreten.

Infolge der bestehenden und welter angestrebten Arbeitszeitver-
kiirzung im Vergleich zu friiheren Jahren mufl der sinnvollen Frei-
zeitgestaltung besondere Bedeutung beigemessen werden. Es ist
Aufgabe der Gemeinde, hierfiir die notwendigen Voraussetzungen zu
schaffen. Vorbereilitende MaBnahmen, wie die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen, die zur Verwirklichung derartiger Projekte dienen,

sind im offentlichen Interesse dringend geboten.

Die mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbendrde zur Zeit im 3au
efindliche Sporthalle an der VWestseite der Graftwiesen wird in
einem Bereich errichtet, der nach den Festsetzungen des rechts-
xraftigen 3ebauuagsplanes Innenstadt zu den 3ffenitlichen Verkoinrs-—
flachen g¢gehdrt. Die Anpassung der verbindlichen 3auleitplanung an
die tatsdchlichon Gegedenneiten machen die Aufstzllung des Bebau-
ungsplanes Nr. 159 ebenfalls erforderlich. Hier ist eine Fldche fir

den Gemeinpedarf mit der Zweckbindung "Sporthalle" festzusetzen,

Der Bebauungsplan Nr. 1 setzt in Verbindung mit dem Bebauungsplan
Nre 83 im Bereich der Graftwiesen eine Offentliche Verkehrsfliche
fest. Diese sogenannte Grafttangente ist nach neueren Untersuchun-—
gen fir den Verkenr nicht mehr erforderlich. Fiir die Aufhebung
dieser Verkehrstrasse unter Einbeziehung der Fl&3chen in den Fest-
und Parkplatz ist die Aufstelliung des Bebauungsplanes Nr. 159
gleichfalls unerldnlich.

Nach Aufgabe der Delmehalle vor einigen Jahren und nach Abbruch

der provisorischen Grafthalle, stehen im Bereich der Stadt Delmen-



horst keine fir Ausstellungszwecke geeigneten RHumlichkeiten zur
Verfiigung. Hiervon ist insbesondere der nicht unerhebliche Teil
der Delmenhorster Bevdlkerung betroffen, der sich mit der Zucht
von Kleintieren befaBt. Darliber hinaus stehen keine geeigneten
R3umlichkeiten zur Verfiligung, die Veranstaltungen aufnehmen k&nn-
ten, die weder in Turnhallen noch sonstigen Saalbauten durchge-
fuhrt werden kdnnen. Hier ist seitens der Stadt dringend Abhilfe
zu schaffen. Zur Sicherung der Durchfilhrung einer geeigneten MafB-
nahme ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 159 gleichfalls

dringend erforderlich.

Als Folge der vorgenannten MaBnahmen ist die Neukonzipierung des
Festplatzes "Graftwiesen" unumgdnglich, Gleichzeitig sind die
verkehrlichen Anbindungen dieses Festplatzes an die bestehenden
StraBienziige erforderlich. Diese MaBnahmen k&nnen nur iiber den

Bebauungsplan Nr. 159 erreicht werden.

Der bereits seit 1964 rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 1 setzt

fir die Grundstlicke an der Slidseite der Rudolf-Kdniger—StraBe

eine nur 12 m tiefe Uberbaubare Grundstiicksfliche fest. Umbau-
und Erwelterungsantrdge der Grundstilickszigentiimer konnten bisher
ausschlieBlich Uber Befreiungen von den Festsetzungen des 3Bebau-
ungsplanes genehmigt werden. Hier ist die Anpassung der Bauflidchen
an heutige Vernhditnissc2 dringend geboten. Auch aus diesem Gru:nd

ist die Aufstellung des 3gbauungsplanes Nr. 159 unumginglich.

Grundsatzliches Ziel der Planung ist es darilber hinaus, Art und
MafB der baulichen Nutzung filir alle vom 3ebauungsplan erfaflten
Grundstiicke und Grundstiicksteile verbindlich festzusetzen und

die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Fl&chen auszuweisen, um
hierdurch die kinftige Bebauung und Hutzung im Sinne einer geord-

neten stadtebaulichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Um nicht die Verwirklichung der vorgenannten,im dringenden 8ffent-
lichen Interesse liegenden MaBnahmen zu gefdhrden, ist die Auf-
stellung des hierfilir erforderlichen Bebauungsplanes unter Anderung
der eingangs genannten Bebauungspline zum augenblicklichen Zeit-
punkt zwingend notwendig. Wegen der dargelegten Dringlichkeit

kann die wirksamkeit des zur Zeit in der Neuaufstellung be-



findlichen Fldchennutzungsplanes der Stadt nicht abgewartet wer-
den,

Der Stadt und ihren Biirgern wiirde ein nicht vertretbarer Nachteil
bzw. Schaden entstehen, wenn durch den vorliegenden Bebauungsplan
nicht umgehend die Grundlage fiir die oben angefihrten dringend
erforderlichen MaBnahmen geschaffen wird. Aus den vorgenannten
unabwendbaren Notwendigkeiten ist die Aufstellung des erforder-
lichen Bebauungsplanes zum jetzigen Zeitpunkt zwingend notwendig.
Die Wirksamkeit des in der Aufstellung befindlichen Flichennut—
zungsplanes der Stadt Delmenhorst kann daher nicht abgewartet wer-
den. Der Bebauungsplanentwurf wurde jedoch aus den Darstellungen
des Entwurfes zum neuen Flschennutzungsplan entwickelt und im
Rahmen der Beteiligung der Tr&dger &ffentlicher Belange mit diesem
abgestimmt. ’

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (3aulivOo) in der Fassung vom 15, 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die 3ebauung vorgesehenen Flachen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen., Entspre-
chend dieser Bestimmung wurden unter Berucksichtigung der vor-
handenen 3ebauung die Grundstilicke an der Siidseite der Rudolf—
Koniger-StraBe und am Hans-38ckler-Platz als allgemeine Wonhnge-

biete festgesetzt. Hier sind jedoch die Ausnahmen nach § 4 (3)

4. - 6. BauNvO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das bedeu-
tet, daB hier weder Gartenbaubetriebe noch Tankstellen oder Stille
flir die Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen oder land-

wirtschaftliche Nebenerwerbsstellen zugelassen werden kdnnen.

Eine weltere Teilfldche zwischen der Kleinen Delme und der StraBe
An den Graften westseitig der AOK wurde als Sondergebiet mit der
Zweckbindung "Ausstellungshalle" ausgewiesen. Hier soll die Er-
richtung einer Ausstellungs- und Veranstaltungshalle mit zuge-
hdrigen Nebenanlagen zuldssig sein.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wurden in den allgemeinen

Wohngebieten an der Siidseite der Rudolf-K8niger-StraBe zwei Voll-



geschosse als HBchstgrenze zugelassen. An der Westseite des
Hans-Bockler-Platzes wurde die vorhandene Bebauung mit vier bzw.

drei Vollgeschossen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die HOBhe der baulichen Anlagen im Bereich des Sondergebietes

wurde auf maximal 7,0 m beschrdnkt.

Fir die Grundstilicke an der Rudolf-Kdniger-StraBe gilt entspre-
chend der vorhandenen Bebauung die offene Bauweise, Im Bereich
der Grundstlicke am Hans-Bdckler-pPlatz wurde die geschlossene
Bauwelse vorgeschrieben. Flir die Fldche des Sondergebietes gilt
eine Sonderbauweise, in deren Bereich Gebdude mit einer L&nge
liber 50 m zuldssig sind. Hier sind die Abstandsvorschriften der

Niedersdchsischen Bauordnung einzuhalten.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBfli-
chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grundstiicksfldche im

Sinne des § 19 (3) BauNVO zulidssig sind.

Die Uberbaubaren Flachen der 3augrundstiicke sind im Bebauungsplan

durch Baulinien bzw. Baugrenzen festgelegt.

Die an der Ostseite des Burggrafencammes im Bau oefindlizhe

Sporthalle mit dem zugehdrigen Areal ist entsprechend der zukinf-
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2n Cemeinbedarf mit der Zweckbin-—
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tigen Nutzung als FliEche

dung "Sporthalle" ausgewiesen.

Infolge einer Sonderfestsetzung dirfen auf den nicht {iberbaubaren
Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBen-
seitigen Baugrenzen weder iebenanlagen nach § 14 (1) 3auNVO noch
bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der iliedersichsischen Bau-
ordnung errichtet werden. Caragen, die mindestens 5,0 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden, k&nnen als Ausnahme
zugelassen werden. Durch die vorgenannte Festsetzung soll im Rah-
men der Bauleitplanung auf den stidtebaulichen Gesamteindruck

des StrafBenbildes Einfluf genommen werden.

Eine weitere Sonderfestsetzung bestimmt, daB flir bestehende Ge-

pdude und Gebdudeteile auBernalb der iiberbaubaren Flichen die
|



Festsetzung der Baugrenzen nur gilt, wenn sie durch einen Neubau
ersetzt oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleich-
kommen. Sonstige innere Umbauten sollen als Ausnahme zuldssig

seine.

Die vom Bebauungsplan erfaBten StraBenverkehrsflichen sind vor-—

handen und ausgebaut.

Die besonderen Verkehrsfldchen des Fest- bzw. Parkplatzes (Graft-
wiesen) einschlieBlich der Zufahrten sind im Eigentum der Stadt.
Diese Fldchen werden zum lberwiegenden Teil seit Jahrzehnten als
Festplatz fur die Durchfiihrung der jeweils im Friihjahr und Herbst
stattfindenden Kramermarktsveranstaltungen genutzt. Dariiber hinaus
finden hier Zirkusvorstellungen und andere FreiluftgroBveranstal-
tungen statt, flr die sonst keine weiteren geeigneten Flichen im
Stadtbereich zur Verfiligung stehen. Diese Funktion soll der Platz

auch in Zukunft erfﬁlleq.

Sowelt die Fl&che in den verbleibenden Zwischenzeiten nicht ge-
nutzt wird, soll sie als stadtnaher GroBparkplatz zur Verfiigung
stehen, um stadtnahe Abstellmdglichkeiten anzubieten und weitere
parkmdglichkeiten in der iine des Einkaufszentrums der Innen-
stadt vorzunalten. Hierdurch soll die Attraktivitit der Sinkaufs-—

stadt Delmenhorst vergrdlert verden.

ist teiltefestigt, dic Zufahrt zur Rudeolf-Kdniger-
e ahrt zum Burggrafendamm wird zur
Sckier-Platz (An den Gra
eliungshalle mit fer-
er Arbeltiten soll in den kcmmenden
drei Janren abygeschlosse n

Im SBereich der Graftwiesen an der Zufahrt zur Rudolf-Kdniger-StraBe

befindet sich eine Umformerstation. Die zugehdrige Grundstiicks—

+

fldacha ist im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt,
Die &ffentliche Grilinfldche im Bereich des Burggrafendammes , sowie
der vom Bebauungsplan erfaBte Teil der parkanlage "Graftanlagen®

sind vorhanden und angelegt.



Im Planungsgebiet stehen eine Anzahl erhaltenswerter Biume, die
den Charakter der ndheren Umgebung besonders prigen. Da diese durch
Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind, besteht aus stddtebau-
licher Sicht ein besonderes Interesse an ihrer Erhaltung. Durch
eine entsprechende Festsetzung aufgrund § 9 (1) 25. BBauG sollen
diese Bdume auf Dauer geschiitzt werden.

Die aufgrund des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Spielpldtze vom
6. 2. 1973 fir den Bereich des 2ebauungsplanes Nr. 159 erforder-
lichen Spielfldchen betragen netto etwa 276 gm. Da einerseits im
Bereich des Planungsgebietes keine geeignete Spielfliche zur Ver-
fligung steht, andererseits jedoch im Bereich der an das Planungs-
geblet angrenzenden Graftanlagen eine grdBere Spieleinrichtung
vorhanden ist, kann der ausgelSste Bedarf als gedeckt angesehen

werden,

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Bereich des Wasserschutzge—
bietes Delmenhorst-iiekhorn. Diese Festlegung wurde gemidB § 9 (6)
BBauC nachricntlich in den Zebauungsplan WNr. 159 i{ibernommen. Da
durch Fortfall einzelner 3runnen eine neue Abgrenzung der unter—
schiedlichen Schutzzonen vorgenommen wird, wurde auf Ubernahme
der Schutzzonenabgrenzung im einzelnen verzichtet. Der Geltungs—

N

bereich des B2evauungsplanss lr. 159 f&llt bei der Heuabgrenzung

c2t wird von der kleinsn Delm2 (Offentlicher Was-—
durcniiossen, Auf der Grundlage des § 9 (6) BRauG wurde
eitiger 5,0 m breiter Sei-

vernot nach wasserrecht-
o

Von dem etwa 6,41 ha ¢roBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:
1., Allgemzsine VYohngebiete ca. 1,72 ha
2. Sondergebicte ca. 0,36 ha
3. Bauliche Anlagen fir den Gemeinbedarsf ca. 0,60 ha
4. Verkehrsil&chen ca. 3,00 ha
5. Flachen filir Versorgungsanlagen ca. 0,02 ha
6. Grinfl&chen ca. 0,38 ha
7. Offentliche Wasserziige ca. 0,33 ha

Sumne; ca. 6,41 ha

A e e e e i e



IV. Kosten und FolgemaBnahmen

Die Kosten flr den Ausbau des Fest- und Parkplatzes einschliefB-
lich der zugehdrigen Zufahrten betragen nach heutigem Stand

etwa 420.000,-- DM. In diesem Betrag sind die Kosten fiir den
eventuell noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Herstellung
der Kandle, die StraBenbefestigung einschlieBlich eventueller
Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung von Gas- und Wasser-
leitungen und die StraBenbeleuchtung einhalten. Ein Teil der fiir
die Durchfilhrung der MaBnanmen erforderlichen Mittel ist bereits
im Haushalt bereitgestellt., Die Bereitstellung der restlichen

Mittel kann im Rahmen des Haushalts erwartet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist

bei der Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen-im Sinne des vierten Teiles des Bundes-—
baugesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch erforder—
lich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 159 hierfiir die

Grundlage.

Bestehende friihere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 159 treten mit der nacn § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

aufler Krarcft.
Delmenhorst, den 13. Februar 1979
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt

Grottker

Baudirektor
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