Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 157,
Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich des Flurstiicks 178/15 der Flur 46 am ver-
ldngerten Brendelweg in Delmenhorst
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Bestehende Planung, bisherige Entwicklung

Der vom Rat der Stadt Delmenhorst am 15. 6. 1982 als Satzung be-
schlossene und mit der Bekanntmachung gemdB § 12 BBauG am 17. 9.
1982 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 157 ist in

groBen Teilen bereits durchgefiihrt. Der zur Knderung anstehende
Bereich ist bisher nicht bebaut. Der verldngerte Brendelweg ist
bis in Hohe der nordwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks

151 (Flur 46) ausgebaut.

Das ErschlieBungskonzept der bisherigen Planung sah vor, weitere
gewerbliche Bereiche in den dstlich angrenzenden Gebieten Uber
den verldngerten Brendelweg zu erschlieBen. Da eine Ausweitung
der gewerblichen Flachen in sidliche Richtung zur LiebigstraBe
hin auf Dauer nicht vorgesehen ist, kann auf die bisherige Ver-
kehrsplanung verzichtet werden.

AnlaB der Plandnderung, Planzungsziele

Grundsdtzliches Ziel der Plandnderung ist es, die Verkehrsfldche
des verlingerten Brendelweges als Folge der Aufgabe des bisheri-
gen Verkehrskonzeptes in einem Teilbereich aufzuheben und in

eine nicht iiberbaubare Fliche des angrenzenden Gewerbegebietes
einzubeziehen, Es ist davon auszugehen, daB die sidlich angren-
zenden Bereiche auf Dauer fiir die landwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben und nicht wie zundchst beabsichtigt in weiterer
Zukunft den gewerblichen Bauflidchen der Stadt zugeschlagen werden

sollen,
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Die ErschlieBung der norddstlich angrenzenden Gewerbefldchen in
Richtung auf die Steller StraBe soll zukiinftig iiber eine noch zu
planende ErschlieBungsstraBe, abgehend von der Steller StraBe/
Wischenweg, erfolgen.

Zur Verwirklichung der vorgenannten stddtebaulichen Ziele und
Zwecke wird die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157 im vorge-
nannten Teilbereich erforderlich.
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Die Festsetzung der Baugrundstiicke als Gewerbegebiete entspricht
den bisherigen Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 157.

Die hochste Anzahl der Vollgeschosse wurde entsprechend der bis-
herigen Planung auf maximal drei festgesetzt. Flir den Einzelfall
soll hier eine Ausnahme filr ein zusdtzliches VollgeschoB zulidssig
sein, wenn eine besondere Art der Betriebsplanung das erfordert
und die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse und die Be-
lange des ruhenden Verkehrs sowie die MaBgaben der Bauordnung
hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzabstdnde dies zulassen.

In Anlehnung an die bisherige Planung wurde das MaB der baulichen
Nutzung mit einer Grundfldchenzahl von 0,8 und einer GeschoBfla-
chenzahl von 1,6 in den Anderungsplan lbernommen.

Flr die Baugebiete wurde die offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenzen trennen die nicht liberbaubaren Grundstiicksbereiche
von den bebaubaren Fldchen.

Die Aufhebung der Verkehrsfldche in Verlingerung des Brendelweges
hat die Ausweisung einer nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldche zur
Folge. Eine Ausweitung der bebaubaren Grundstiicksbereiche in die-
sem Grundstiicksteil ist mit Riicksicht auf die umfangreichen be-
baubaren Grundstiicksteile nicht vorgesehen.



Eine Wendemdglichkeit fir Fahrzeuge im Bereich der verbleibenden
Verkehrsfldche des verldngerten Brendelweges ist nicht vorgesehen
da dieser StraBenabschnitt nur der ErschlieBung von zwei Grund-
sticksteilen dient, auf deren Areal eine Wendemdglichkeit bereits
vorhanden ist bzw. eingerichtet werden kann.

Allgemeiner Wohnungsbau, der die Ausweisung von Kinderspielfli-
chen aufgrund des Gesetzes iiber Spielpldtze vom 6, 2. 1973 zur
Folge hdtte, ist im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Forderungen in
dieser Hinsicht eriibrigen sich damit.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden durch die Be-
bauungsplandnderung nicht beriihrt.

IV. Kosten und FolgemaBnahmen

Durch die Aufhebung einer Teilfliche der Gffentlichen Verkehrs-
fldchen ist nicht mit einer Erhdhung sondern mit einer Verringe-
rung der Kosten fiir den Gffentlichen Haushalt zu rechnen. Das

vom Anderungsplan erfaBte Teilstiick des verlingerten Brendelweges
ist bereits ausgebaut und steht zur Veranlagung an. Die auf den
dffentlichen Haushalt entfallenden Kostenanteile werden durch
Haushaltsmittel abgedeckt.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Baugesetz-
buches sind nicht erkennbar. Die Aufstellung eines Sozialplanes
im Sinne des § 180 des Baugesetzbuches wird nicht erforderl1ch

da elne Bebauung hier noch nicht vorhanden ist. '

Die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 157
vom 15, 6. 1982 treten im Geltungsbereich des XAnderungsplanes -
Teilabschnitt 1 - zum Bebauungsplan Nr, 157 mit der nach § 12
Baugesetzbuch erfolgten Bekanntmachung des XAnderungsplanes aufBer
Kraft.

Delmenhorst, den 16.12.198%F
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