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zum Bebauungsplan Nre 157

fir die Flursticke bzw. Teile der Flurstiicke 146/18, 146/19, 146/23,
146/24, 148/9, 149, 150/1, 150/2, 178/14 und 178/15 der Flur 46 im
Bereich zwischen Brendelweg und LiebigstrafBe sowle slidostseitig

der FeldhusstraBe in Delmenhorst

. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung
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im Ortsteill

t
ca. 3,84 ha. Die mittlere

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfafliten Grundsticks-
fldchen sind dem AuBenbereich des Stadtgebietes zuzurechnen und

werden, bis auf geringe Ausnehmen, zur Zeit landwirtschaftlich ge~
nutzt, Lediglich untergeordnete Teilbereiche

¢

S
tell angrenzender Baugrundstiicke den Bauflidchen zuzurechnen.

ufe des vergangenen Jahrzennts sind im Stadtteil Annenheide
umfangreiche FlZchen durch Neuplanung einer gewe
t worden. Die ErschlieBung wurde durch den Ausbau beste-
traBenziige bzw. die Anlegung neuer Straflen cgesichert, Mit
icht auf die damaligen Verhdltnisse im Bereich des landwirt-
chen Betriebes auf dem Flurstick 149 (Flur 46) zwischen
srendelweg und LiebigstraBe wurden Teile der Fl&chen dieses Be-
triebes nicht in die Baufldchen der Stadt Delmenhorst einbezogen,

sondern als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt und in

Q.

dieser Weise bisher genutzt, Nunmehr wir

tumers dieses landwirtschaftlichen Betrliebes die Aussiedlung des
s
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Der das Baugeblet tangierende Strafie
e e

n
r als landwirtschaftliche E
s

aul Betreiben des Eigen-
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Als vorbereitender Bauleitplan besteht flir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5. 1978 vom Rat der Stadt beschlossene
Fldchennutzungsplan. Der Fl&chennutzungsplan wird im Rahmen
eines Parallelverfahrens durch den Anderungsplan Teilabschnitt 7
im Bereich der Flurstlcke 146/18, 146/19, 146/23, 146/24, 148/9
und 149 der Flur 46 im Bereich zwischen Brendelweg und Liebig-
straBe gedndert, Der Bebauungsplan Nr. 157 wurde auf der Grund=-
lage des Flichennutzungsplanes und der vorerwidhnten Anderung

hierzu entwickelt,

18che des Flurstiicks 149 der Flur 46 wird vom rechts-
Bebauungsplan Nr. 105 vom 21, 10. 1975 erfaft. Die hier

en Festsetzungen sollen durch den vorliegenden Bebau-
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ungsplan Nr. 157 geandert und der neuen Planung angepalBt werden

(siehe Anlage 1).

Sonstige verbindliche Bauleit- oder Fluchtlinienpline liegen fir
das Planungsgebiet nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt,

Anlal der Planaufstellung und Planungsziel

er zur zZeit gel-
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Nach & 1 (3) des Bundesbaugesetzes ( )

tenden Fassung haben die Cemeinden die Aufgabe, Bauleltpline zuf-
zustellen, sobald und soweit es fir die adtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. De e

hat in seiner Sitzung am 7. 9. 1981 in Erfiillung di

pflichtung die Aufstellung des'Bebauungsplanes
ndlage fir

p)

e
fiir den eingangs
ru
e

cen U konnen.



Durch Qie Aussiedlung des im Bereich des Flurstiicks 149 (Flur 46)
ansdssigen landwirtschaftlichen Betriebes, die bereits eingelei-
tet ist, werden diese, im Zusammenhang mit bereits durch den
rechtskridftigen Bebauungsplan Nr. 105 am Brendelweg und an der
FeldhusstrafBe verbindlich ausgewilesenen Misch-~ bzw. CGewerbegeble-
ten stehenden Fl&chen fir =2ine andere Nutzung frei. Zur Durch-

n
fihrung der Aussiedlung ist es erforderlich, die derzeitigen Hof-
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adt einzubeziehen, damit hier
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flé&chen in die Baugebiete
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ein Verkauf als Grundliage der ziellen Absicherung dieser

Unmsiedlung durchgefihrt werden kann.

w LA i T £ ~ o~y S S —_ ™ o~ o~ - ~ o~

Es liegt im Interesse der Stact Delmenhorst, diese im Zusammen-
hzno mit bereits rechtsverbindlich zuscewiesenen Misch- bzw,

It \ )

: .. S, Vs : : I

hender, entsprechender Nutzunc hier den dringenden 3Bedarf zn ce-
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werblichen BaufliZchen sinnvoll zu erganzen.
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landwirtschaftlich genutzter Fl&chen in die zukiinftigen Baufli-
chen der Stadt nicht zu vermeiden., Da seitens des Eigentiimers
der Wunsch auf Einbeziehung seiner Grundstiicksbereiche in die

Baugeblete an die Stadt Delmenhorst herangetragen wurde, liegen

3

hier diesbezliglich besonders glinstige Voraussetzungen vor.

Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 157
nicht berlhrt. Dle Belange des Natur~ und Landschaftsschutzes wer-—
den nicht berthrt, da im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

keine zu schiitzenden Bereiche vorhanden sgind.

Alle vom Bebauungsplen erfalten Baugebiete werden an das vorhan-
dene Netz der zentralen Wasserversorgung sowie das stadtische Ab-
rnetz angeschlossen. Die schadlose Abfiithrung der Oberfliachen-

e
wisser wird im Rahmen der Plandurchfihrung nachzuwelsen sein.
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In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr., 181 aus
dem Fl8chennutzungsplan vom 22. 5. 1979 fiir das GCeblet der Stadt

Delmenhorst sowie aus der Anderung im Teilabschnitt 7, die im
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Parallelverfahren durchgefiinrt wird, entwickelt, Die hier in die-

ser Hinsicht getroffene
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Uberein.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im & 1 vor, die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes sowie im Hinblick auf die vorhandens

iy

und kinftig beabsichitigte Nutzung sind fir die Grundstiicke im

T/

Planbereich in Richtung auf den Annenweg Mischgebiete ausgewiesen.
Sidéstlich hieran anschliefBend folgt ein Mischgebiet, in dem Wohn-
gebadude unzulidssig sind. #

d i e
Aufsichts~ und Bereitschzftspersonen sowle Betriebsinhaber und
d 1



Abstufung der Baugebiete im Einvernehmen mit dem fir den Immis-
sionsschutz zustdndigen Gewerbeaufsichtsamt zu erreichen. Die
bereits im Mischgebiet durchgefiihrte Baugebietsgliederung setzt
sich im Bereich der Gewerbegeblete fort. So wurde der Bereich
zwischen den Gewerbegebieten und den Mischgebieten als Gewerbe-
gebiet mit der Einschr@&nkung ausgewiesen, daB hier nur solche An-
lagen und Einrichtungen zuldssig sein sollen, deren Emissionen
nicht wesentlich stdren. Die im Siidosten des Planungsgebietes lie-

genden Gewerbegebiete grenzen an die bereits rechtsverbindlich

durch den Bebauungsplan Nr. 105 festgesetzten Gewerbegebiete an.
Durch das vorgenannte Nutzungsgefdlle und die hierdurch bedingte
] ssionsgrades wird den notwendigen

Abstufung des zulé&ssigen Emi
t

ey

stddtebaulichen Erfordernissen Rechnung getragen,

Die héchste Anzahl der Vollgeschosse wurde fiir den Bereich, in
zu

dem Wohnungen allgemein igelassen sind, auf eins begrenzt. Ledig-
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lich in einem untergeordneten Teilbereich sollen hier zwei Voll-
r

geschosse zugelasse r berelts angrenzend
un

n er
verhandenen Bebauung zu entsprec! Ubrigen wurden im Bereich

(n
o

ens zwel Vollgeschosse
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rei Vollgeschosse als Hochstgr
im Einzelfall die Ausnahme dtzliches VollgeschoB gel-
ten. Von der vorgenannten Ausnahme soll nur Gebrauch gemacht wer-
den konnen, wenn neben den baurechtlichen Voraussetzungen stidte-
bauliche Gesichtspunkte dies rechtfertigen und das Ortsbild nicht
beeintrdchtigt wird. Darliber hinaus muB sichergestellt sein, daB
die allgemeinen Anforderungen an gesunde ArbeitsverhiZltnisse auf
den einzelnen Grundstiicken nicht beeintrichtigt und die Erforder-—
nisse des ruhenden Verkehrs erfillt werden.

Das MzaB3 der baulichen Nutzu ieten durch
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Grund- bzw. GeschoBflécnenzan_en geregelt. Diese Zshlen geben an,

wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoRflichen je Quadratmeter



setzten Ausnutzungswerte tragen dem Nutzungsgefdlle der Bauge-
biete Rechnung. So soll insbesondere im Bereich des Mischgebietes,
in dem der allgemeine Wohnungsbau zugelassen wird, eine bauliche

Verdichtung vermieden werden

Fiir alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicksbereiche gilt die
offene Rauweise. Im Rahmen des allgemein zuldssigen Wohnungsbaues

sollen jedoch nur Einzelh8user zZuldssig sein.
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Die Uberbaubaren und nicnt Uberbaubaren Grundsticksflichen sin
durch Baugrenzen gegeneinander abgegrenzt. Soweit im Bereich de
iiberbaubaren GrundstiicksfliZchen unterschiedliche GeschoBzahlen

S

ig sind, wurde die Abgrenzung durch eine Ceschofligrenze

tliche Festsetzung wurde bestimmt dafl auf den
et b
N

und den straBenseitigen Baucgrenzen (Vorgidrten) Nebenanlagen nach
§ 14 (1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2)
der N2azuC nicht errichtet werden diirfen. Durch diese Sonderfest-

setzung soll auf den stidtebzulichen Gesamt
bildes EinflufBl genommen und gleichzeitig verhindert werden, dald
er Lichtraum des StrafBenbereicnes unter Zinschrénkung des zu Dbe-

Der das Baugebiet tancgierende StraBenzug Brencdelweg/Feldhusstralie
ist entsprechend seiner Badeutung zls ErschlieBungsstraBe fir des
Gewerbegebiet Annenheide vorhanden und ausgebaut. Die im Bebau-
ungsplan Nr., 105 bereits rechtsverbindlich festgesetzte und in
dem Bebauuncsplan Nr. 157 fortgefiihrte suddstliche Verlé&ngerung
ges ist bisher nicht vorhanden und muB zur Erschlie-

hergestellt wer-—

scher Ausbau 1 hier nicht vorgesehen, Flr den nordwestlichen
Tell dieser Verkehrsfliche ist der Anschlufl der zangrenzenden Zau-
grundstiicke bis in etwa 66 m LiEnge vorgesehen, Dariiber hinaus
soll der verkehrliche Anschlull der Grundstiicke an diese Verkshrs-
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| Anlage ! zur Begriindung |
| zum Bebauungsplan Nr. 157
Aﬁderungsbes’eic:h Delmenhorst, den 17 11. 1981
Stadtplanungsamt {
| Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 105 | S A |
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