Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 156

flir ein Teilgebiet im Bereich zwischen der B 75 (EuropastraBe), der
MoorkampstraBe, dem Brendelweg und der Adelheider StraBe in Delmen-
horst
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I. Bisherige Entwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im siidlichen Stadtgebiet im Ortsteil
Brendel-Adelheide und umfaBt c¢ine Fléche von ca. 6,94 ha. Die

mittlere Entfernung zum Stadtzentrum betrdgt etwa 1,7 km,

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 156 erfaBten Grund
stlicke an der Westseite der MoorkampstraBe sowie die Grundstiicke
Brendelweg 43 und 45 sind im straBenseitigen Bereich seit léngerer
Zeit bebaut. Die als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flichen sind zur
Zeit nicht bebaut und werden teilweise als landwirtschaftliche
Pachtfldchen genutzt. Hier befindet sich lediglich am Wendeplatz
der Harpstedter Strafe eine Kraftfahrzeugwerkstatt,
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Die Moorkampstralle ist als

Verkehrsfldche Uberwlegend vorhanden,

Sie hat einan Tellausbau in Form ciner provisorisch pefestigten
Fahrbahn. Die Harpstedter Strode sowie der Brendelweg sind ent-
sprechend dem jetzligen Verkehrsbedarf endgiiltig ausgebaut. Die fir
die pPlanstraBe in Anspruch zu nehmenden Flichen befinden sich Uber
wiegend im Elgentum der Stadt Delmenhorst. Sie sind als Verkehrse

flache bisher nicht hergerichtet.

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5. 1579 vom Rat der Stadt beschlossene Fla-
chennutzungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 156 wurde aus dem hier dar

gestellten Planungskonzept entwickelt.

Die Grundstiicke Brendelweg Nr. 43 und 45 sowie der Einmindungsbe-
reich der PlanstraBe sind bereits im rechtskrdftigen Bebauungsplan
Nr. 8 vom 29. 6, 1965 enthalten. Die hier getroffenen Festsetzunge)

sollen durch den vorliegenden Bebauungsplan insbesondere im Hine
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blick auf die Verkehrsflichen dem derzeitigen Planungsstand anges-

paft werden.

Als Ulbergelelteter Plan im Sinne des § 173 des Bundesbaugesetzes
besteht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15¢
der Fluchtlinienplan fir die Harpstedter StraBe vom 20. 1. 1961,
dessen Festsetzungen durch den Bebauungsplan Nr. 156 aufgehoben

werden sollen,

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Die Gemeinden haben nach § 1 (3) des Bundesbaugesetzes (BBauG) die
Aufgabe, Bauleltpline aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die
stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich wird. Der Rat
der Stadt Delmenhorst hat in Eﬁfﬁllumg dieser Verpflichtung die
Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den eingangs genannten Be-
reich beschlossen und damit die Rechtsgrundlage flr die Aufstellunc

des Bebauungsplanes Nr. 156 geschaffen.

Grundsdtzliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Art und MaB der
baulichen Nutzung fir alle von ihm erfaliten Grundstiicksteile ver-—
bindlich festzusetzen und dariiber hinaus die iUberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grunds tiicksflicher auszy um hierdurch die kinf-

tige Bebauung und Nutzung innerhalb des Flanungsbereiches im Sinne

len<:n zu kdnnene
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An der Aufstell L ein erhebliches

u Bebauunysplans
offentliches Interesse, da durch die Errichtung neuer Betriebe im
Planungsgebiet die Schaffung zugitzlicher Arbeitspldtze zu erware

ten ist.

Aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Planungsgebietes ist in
diesem Bereich eine steigende Nachfrage nach gewerblichen Baugrund-
stlicken entstanden. Die Zulissigkeit weiterer Bauvorhaben ist von
der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BBauG ab-
hangig. Hierbel ist die Nachbarschaft zwischen bestehender wWohn~
bebauung und kinftiger gewerblicher Nutzung durch geeignete Fest-
setzungen auf der Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNvVO) in
der Fassung vom 15. 9. 1977 zu regeln. Den gestiegenen Anforderun—
gen an den Immissionsschutz ist im Planaufstellungsverfahren Rech-

nung zu tragen,



Dariber hinaus hat der Bebauungsplan die Aufgabe, die aufgrund
des Fluchtlinienplanes bestehenden, sehr aufwendigen Erschlie-
Bungsvoraussetzungen auf ein vertretbares MaB zu beschrinken und

hierfir die Festsetzungen zu treffen.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem Fli-
chennutzungsplan flr das Gebiet der Stadt Delmenhorst entwickelt.
So sind hler an der Westseite der Moorkampstrafe sowie am Brendel-
weg Mischgeblete ausgewiesen. Die verbleibenden Flichen im riick-

seitigen Bereich wurden als Gewerbegebiete festgesetzt.

Im Ubergangsbereich zwischen den Mischgebieten und Gewerbegebieten
wurden aus Griinden des Immissionsschutzes Bereiche angeordnet,

die durch gezielte Festsetzungen einen gleitenden Ubergang zwi-
schen beiden Baugebieten schaffen sollen. So soll in einem Teilbe-
reich des Mischgebietes die Errichtung von Wohnungen allgemein
ausgeschlossen bleiben. Hier scllen ausnahmswelse nur wWohnungen
fir Aufsichts~ und Bereiltschafispersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebslelter als Zubshdr zu den vorgenannten Anlagen zuge--
lasse ilfldche des Gewerbegebietes wurde insoweit

nur sosche Anlagen zuli8ssig seiln sollen,

nhlieh storen. Durch diese MaBnahmen
ist sichergestellt, dafl die vorhandene Wohnbebauung an der West-

an der Nordselte des Brendelweges
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Entsprechend der im Randbereich vorhandenen und im rlickwdrtigen
Bereich kinftig geplanten Bebauung ist fir das gesamte Baugebilet
die Anzahl der Vollgeschosse auf hdchstens zwel festgesetzt. Flr
die Gewerbegebiete soll jedoch im Einzelfall die Ausnahme fiir ein
zusétzliches VollgeschoB zulidssig sein, um hierdurch bauliche An-—
lagen, die aufgrund betrieblicher Notwendigkeiten hdhere Gebiude
erfordern, zulassen zu kdnnen. Voraussetzung fiir die Zulassung

der Ausnahme ist jedoch, daB baurechtliche Belange nicht entgegen~

stehen.
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Dafl MaB der baulichen Nutzung wird durch Grund- bzw. GeschoBf 1l
chenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Quadratmeter
Grund~ bzw. Geschoffldche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im

Sinne des § 19 (3) BaulNVO zuldssig sein sollen.

In allen Baugeblieten des Planungsbereiches gilt die offene Bau-
welse. Flr die Hausgrundstlicke an der Westseite der MoorkampstraBe
wurde entsprechend der vorhandenen Bebauung festgesetzt, daBR hier
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sein sollen. Somit ist ge-
wahrleistet, daB der Charakter dieses StraBenzuges nicht durch

Hausgruppen verfalscht wird.

Die Abgrenzung der bebaubaren und nicht bebaubaren Grundstiicks-
bereiche wurde durch Baugrenzen vorgenommen. An der Stdseite der
EuropastraBe (B 75) wurde auf Forderung des StraBenbauamtes Olderi-
burg-0Ost eiln Abstand der Baugrenze zur Fahrbahnkante der Europa-

straBe mit 40 m festgelegt.

Flir bestehende Gebdude und Gebdudeteile auBerhalb der festgesetz-
ten Uberbaubaren Fldchen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur,
wenn sle durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefihrt
werden, die einem Neubau glelchkommen. Sonstige innere Umbauten

sind als Ausnabme rulissig. Durch diese Pesisetzung sollen bestee

hende Gebiude 1n ihrom

vorn bntschadiguing:
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Infolge einer Sonder: g dusten auf den nicht Uberbaubaren

Fldchen Nebenanlagen nech § 14 (1) BauNVO sowle bauliche Anlagern
nach § 12 (1) und (2) der Niedersidchsischen Bauordnung nicht er-—
richtet werden. Garagen, die mindestens 5,0 m hinter der Strapen-
begrenzungslinie errichtet werden, kdnnen als Ausnahme zugelassen
werden. Durch diese Festsetzung soll insbesondere der Vorgarten—
bereich von baulichen Anlagen freigehalten werden, um hierdurch

den Freiraum des Strafienbereiches optisch zu vergrdsern.

Als nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 (6) BBRauG wurde auf
Forderung des Strafienbauamtes Oldenburg-Ost in die Planung aufge=

nommen, daB Anlagen und Einrichtungen, die der AuBlenwerbung dienen,
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zu lhrer Errichtung innerhalb der Baubeschrinkungszone gemafl § 9
(2) FStrG (100 m) der Zustimmung der StraBenbaubehdrde bedlirfen,
Hierdurch soll sichergestellt werden, dafB Werbeanlagen keine naci

teilige Wirkung auf den Verkehr auf der B 75 ausiiben.

Der als lbergeleiteter Plan rechtsverbindliche Fluchtlinienplan
fir die Harpstedter StraBe sieht hier eine durchgehende planstraf
in Verldngerung der Harpstedter StraBe his zum Brendelweg vor.

Im Laufe der letzten Jahre ist diese StraBenfihrung durch grof3-
fldchige Grundstﬁckszusammenlegungen als ErschlieBungsanlage iber
flissig geworden. Der vorliegende Bebauungsplan soll durch Aufe
hebung dieser Plznung dem jetzigen Stara Rechnung tragen. Durch
diese MaBnahme werden fiir den Offentlichen Haushalt sowie fur die

Anlieger erhebliche Mittel eingespart.

Die als BErschlieBungsanlage flir den nSrdlichen Bereich der Gewer-

begebiete dienende Harpstedter Strafie ist vorhanden und ausqgebaut
g ! g

Die den Planungsbereich tangierende MoorkampstraBe ist gleichfall:
vorhanden, hat jedoch als Teilausbau nur eine provisorisch be-
festigte Fahrbahn. Der endgill tige Aushzu s0ll neben der Fahrbahn
beldseitige Geh- und Radwege erhsalten. Streckenweise ist ein
Liangsparkstreifen vorgesehen. Teilbereiche werden durch Grin-

streifen autgelockert,

Die PlanstraBe ab Brendelweg ist bisher als Verkehrsfldche nicht

1

vorbanden und mul ney nergestellt werden, Hiep ist neben der Fahr-
Y

bahn ein einsaltiger Gehweg und ein einseitiger Sicherheitsstrei-
fen vorgesehen., Abschnittsweise ist ein Lingsparkstreifen geplant.
Die PlanstrafBe endet mit einem Wendeplatz, dessen Durchmesser
21,0 m betragen soll, damit hier GroB3fahrzeuge wenden kdnnen

(siehe hierzy Anlage 3 zu dieser Begrindung) .

Die Grundstiicke der Gewerbegebiete und der Gewerbegebiete mit Ein-
schrdnkungen im Bereich der Flurstiicke 68, 70/3, 70/5, 71/5, 71/6,
71/9, 73/2, 74 und 91/1 (Flur 49) dirfen verkehrlich nur an die
PlanstraBe angeschlossen werden., Durch diese Festsetzung soll er~
reicht werden, dafB der gewerbliche Verkehr aus diesem Bereich

direkt auf den Brendelweg flieft und aus den Wohnbereichen der



MoorkampstraBe herausgehalten wird. Der Brendelweg dient als
direkte Zufahrt zur Adelheider StraBie, die als Zubringer zur B 7
bzw. zur Autobahn Hansalinie die kiirzeste Verbindung zu {ber~

regionalen Verkehrswegen darstellt.

Zur Sicherstellung der vorstehend genannten Festsetzung wurde im
Bereich des Flurstiicks 70/4 (Flur 49) eine Teilfldche mit Geh%,

Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Baugebiete im Bereich de:
Flursticks 68 belastet. Das Flurstiick 58 wurde in gleicher Weise
zugunsten des Flurstilicks 59 bslastet, um hierdurch die Ankbindung
des bisher nicht an 8ffentliche Verkehrsflichen angrenzenden Flui

sticks 59 an die Harpstedter StraBe zu sichern.

Die EuropastraBe (B 75) flhrt kreuzungsfrei durch das Gebiet der
Stadt Delmenhorst. Hler ist eine Anbindung ausschlieBlich {iber
bestehende Zu~ und Abfahrten m&glich. Im Bebauungsplan wurde des-
halb festgesetzt, daB der AnschluB der Grundstiicke an die Ver-
kehrsflachen der B 75 und deren Zu- und Abfahrten nicht gestattet

iste

Uber die im Bereich der 8ffentlichen Verkehrsflichen vorgesehe~
nen parkplitze hinaus sind die Grundstickselgentimer verpflichtet

i~

EBinstellplitze auf den einzelnen Baugrundstiicken filir den durch

ale zugelassene Jutzuny verursachte.n Bedart nachzuwelsen. Sonmit

wird in Verbindu cihandenen und geplanten Sffentlichen

Parkmdglichkeiten auch den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnun

gotragen.

Im planungsgebiet befindet sich eine Anzahl erhaltenswerter Biume
die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Zur Erhaltung

des Umweltwertes und zur Wahrung des Ortsbildes sind diese Baume

aus stddtebaulicher Sicht zu schitzen und im Bebauungsplan durch

eine entsprechende Festsetzung kenntlich gemacht. Widerrechtliche
Beseitigung dieser Biume ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des

$ 156 (1) 3 a2 und b B2auG zu betrachten und kann mit einer Geld-

buBe bis zu 20.000,-- DM geahndet werden.

Das gesamte Gebilet des Bebauungsplanes liegt im Einzugsbereich

der Schutzzonen des Wasserschutzgebietes Delmenhorst-Wiekhorn.



Einzelhelten hierzu sind der Verordnung vom 19. 8, 1975 zu ent-

nehmen. Dieser Hinweis gilt als nachrichtliche Ubernahme im Sin
des § 9 (6) BRauG.

Die aufgrund des Niedersidchsischen Gesetzes uber Spielplétze VO
6. 2. 1973 fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 156 erforder
lichen Spielfldchen betragen netto etwa 180 gm. Da einerseits i
Bereich des Planungsgebietes keine geeignete Spielplatzfliche

zur Verflgung steht, andererseits jedoch im Bereich des F8rster
hofes, in unmittelbarer Nachbarschaft des Baugebletes, eine gré.
Bere Freilzeit- und Erholungseinrichtung im Fldchennutzungsplan

vorgesehen ist, kann dieser Bedsrf im Rahmen der kinftigen plam

abgedeckt werden,

Von dem etwa 6,94 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als:

1. Mischgeblete ca. 2,01 ha
2. Gewerbegeblete ca. 4,50 ha
3. Verkehrsfldchen ca. 0,43 ha

Summe: Ca. +94 ha
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Die Kosten flr den Ausbau der im

bauungsplan ausgewiesenen

sfliachen betragen nach neutigem Stand etwa

Siventlichen

620,000, ~~ DM, In diesem Betrag sind die Kosten flir den eventuel

noch erforderlichen Grun

derwerb, flir die Herstellung der Kandle,
die StraBenbefesti inschlieBlich eventueller Freilegung, di
Verlegung bzw. Erneusrung von Gas— und Wasserleitungen sowie die
StraBenbeleuchtung enthalten. Ein Teil der MaBnahmen soll bereit
im Jahre 1980 durchgefiihrt werden. Die Mittel sind hierflr be-
reits im Haushalt bereitgestellt. Die Bereitstellung der Mittel
fir die restlichen Arbeiten ist im Haushalt flir die Jahre 1981/8

zZu erwartene.

Die im Bebauungsplan ausgewlesenen Verkehrsflichen befinden sich

Uberwiegend im Eigentum der Stadt. Noch nicht im Eigentum der

- 8 -



Stadt befindliche Teilfldchen dieser kiinftigen 8ffentlichen An-
lagen missen auf die Stadt Ubertragen, von der Stadt erworben

oder notfalls flir den ausgewiesenen Zweck enteignet werden,

Die Aufstellung eines Sozlalplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist

bel der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 156 nicht erforde

liche.

Bodenordnende Mafnahmen im Sirne des vierten Teilles des Bundesba:

gesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforderlich

werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 156 hierfiir die Grundlag:

Die Festsetzungen des bisherigen Fluchtlinienplanes Harpstedter

StraBe sowie die F“stsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes

Nre 8 vom 29. 6. 1965 werden in dem vom Geltungsbereich des RBe-

bauungsplanes Nr. 156 erfaften Bereich durch den Bebauungsplan

Nre 156 ersetzt und treten mit der nach $ 12 BBauG erfolgten Re-

kanntmachung dieses Bebauungsplanes auBer Kraft (siehe hierzu

Anlage 1 und 2 zu dieser Begrindung).

Delmenhorst, den 7. Februar 1980

Stadt Delmennarst

Stadtplanungsamt
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Anlage 1 zur Begrundung
zum Bebauungsplan Nr 156
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Stadtplanungsamt
Auszug aus dem Bebauungsplan Nr 8 e

Mafistab: 1:1000
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Anlage 2 zur Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 156

i

Auszug aus dem Fluchtlinienplan

MaBstab: 1:1000

Delmenhorst, den 7. 2. 1980
Stadtplanungsamt




Bebauungsplan Nr. 156
Ausbauhinweise

Anlage 3 zur Begrindung zum

Mafstab: 1:1000 |

Delmenhorst, den 7 2.1980
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