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1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschlu

Der Verwaltungsausschuf® der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 24.
Mérz 1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 "In den Triften“ geman
§ 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der BeschluR ist am 04. April 1998
ortsliblich bekannt gemacht worden.

2. Planunterlage

Als Planunterlage fur den Bebauungsplan dient die vom Katasteramt Delmenhorst
gefertigte Liegenschaftskarte im Malstab 1:1000. Sie zeigt den derzeitigen Stand
der Grundstiickszuschnitte und stellt die fiir den Bebauungsplan relevanten bauli-
chen Anlagen im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung dar.

3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 155 "In den Triften" liegt im &stlichen Stadtgebiet
im Stadtteil Stickgras/Annenriede zwischen der Stralle An der Riede und der An-
nenriede.

Siehe hierzu auch den Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriindung, ei-

nen unmalfstéblichen Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, in dem die Be-
grenzung des Bebauungsplangebietes Nr. 155 kenntlich gemacht ist.

4. AnschluBplanungen

Das Planungsgebiet liegt noch innerhalb des stadtischen Siedlungsgefiiges im
Stadtteil Stickgras/Annenriede.

Unmittelbar westlich der Strae An der Riede schlieft sich der Bebauungsplan Nr.
122 an. An einem siidwestlichen Teilbereich des Geltungsbereiches schlielt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 219 an, wahrend entlang der nérdli-
chen Geltungsbereichsgrenze der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr.
280 anschlielt. Ostlich der Annenriede befindet sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 168 bzw. 168 - TA 2 -.

5. Erforderlichkeit/ Planungsanlaf

Die Funktion Delmenhorsts als Mittelzentrum und die starke Nachfrage nach Bau-
grundstiicken fur Einfamilienwohnh&auser, schafft fir die Stadt Delmenhorst die

Verpflichtung, Bauland verfugbar zu machen und regulierend auf den Bauland-
preis einzuwirken.

Gleichzeitig werden wertvolle Naturbereich, die nach § 28a und § 28b NNatG ge-
schitzt sind, planungsrechtlich abgesichert. Dariiber hinaus sollen weitere Fla-
chen fur Natur und Landschaft aufgewertet werden.

to
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6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 wird der Stadt
Delmenhorst die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen mit dem Aufgaben-
schwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Aus dieser landespolitischen Funktionszuweisung lassen sich kommunale Hand-
lungs- und MaRnahmenschritte ableiten, die insbesondere vor dem Hintergrund
der Baulandverknappung und steigender Kosten fir Bauland und Bauwerkser-
stellung auch in Delmenhorst zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
sowie der Kontinuitat stadtischer Wachstumsprozesse gerade an integrierten
Standorten beizutragen haben.

7. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19. Sep-
tember 1979 stellt die Flachen im Bebauungsplan Nr. 155 "In den Triften* als
Wohnbauflachen dar.

Die erforderliche Festsetzung der &stlichen Teilbereiche u.a. als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft weicht
von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab. Der Flachennutzungsplan
wird fir diesen Bereich im Parallelverfahren gema § 8 (3) BauGB im Teilab-
schnitt 26 geandert.

8. Beriicksichtiqunqg vorrangiger Fachplanungen

Vorrangige Fachplanungen liegen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 185 ,In den Triften" nicht vor, bzw. sind nicht bekannt.

9. Planungsziele/lnhalt

9.1 Art der Baulichen Nutzunqg

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 155 "In den Triften" gelegenen
Wohnbauflachen werden in einer Tiefe von ca. 135 m bis 145 m &stlich der Stra-
Be An der Riede als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Dartber hinaus sind in den Allgemeinen Wohngebieten die folgenden Ausnahmen
nach § 4 (3) 1.-5. BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiur Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Eine nachtragliche Stérung der angrenzenden, vorhandenen Strukturen soll so
verhindert werden bzw. es soll sichergestellt werden, daR die festgesetzten
Wohngebiete auch tatszchlich dem Wohnen dienen.

)
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9.2 MaR der baulichen Nutzung

GemanR § 16 (2) BauNVO wird das Maf} der baulichen Nutzung durch folgende
Festsetzungen bestimmt.

9.2.1 Grundfidchenzahl (GRZ)

Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird die Grundflachenzahl 0,25 festgesetzt.
Durch den so geschaffenen Freiflachenanteil wird eine hohe Wohnumfeidqualitat
erreicht sowie den nahegelegenen wertvolien Naturbereichen Rechnung getra-
gen.

9.2.2 Grundstiicksmindestgréfe

Aus stadtebaulichen Grunden ist eine Mindestgréfie der Grundstiicke erforderlich.
Im Zusammenhang mit der gewahlten niedrigen Grundfldchenzahi wird ein ent-
sprechender Freifiachenanteil geschaffen, durch den eine hohe Wohnumfeldqua-
litat erreicht wird. Die GroRzlgigkeit der Uberbauung dient letztlich auch zur Mi-
nimierung und Vermeidung der Eingriffe in den Naturhaushalt.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur die Allgemeinen Wohngebiete
eine Bebauung mit einem Vollgeschofl zulassig. Mit dieser Festsetzung wird
ebenfalls eine gute Wohnumfeldqualitat, besonders hinsichtlich Besonnung und
Belichtung gesichert.

9.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche

9.3.1 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten wird die abweichende Bauweise festgesetzt
mit einer Beschrankung der Baukérperldngen und -breiten auf 15 m. Der abwei-
chenden Bauweise liegt die offene Bauweise zugrunde, bei der Gebaude mit ei-

nem seitlichen Grenzabstand gemaR Niederséchsischer Bauordnung (NBauO)
errichtet werden missen.

Mit der abweichenden Bauweise soll vermieden werden, daf® durch das Zusam-
menlegen von mehreren Grundstlcken die reguldr nach BauNVO zuléssige Bau-
korperlange von 50 m tatséchlich ausgenutzt wird. Eine Baukérperlange von mehr
als 15 m widerspricht dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes und dessen
naherer Umgebung und soll demnach nicht erméglicht werden.

Es sind in den Allgemeinen Wohngebieten generell nur Einzelhauser mit héch-
stens zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei sich die zweite Wohneinheit nur im
Dachgeschof} befinden darf.
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9.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen zwischen den StralRenbegrenzungslinien
und den stralenseitigen Baugrenzen (Vorgarten) dirfen Nebenanlagen nach § 14
(1) der BauNVO sofern es sich um Gebaude handelt sowie Anlagen nach § 12
BauNVO nicht errichtet werden. Als Strale in diesem Sinne gelten nicht die 6f-
fentlichen Rad- und FuRwege.

Auf den ruckwartigen nicht Uberbaubaren Flachen (Garten) sind Anlagen nach §
12 BauNVO (Stellplatze und Garagen) und die dazugehdrigen Zufahrten nur bis
zur Halfte der Tiefe im Anschluf? an die rickwartige Baugrenze zuléassig. Mit die-
ser Festsetzung soll sichergestellt werden, da die rickwartigen Bereiche auch
tatsachlich als Garten genutzt werden. Gerade fir die Grundstiicke, die sich im
Ubergang zu den éstlichen Griunbereichen befinden, ist es wichtig, daf die hinte-
ren Bereiche als Garten (mdéglichst naturnah) gestaltete werden.

10. Verkehrliche Erschliefung

Das Aligemeine Wohngebiet WA 1 wird fur den Individualverkehr Gber eine neue
Zuwegung von der Strafle An der Riede aus erschlossen. Diese ErschlieBung
endet im Stdosten des stadtischen Wohngebietes in einem Wendehammer mit
22 m Durchmesser, wahrend die ErschlielBung fur Pkw im Norden in zwei kleine-
ren Wendeanlagen mit einem Durchmesser von jeweils 12 m endet. Der Durch-
messer von 12 m gewahrleistet ein Wenden fur Pkw. Damit Rettungsfahrzeuge
sowie Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ohne Wendemandver direkt zu der Strale
An der Riede bzw. zu dem nérdlich anschlieRenden Bebauungsplangebiet Nr. 280
.Zwischen den Weiden“ gelangen kénnen, werden Teilbereiche der éffentlichen
StralRenverkehrsflache als StralRenverkehrsfidiche mit besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. In diesen Bereichen bestehen Fahrrechte nur zugunsten Ret-
tungsfahrzeugen und Ver- und Entsorgungsfahrzeugen.

Der Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird ebenfalls uber eine neue
Zuwegung von der Stralle An der Riede aus erschiossen. Auch die Planstralle A
erhélt, wie die Planstrale B, eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22
m. Diese separate ErschlieRung erméglicht es sowohl der Stadt, als auch dem
privaten Eigentimer, die Umsetzung der jeweiligen Teilbereiche des Bebauungs-
planes unabhangig voneinander durchzufuhren.

Die Bereiche der Allgemeinen Wohngebiete werden mit Ful3- und Radwegen ver-
netzt, welche auch den zentral gelegenen Kinderspielplatz erschlieRen.

Die Ubrigen StraRenverkehrsfldchen werden in ihren bestehenden Grenzen fest-
gesetzt und gesichert.

11. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bebauungsplan in der Abwagung nach § 1 (6) BauGB zu ent-
scheiden. Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 1585 "In den Triften" wird
ein Eingriff in diesem Sinne vorbereitet, so daR entsprechende Prifungen und
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Aussagen erforderlich sind. In diesem Zusammenhang wird auch auf den Fach-
beitrag zur Eingriffsregelung zum Bebauungsplan Nr. 155 verwiesen.

11.1 Bestandsaufnahme

Die unterschiedlichen Nutzungen und Biotoptypen des Untersuchungsgebietes
wurden im Sommer 1997 aufgenommen und werden im Fachbeitrag zur Eingriffs-
regelung detailliert textlich und kartographisch beschrieben.

11.2 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt durch die Versiegelung des Bodens mit
den damit verbundenen vielfaltigen Auswirkungen.

Desweiteren ist mit einer Beeintrachtigung des Bodenhaushaltes und des Was-
serkreislaufes zu rechnen. Mit der Abdichtung wird nicht nur der belebte Oberbo-
den und die Bodenbiozénosen zerstért, sondern es wird auch die Versickerungs-
leistung reduziert, so dafd der Wasserkreislauf teilweise unterbrochen wird.

11.3 Mafnahmen zur Minimierung und Vermeidung der Eingriffe

Unter dem Vermeidungsaspekt ist insbesondere die Reduzierung des Versiege-
lungsgrades zu nennen, da durch diesen Eingriff die einschneidendsten Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt auftreten.

Durch folgende MaRRnahmen, welche als textliche Festsetzungen Eingang in den

Bebauungsplan finden, wird der Versiegelungsgrad reduziert:

e Entsprechend § 19 (4) 3 BauNVO ist die Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache fir Anlagen gemaR § 19 (4) 1 BauNVO in den Allgemeinen
Wohngebieten auf 40 % begrenzt.

o Auf den nicht iberbaubaren Flachen zwischen den Stralenbegrenzungslinien
und den straRenseitigen Baugrenzen (Vorgérten) durfen Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO, soweit es sich dabei um Gebaude handelt, und Anlagen nach
§ 12 BauNVO (Garagen und Stellplatze) nicht errichtet werden. Ausgenommen
sind nicht uberbaubare Flachen, die an StraRenverkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (FuR-und Radweg) angrenzen.

o Auf den riickwartigen nicht Uberbaubaren Fléchen sind eingeschossige Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, bis zu
einer GesamtgréBe von 15 m? je Baugrundstick zulassig. Die 40 prozentige
Begrenzung nach § 19 (4) BauNVO ist einzuhalten.

o Auf den riickwartigen nicht Uberbaubaren Flachen sind Anlagen nach § 12
BauNVO (Stellplatze und Garagen) und die dazugehdrigen Zufahrten nur bis
zur Halfte der Tiefe der nicht Uberbaubaren Flache im Anschiul an die rack-
wartige Baugrenze zulassig.

e Der Versiegelungsgrad von Garagenzufahrten, Stellplatzfiachen sowie Wohn-
und FuBwegen ist auf maximal 60 % beschrankt.

11. 4 Versickerung von Niederschlagswasser

Die ursprungliche Absicht, das anfallende Niederschiagswasser zu versickern,
wird nicht weiter verfolgt, siehe hierzu auch unter Pkt. 13.3 Entwasserung.
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11.5 AusgleichsmaRnahmen

Die folgenden AusgleichsmalRnahmen sind durchzufthren:

Al  Anpflanzung von 19 Gro3bdumen (6 Stieleichen (Quercus robur), 6 Winter-
Linden (Tilia cordata), 7 Rotbuchen (Fagus sylvatica)) mit einem Stammumfang
von jeweils ca 16 cm - 18 cm auf dem Flurstiick 21/1.

Al Anlage einer flachen Mulde mit grabenghnlicher Struktur auf dem Fiurstick
20/1 (teilweise) in der Dimensionierung: 5 m breit, 80 m lang und 0,3 m bis 0,5 m
tief.

Alll  Anlage von zwei flachen Mulden mit grabenahnlicher Struktur auf dem
Flurstuck 25/4 (teilweise) in jeweiligen der Dimensionierung: 5 m breit, 30 m lang
und 0,3 m bis 0,5 m tief.

A IV Anlage von vier flachen Mulden mit grabenahnlicher Struktur auf dem Flur-
sttck 25/8 (teilweise) in den Dimensionierungen: 2 4 5 m Breite, 50 m L&nge und
0,3 m bis 0,5 m Tiefe; 2 4 5 m Breite, 30 m Lange und 0,3 m bis 0,5 m Tiefe.

AV Extensivierung von 5.140 m? Flache als Mahwiese oder Mahweide auf dem
Flurstuck 25/4.

AVl Extensivierung von 11.677 m? Flache als Mahwiese oder Mahweide auf
dem Flurstuck 25/8.

Die im Fachbeitrag zur Eingriffsregelung beschriebenen MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich des Eingriffs fUhren nicht zum vélligen Ausgleich. Das Plan-
gebiet 14Rt keine vollstdndige Kompensation zu.

12. Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewéhrleisten und damit beizutragen eine menschenwiirdige
Umwel}z zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.

Mit der Bertcksichtigung der Forderungen des Niedersachsischen Naturschutz-
gesetzes nach Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sowie der Schaffung
von dazu erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen im Plangebiet, sind die Belange
von Natur und Landschaft berticksichtigt worden.

Diesen Belangen steht das 6ffentliche Interesse zur Schaffung von neuen Wohn-
maglichkeiten ganz besonders an integrierten Standorten gegenuber, d.h. an
Stellen, wo vorhandene Infrastruktureinrichtungen (OPNV, Nahversorgung, so-
ziales Bezugsfeld) den Aufwand an ErschlieBung gering halten.

Dem Wertverlust fur Natur- und Landschaft steht der Gewinn an Siedlungsdichte
und -qualitét fur die Stadt Delmenhorst gegeniiber, wobei im Rahmen der Abwa-
gung dem Vorteil der Nachverdichtung das gréRere Gewicht beigemessen wird.

Bei dieser Gewichtung ist vor allem darauf abgestellt worden, daR

e die nur geringe bis mittlere Wertigkeit des westlichen Planbereiches fur den
Naturhaushalt ein geringeres Risiko im Falle des Eingriffes darstelit,

e die Alternative fur die Schonung der Freiflachen darin bestinde, Freiflachen
am Siedlungsrand in Anspruch zu nehmen, die allein durch den Verbund mit
den umgebenden Freiflachen ohnehin eine groRere Wertigkeit besitzen, als
von Siedlungen umschlossene Freiflachen.
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e die Schaffung von neuem Wohnraum gréere Bedeutung beigemessen wird.

13. Ver- und Entsorgung

Die ausreichende Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist sichergestellt. _
Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend bemessen, um die erforderli-
chen Anlagen und Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes unterzubrin-
gen.

13.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Anschiuf3 an das bestehende Wasserver-
sorgungsnetz gesichert.

13.2 Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch Anschlu® an das Versorgungsnetz der
Energieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Die Gasversorgung erfolgt durch AnschluR an das Versorgungsnetz der Delmen-
horster Stadtwerke.

13.3 Entwésserung

Das Schmutzwasser wird durch herzustellende Schmutzwasserkanale aufge-
nommen. Damit wird die Schmutzwasserbeseitigung sichergestellt.

Nach der éffentlichen Auslegung wurde die Entscheidung getroffen, daf die Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes nicht
mehr erfolgen soll. Mulden, die im éffentlichen StraRenraum als zusétzliche Ver-
sickerungsflachen dienen sollten, kénnen somit entfallen. Der dadurch entstande-
ne Flachengewinn kommt den angrenzenden Grundstiicken zugute.

Es ist geplant, die Niederschlagswasserbeseitigung Uber einen Regenwasser-
rickhaltekanal zu gewéhrieisten. Das vorhandene Gebiet mul dafir teilweise
vom vorliegenden Niederschlagswasserkanal abgekoppelt werden. Das anfallen-
de Niederschlagswasser wird statt dessen Uber ein auRerhalb des Geltungsberei-
ches anzulegendes Ruckhaltebecken in die Annenriede abgeleitet.

13.4 Abfallentsorgung

Die ordnungsgemaRe Abfallentsorgung erfolgt Uber die 6&ffentliche Mallabfuhr
gemal der Satzung der Stadt Delmenhorst.

Sonderabfélle sind vom Verursacher selbst den dafur bestimmten Entsorgungs-
anlagen zuzufuhren.



[ Stadt Delmenhorst 3 Begrindung Bebauungsplan Nr. 155 |

13.5 Altlasten

Die Bestandsaufnahmen und -prifungen ergaben keinen Anhalt/Verdacht auf das
Vorliegen bzw. Vorhandensein von Altlasten.

13.6 Kampfmittel

Im gesamten Plangebiet sind Kampfmittel oder Bombenblindgénger aus dem
zweiten Weltkrieg im Erdreich zu vermuten, so dal im Rahmen der Plandurchfih-
rung mit der Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, abzukla-
ren ist, ob und in welchen Bereichen eine Bodensondierung erforderlich wird.

14. Stadtebauliche Daten

Von dem ca. 7,7 ha grofRen Plangebiet sind ausgewiesen als: rd. rd.
Allgemeine Wohngebiete 26.965m> 34 %
Private Grunfiachen 39.400m? 51 %
davon Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft 38.210 m?
Straflenverkehrsflachen 7.645m> 10 %
Offentl. Grunflache (Kinderspielplatz) 925m* 1%
Offentl. Grunflache 1.490m*> 2%
davon Flachen fur die Regelung des Niederschlagswassers 1.490 m?

Gewasserrandstreifen der Annenriede 1.185m*> 2%
Plangebiet gesamt: 77.610 m* 100 %

15. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist in einem kurz- bis mittelfristigen Zeit-
raum zu erwarten.

Die Durchfuhrung der AusgleichsmaRnahmen ist durch die Festsetzung im Be-
bauungsplan gesichert.

16. Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 155 "In den Triften” tritt einschiieBlich der Begrindung
mit der Bekanntgabe nach § 12 BauGB in Kraft.

Delmenhorst, den 3\ ¢ <3q

Stadt Deimenhorst Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
Im Auftrag

K. Keller /éUL Ihm

Stadtbaurat




|Stadt Delmenhorst Begriindung Bebauungsplan Nr. 155

17. Anlagen zur Begriindung

17.1 Beriicksichtigung unterschiedlicher Beldge bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl (GRZ)

Auszug aus der Tabelle 16 der DIN 1986-2:

Nr. | Art der Flachen AbfluRbeiwert

1 Wasserundurchldssige Flédche, z. B.:

- Dachflachen > 3° Neigung

- Betonflachen

- Befestigte Flachen mit Fugendichtung 1,0
- Schwarzdecken

- Pflaster mit Fugenvergul

- Dachflachen < 3 ° Neigung 0,8
- Kiesdacher 0,5

- Begrunte Dachfléachen *
- fUr Intensivbegrunungen 0,3
- fur Extensivbegrinungen ab 10 cm Aufbaudicke 0,3
- fur Extensivbegrunungen unter 10 cm Aufbaudicke 0,5

2 Teildurchlassige und schwach ableitende Flédchen, z. B.:

- Betonpflastersteine, in Sand oder Schlacke verlegt,

Flachen mit Platten 0,7
- Flachen mit Pflaster, Fugenanteil > 15 %,

z. B. 10 cm x 10 cm und kleiner 0,6
- wassergebundene Fléachen 0,5

3 | Wasserdurchldassige Fldchen ohne oder mit
unbedeutender Wasserableitung, z. B.:

- Parkanlagen und Vegetationsflachen
- Schotter- und Schlackenboden, Rollkies, auch in
Verbindung mit befestigten Teilflichen wie
- Gartenwege mit wassergebundener Decke 0,0
- oder Einfahrten mit Einzelstellplatze mit Rasengitter-
steinen

* Nach Richtlinien fiir die Planung, Ausfilhrung und Pflege von Dachbegriinungen - Richtlinien fiir
Dachbegriinungen -

10
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17.2 Beispiel fiir die Ermittlung der Grundflachenzahi

Grundstiicksgrofe 600 m?
zul. Grundflachenzahl (GRZ)
fur die Hauptanlagen 0,2
zul. Uberschreitung durch
Anlagen nach § 19 (4) BauNVO 40 %
zul. GRZ gesamt 0,28
Belag: Kleinpflaster 10 x 10 0,6
Grundstick 600 m?
Garage 30 m?>  |Zufahrt 20 m’J
Wohnhaus
120 m?
Garten
Wohnhaus (Hauptanlage) 120 m* GRZ=120:600 = 0,2
Garage 30m? GRZ= 30:600 = 0,05

Zufahrt (Belag mit Kleinpflaster (0,6) 20m? GRZ= 20X 0,6 :600= 0,02

GRZ gesamt: 0,27
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