B e gr ingdwung

zum Bebauungsplan Nr. 153,

Anderungsplan - Teilabschnitt 4 -

mit Anderungen im Bereich der Flurstiucke 394/3, 394/5, 395/7,
396/9 und 396/10 der Flur 48 beiderseits der verlangerten

Altenburger StraBe in Delmenhorst

ehende Planung, bisherige Entwicklung

Der vom Rat der Stadt Delmenhorst am 16.03.1983 als Satzung
beschlossene und mit der Bekanntmachung gemdf § 12 BauGB am
20.05.1983 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 153
befindet sich in Uberwiegenden Teilbereichen bereits in der
Durchfihrung bzw. ist die Durchfihrung in vielen Bereichen
bereits abgeschiossen. Der zur Anderung anstehende Bereich ist

bisher jedoch nicht bebaut bzw. erschlossen.

In den westlich bzw. nérdlich angrenzenden Fldchen wurden im
Rahmen der Anderungsplédne - Teilabschnitte 1 und 2 - zum Re-
bauungsplan Nr. 153 eine Anderung der Erschliefung der Grund-
sticksbereiche und gleichzeitig eine Umstrukturierung der

Baufldchen und der Art der Bebauung vorgenommen.

Durch Ankauf der fir einen 6ffentlichen Kinderspielplatz
festgesetzten Grundsticksflidche durch den Erschliefungstriger,
der diesen Spielplatz genau wie die angrenzenden StraBfen im
Rahmen eines Erschliefungsvertrages ausbauen will, ergab sich
die Notwendigkeit, flr diesen 6ffentlichen Grilnbereich die
Abgrenzung neu festzulegen, da nicht das gesamte, flir den of-
fentlichen Zweck vorgesehene Areal zur Verfigung stand und

eine Enteignung unverhdltnismapfig gewesen wire.

genden Bereiche bereits erschlieBungsﬁéBig und
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baulich weitgehend abgeschlossen sind, steht nunmehr der Aus-
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bau der Planstrapen B und C sowie der verlingerten Altenburger

StraBe im Reststiick als abschliefende Mafnahme an.

AnlaB der Planinderung, Planungsziele

Grundsdtzliches Ziel der Plandnderung ist es, fur die siidlich
der Planstrafe B und nérdlich des Kinderspielplatzes gelegenen
Bereiche zur besseren Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen eine Umstrukturierung der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen vorzunehmen. Hierbei soll gleichzeitig eine mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche als Erschlie-

Bung des Innenraumes mit etwa 3 - 4 Bauplatzen dienen.

Fir die aus Privatbesitz vom Erschliefiungstrédger erworbene
Kinderspielplatzflidche ergibt sich durch die neue Abgrenzung,
eine etwa 500 gm groBe Verringerung im Ostteil dieser Fléache.
Dieser Bereich wurde planerisch in die Baufldchen des angren-
zenden Baugebietes einbezogen, jedoch gleichzeitig fiur den Er-
halt des vorhandenen Bewuchses mit alten, nicht ersetzbaren
Eichen durch Festlegung einer Flidche mit Bindungen fiur die Er-
haltung von B&umen und Strduchern gemdp § 9 (1) 25. BauGB ge-

sichert.

Fliir den nérdlich der Planstrafe B liegenden Bereich beider-
seits der PlanstraBe C soll bei Verlegung der PlanstraBe C um
5 m in westliche Richtung gleicﬁzeitig die Verringerung der
westlich liegenden Bauzone um etwa 4 m vorgesehen werden. Die
6stlich der PlanstraBe C liegende Bauzone wird in ihrem jet-
zigen Umfang in westliche Richtung nachgerickt. Diese Anderung
ergibt sich aus dem Wunsch des Grundstickseigentimers, den
bisher durch die Nutzung innerhalb der Grundsticksbereiche am
Scharnhorstweg in Anspruch genommenen Grundsticksteil im rick-
wartigen Bereich auch weiterhin diesen Grundstiicken und der
hier ausgeiibten Nutzung zuzurechnen. ,
Der wirksame Flachennutzungsplan flir das Gebiet der Stadt Del-
menhorst vom 22.05.1979 steht der beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 153 im vorgenannten Teilabschnitt nicht
entgegen. Zur Verwirklichung der vorgenannten Mafnahmen wird

die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153 im Teilabschnitt 4
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erforderlich.
Planinhalt

Die vom Anderungsplan - Teilabschnitt 4 - erfaBten Bereiche
umfassen eine ca. 1,1 ha grope Teilflache des Bebauungsplanes
Nr. 153. Wesentliche Veranderungen der einzelnen Flachenan-

{

teile ergeben sich durch die Plandnderung nicht.

Die Festsetzung der einzelnen Baugebiete als reine bzw. all-
gemeine Wohngebiete entspricht weitgehend den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 153. Lediglich im Be-
reich des Spielplatzes werden die allgemeinen Wohngebiete um
ca. 500 gm erweitert, wobei diese Fliche aus dem bisher fest-

gesetzten Kinderspielplatz (8ffentliches Griin) entfallt.

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde entsprechend den bisherigen

Festsetzungen mit der Héchstzahl I gleichfalls beibehalten.
Auch das MaBf der baulichen Nutzung wurde mit den Grundfléachen-
zahlwerten 0,3 bzw. 0,4 und den Geschlopfldchenzahlwerten 0,4
bzw. 0,5 unverdndert ibernommen. Diese Zahlen geben an, wie-
viel qm Grund- bzw. GeschoBflidche je gm Grundstiicksflédche im

Sinne des § 19 (3) BauNVO héchstens zuldssig sein sollen.

Zur Fortfihrung der bisher in diesem Baugebiet entstandenen
aufgelockerten Bauweise wurde fir die einzelnen Baugrundsticke
die MindestgroéfBe mit 500 gm je Einzelhaus bzw. 350 gm ,je Dop-
pelhaushilfte festgesetzt. Dieser stddtebaulichen Auflockerung
soll gleichfalls die Festsetzung dienen, daB in den Baugebie-
ten nur Einzel- und Doppelhiduser zuléssig sein-sollen, Qobei

die Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben dirfen.

Die i{iberbaubaren Grundstiicksbereiche sind gegen die nicht

Uberbaubaren Fliachen durch Baugrenzen abgegrenzt.

Die Verkehrsflidchen der Planstrape B sowie der verléngerten
Altenburger Strafe wurden in der bishef festgesetzten Form in
die Plandnderung ﬁbernoﬁmen. Die PlanstraBe € wurde um 5,0 m
in westliche Richtung verschoben, wobei im Einmiindungsbereich

am vorhandenen, teilweise ausgebauten Wendeplatz der bisher



festgesetzte Parkstreifen entfallen soll. Die Ausweisung einer
Flache fir den ruhenden Verkehr erscheint in diesem nunmehr in
unginstigem Einfahrtwinkel zum Wendeplatz liegenden Bereich

nicht sinnvoll.

Die neue StraBenfihrung der Planstrafe C schlieft nahtlos an

den noérlich angrenzenden Wendeplatz an.

Zur Erschliefung rickwdrtiger Grundstiicksbereiche im Areal
stidlich der Planstrafe B wurde eine 4 m breite, ca. 45 m lange
Flache vorgesehen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der angrenzenden Baugrundsticke zu belasten ist. Durch
diese ErschlieBungsmafnahme sollen 3, max. 4 Grundstiicke er-
schlossen werden, da eine 6ffentliche ErschlieBungsanlage hier

zu aufwendig ist.

Aus dem im Bebauungsplan Nr. 153 festgesetzten Kinderspiel-
platz werden durch die Planidnderung ca. 500 qm Brutto-Spiel-
platzfldche in die Baugebiete des angrenzenden allgemeinen
Wohngebietes lberfiuhrt. Die verbleibende Spielplatzgrdfe um-
faBt ca. 2875 gm. Diese GroéBenordnung reicht fir die Versor-
gung der angrenzenden Baugebiete aus, zumal die in die Bauge-
biete Ubernommene Flidche hierbei als Bereich mit Bindung fir
die Erhaltung von Baumen und Strduchern und somit als nicht
bebaubarer Grundstiucksbereich mit einer Schutzfunktion fir das

Baugebiet selbst festgesetzt wurde.

Eine textliche Festsetzung bestimmt, daB auf den nicht uber-
baubaren Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
strafenseitigen Baugrenzen (Vorgédrten) Nebenanlagen nach § 14
(1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2)
der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) nicht errichtet wer-
den diirfen. Diese Festsétzung soll dazu dienen, die grofzigig
angelegten Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigtem Ausbau zum
einen und die verhdltnismdBig schmale Planstrape C zum anderen
unter optischer Einbeziehung der Vorgidrten als grofzligige An-
lage insgesamt erscheinen zu lassen. Gieichzeitig soll ver-
hindert werden, daf der Lichtraum der Verkehrsfldchen mehr als

unbedingt erforderlich eingeengt wird.
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Eine weitere textliche Festsetzung sieht vor, daB zwischen den
straBenseitigen Baugrenzen und den Strafenbegrenzungslinien

an den Verkehrsflachen mit verkehrsberuhigtem Ausbau nur Ein-
friedungen bis in eine H&he von ca. 70 cm Uber Strafenober-
kante zuldssig sein sollen. Auch durch diese MaBnahme soll der
Vorgartenbereich optisch in den grofzigig geplanten verkehrs-
beruhigten Ausbau der 6ffentlichen, mit viel Grin versehenen
Strafenflachen einbezogen werden, um so den Ubergang zwischen
der 6ffentlichen Grinanlage im Norden und dem Spielplatz im
Suden aufzuwerten. Diese Festsetzung soll auch fur den Vorgar-
tenbereich beiderseits der Planstrafe C gelten, um - wie im
vorstehenden Absatz erwdahnt - die optische Wirkung der Vorgar-
tenfldchen in den verh#dltnismdfig schmalen Strafenraum einzu-

beziehen.

Der Anderungsplan - Teilabschnitt 4 - ist Bestandteil des Be-
bauungsplanes Nr. 153, in dessen Gesamtplanungsrahmen der an
das Baugebiet angrenzende Kinderspielplatz in der vorgenannten
Grofenordnung festgesetzt wurde. Die Forderungen des Nieder-
sdchsischen Gesetzes iUber Spielpldtze vom 6.2.1973 sind durch

diese Mafnahme erfiillt.

Der grofere Baumbestand an der Ostseite des Kinderspielplatzes
wurde gemaB § 9 (1) Nr. 25 BauGB mit einer Bindung fir die Er-
haltung veon Bidumen und Strduchern im Plan gesichert. Dariiber
hinaus wurde auf die Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst
verwiesen, so daB auch Bidume, die nicht dieser erstgenannten
Bindung unterliegen, weitestgehend geschiitzt sind. Weitere
Eingriffe in die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

werden durch die vorgesehene Planidnderung nicht bewirkt.

Kosten und FolgemaBnahmen

Durch die Anderung der ErschlieBungsform, insbesondere durch
die Verlegung der PlanstraBe C ergeben sich fir die Stadt Del-
menhorst keine Kostendnderungen gegeniiber der bisherigen Pla-
nung. Dariber hinaus wird die GesamteréchlieBungsanlage ein-
schlieflich der Anlegung des Kinderspielplatzes im Rahmen ei-
nes Erschliefungsvertrages durch einen Erschliefungstriager er-

stellt. So entstehen der Stadt keine Vorausleistungen. Die auf



die Stadt Delmenhorst gesetzmidfig entfallenden Erschliefungs-

anteile werden durch Haushaltsmittel gedeckt.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetz-
buches sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforderlich
werden, so bildet der vorliegende Bebauungsplan hierfir die

Grundlage.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB
ist entbehrlich, da eine Bebauung hier bisher nicht vorhanden

ist.

Die Festsetzungen des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes Nr. 153
vom 16.03.1983 treten im Geltungsbereich des Anderungsplanes -
Teilabschnitt 4 - zum Bebauungsplan Nr. 153 mit der nach § 12
BauGB erfolgten Bekanntmachung des Anderungsplanes aufer

Kraft.

Delmenhorst, den 21.03.1990
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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