Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 153

fur ein Gebiet im Bereich zwischen dem Brendelweg, dem Riedeweg und
dem Gneisenauweg in Delmenhorst
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Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Der Planungsbereich liegt im siidostlichen Stadtgebiet, im Orts-
teil Brendel und umfaBt eine Fliche von ca. 11,36 ha. Die mitt-
lere Entfernung zum Stadtzentrum betrdgt etwa 2,8 km.

Die Grundstiicke an der Siidseite des Brendelweges sind bereits

seit langerer Zeit bebaut. Neben einem groBeren Baustoffhandel
befinden sich hier einige Kleingewerbetreibende sowie einige Wohn-
hduser. An der Ostseite des Scharnhorstweges wurde nach dem Kriege
die Kath. St. Christophorus-Kirche mit Gemeinderiumen und Kinder-
garten errichtet. An der Westseite des Scharnhorstweges ist eine
dltere, lockere Wohnbebauung vorhanden, die in den letzten Jahren
durch einzelne Vorhaben erginzt wurde. Diese Bebauung ist aus
dlteren landwirtschaftlichen Kleinbetrieben entstanden. Der Be-
reich der Grundstiicke an der Ostseite des Scharnhorstweges sowie
die rickliegenden Grundstiicksbereiche zwischen Gneisenauweg und
Scharnhorstweg sind bisher nicht bebaut und werden zum Teil noch
als Tandwirtschaftliche Pachtfliche genutzt oder liegen brach.

Der Brendelweg ist als stadtteilverbindende StraBe vorhanden und
ausgebaut. Die Verkehrsfliachen des Scharnhorstweges und des Riede-
weges sind in einer Teilbreite vorhanden, haben bisher jedoch
keinen Ausbau. Als vorbereitende MaBnahmen wurden hier bereits
Leitungsverlegungen durchgefiihrt. Die ubrigen Verkehrsbereiche
sind weder vorhanden noch ausgebaut. Die rickseitigen Flachen sind
somit nicht erschlossen.

Fir den Bereich der Flurstiicke 401/8 bis 401/11, 40271, 403/3 bis
403/5, 410/1 sowie eine Teilfliche des Brendelweges und des
Scharnhorstweges gilt zur Zeit noch der rechtskraftige Bebauungs-
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plan Nr. 15 vom 29. 6. 1965. Die hier getroffenen Festsetzunagen
sollen durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 153 geidndert und
der kiinftigen Planung angepaBt werden (siehe hierzu Anlage 1).

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5, 1979 vom Rat der Stadt beschlossene
Fldachennutzungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 153 wurde auf der
Grundlage dieses Fldachennutzungsplanes entwickelt,

Weitere verbindliche Bauleit- oder Fluchtlinienplane liegen fiir
das Planungsgebiet nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt,

AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Nach § 1 (3) des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der zur Zeit gel-
tenden Fassung haben die Gemeinden die Aufgabe, Bauleitpline auf-
zustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
Tung und Ordnung erforderlich ist. Der Rat der Stadt Delmenhorst
hat bereits in seiner Sitzung am 24. 1, 1977 in Erfiillung dieser
Verpflichtung die Aufstellung von Bebauungspldnen in Teilabschnit-
ten fir die noch nicht von Bebauungspldnen erfaBten Fldchen bei-
derseits des Gneisenauweges und des Scharnhorstweges beschlossen.
Damit wurde die Rechtsgrundiage fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 153 geschaffen.

In Erfiillung dieses Ratsauftraaes wurden fiir die westlich angren-
zenden Baugebiete bereits die Bebauungsplane Nr. 118, 119 und 120
aufgestellt. Der jetzt vorliegende Bebauungsplan Nr. 153 schliefBt
das seinerzeit vom Rat der Stadt fiir die Aufstellung von Bebau-
ungspldanen in diesem Bereich vorgesehene Gebiet ab.

Grundsdatzliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, Art und MaB der
baulichen Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grund-
sticksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die iliber-
baubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen auszuweisen,

um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung innerhalb des Pla-
nungsbereiches im Sinne einer geordneten stiddtebaulichen Entwick-



lung lenken zu konnen. Der anstehende Ausbau des Scharnhorstweges
zwischen Brendelweg und Riedeweg und in diesem Zusammenhang die
hierfir erforderliche rechtsverbindliche Festsetzung der bendtig-
ten offentlichen Verkehrsfldchen zur Herstellung der endgiultigen
Ausbaubreite ist ein weiterer AnlaB zur Aufstellung des Bebauungs-

planes.

Fir die bisher noch nicht bebauten oder von Bebauungspldanen er-
faBten riickseitigen Grundstiicksbereiche zwischen dem Gneisenau-
weg und dem Scharnhorstweg sind ErschlieBungsanlagen bisher nicht
vorhanden. Die Anlegung von PlanstraBen, Wohnwegen sowie offent-
lichen Griinflachen macht die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiur diesen Bereich als ErschlieBungsvoraussetzung gleichfalls er-
forderlich. Die stadtebauliche Entwicklung im siidlichen Stadtge-
biet, die das Baugebiet tangierenden Infrastruktureinrichtungen
sowie der Wunsch der Eigentiimer, Bauland zu schaffen, lassen die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 sinnvoll erscheinen. Fiir
die bisher zum AuBenbereich zu rechnenden Flidchen ist vorwiegend
die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern vorgesehen.
In besonderen Teilbereichen sollen jedoch auch einige eingeschos-
sige Wohnhdauser in geschlossener Bauweise errichtet werden. Eine
weitere Teilfldche sieht eine Bebauung mit zweigeschossigen Haus-
gruppen vor. Nach iiberschldglichen Ermittlungen kohnen unter Zu-
grundelegung der vorgenannten Planungsabsichten im Planungsgebiet
zusatzlich zu den bereits hier bestehenden Wohneinheiten etwa

130 bis 140 neue Wohnungen geschaffen werden.

Ein weiteres Planungsziel ist es, durch verkehrsberuhigten Ausbau
einzelner StraBenabschnitte den storenden Durchgangsverkehr aus
den kinftigen Wohnbereichen fernzuhalten und das Verkehrskonzept
auf die verkehrlichen Bediirfnisse der Anlieger auszurichten.

Alle vom Bebauungsplan erfaBten Baugebiete werden an das vorhan-
dene Netz der zentralen Wasserversorgung sowie das stddtische Ab-
wassernetz angeschlossen. Die schadlose Abfiihrung der Oberflachen-
wasser wird im Rahmen der Plandurchfiihrung nachzuweisen sein.



Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 153 aus
dem Flachennutzungsplan vom 22. 5. 1979 fiir das Gebiet der Stadt

Delmenhorst entwickelt. Die hier in dieser Hinsicht getroffenen
Festsetzungen stimmen mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes liberein.

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes sowie im Hinblick auf die vorhandene
und kinftig beabsichtigte Nutzung sind fiir den Planbereich iber-
wiegend allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Im EinfluBbereich

des Brendelweges wurde entsprechend der derzeitigen Nutzung eine
Teilflache als Mischgebiet festgesetzt. Fiir weitere Teilflichen
im rickseitigen Baugebiet zwischen Scharnhorstweg und Gneisenau-
weg wurde eine Ausweisung als reine Wohngebiete vorgenommen.
Diese Ausweisungen stehen im Einklang mit den Darstellungen des
Fldachennutzungsplanes und orientieren sich an dem vorhandenen

stadtebaulichen Nutzungsgefille.

Im Bereich der Mischgebiete und der allgemeinen Wohngebiete bei-
derseits des Scharnhorstweges wurden im straBenseitigen Bereich
zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen. Fiir die riicksei-
tigen Baubereiche soll ein VollgeschoB als Hochstgrenze gelten.
Fir Teilfldchen, fir die eine Bebauung mit Hausgruppen vorge-
sehen ist, sind zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben.

Das Maf der baulichen Nutzung in allen Baugebieten wird durch
Grund- und GeschoBfldchenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an,
wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfldache je Quadratmeter
Grundsticksfldache im Sinne des § 19 (3) BauNV0O hdochstens zuldssig
sein sollen. Zur Vermeidung einer unerwiinschten stirkeren Ver-
dichtung der Bebauung in den riickseitigen Bereichen der Grund-
sticke zwischen dem Gneisenauweg und dem Scharnhorstweg wurde hier
das MaB der baulichen Nutzung gegeniiber den straBenseitigen Be-



reichen reduziert. Um der stddtebaulichen Absicht im Bereich der
Grundstiicke mit zuldssiger Hausaruppenbebauung Rechnung zu tragen,
wurden hier die Werte auf die Hochstwerte des & 17 (1) BauNVO
angehoben.

Fir einen Teilbereich der reinen Wohngebiete an der Nordwestseite
einer verkehrsberuhigten ErschlieBungsflache ist die Uberschrei-
tung der Grundfldchen- und GeschoBfldachenzahl im Einzelfall bis
maximal 0,5 als Ausnahme zuldssig., um hier ein aus stiadtebaulicher
Sicht wiinschenswertes geschlossenes Bauprogramm durchfiihren zu
konnen. Diese Ausnahme soll nur fir die mittleren Hausgrundstiicke
gelten, um hier die Einheit der geplanten Bausubstanz nicht zu
gefdahrden.

Zur Eingliederung der geplanten Bebauung in die bereits im Westen
anschliefende vorhandene Reihenhausbebauung soll1 fiir die Bereiche,
in denen nur Hausgruppen zuldssig sind, eine hochstzuldssige Ge-
baudehohe iiber StraBenoberkante festgesetzt werden. Gleichzeitig
wird hier eine hdochstzulassige Traufenhdhe iiber StraBenoberkante
festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich, um eine trotz ge-
winschter Verdichtung unerwinscht hohe Bebauung zu vermeiden. Fiir
ein weiteres Teilgebiet im westlichen Planbereich wurde nach den
bereits bekannten Entwurfspldnen eines Bautragers gleichfalls

eine Hohenbegrenzung iiber StraBenoberkante vorgesehen, um die Ein-
heitlichkeit dieser Bebauung auf Dauer zu erhalten und eine uner-
winschte Verdnderung des Ortsbildes in diesem Bereich durch spa-
tere Aufstockungen zu vermeiden.

Im Bereich der Mischgebiete am Brendelweq gilt die offene Bauweise.
Fur die reinen und allgemeinen Wohngebiete wurde gleichfalls iiber-
wiegend die offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend einer stddte-
baulich wiinschenswerten Staffelung der geplanten Bebauung sind

hier jedoch Einschrankungen dahingehend vorgesehen, daB in Teil-
bereichen nur Einzel- und Doppelhduser, nur Hausgruppen, nur Ein-
zel- oder auch nur Doppelhduser zugelassen werden sollen. Fiir Teil-
fldachen dieser Bereiche wurde eine weitere Einschrankung dahin-
gehend vorgenommen, daB hier Wohnaebdaude nicht mehr als zwei Woh-
nungen haben diirfen, um so eine unerwiinschte Verdichtung in die-



sen, am Stadtrand belegenen Baugebieten zu vermeiden. Fiir eine
Teilfldche im westlichen Gebiet des Bebauungsplanes qilt die ge-
schlossene Bauweise, in deren Rahmen ein einheitliches Bauprogramm
eines Bautrdgers ausgefiihrt werden soll,

Die lUberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
durch Baugrenzen gegeneinander abgegrenzt. Soweit im Bereich der
uberbaubaren Grundstiicksfldachen unterschiedliche GeschoBzahlen
zuldssig sind, wurde eine Abgrenzung durch eine GeschoBgrenze
vorgenommen,

Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen zwischen den Strafenbegrenzungs-
Tinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgirten) diirfen Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1)
und (2) der Niedersdchsischen Bauordnung nicht errichtet werden.
Garagen, die mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
errichtet werden sollen, konnen als Ausnahme zugelassen werden.
Durch diese textliche Festsetzung soll auf den stadtebaulichen Ge-
samteindruck des StraBenbildes EinfluB genommen werden. Gleich-
zeitig soll verhindert werden, daf der Lichtraum des StraBenbe-
reiches unter Einschrankung des zu begriinenden Vorgartens einge-
engt wird. In den allgemeinen Wohngebieten mit ausgewiesenen zwei-
geschossigen Hausgruppen ( éﬁ -Bauweise) gilt der AusschluB der

in Satz 1 genannten Anlagen auch fiir die librigen nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen. Als Ausnahme kann hier jedoch die Errich-
tung von Bauten fir Gerdte mit hochstens 6 qm Grundflache und

2,5 m Hohe je Hauseinheit der Hausgruppe zugelassen werden. Damit
soll aus stdadtebaulichen Griinden und im Interesse der gesamten
Hausgruppengemeinschaft bei der verhaltnismdBig engen Bebauung er-
reicht werden, daB die Gartenfldchen weitgehend fiir eine Begriinung
erhalten bleiben. Es wird davon ausgegangen, daB die Ausnahmerege-
lung nur zur Anwendung kommt, wenn sich dadurch keine nachteili-
gen Auswirkungen fiir die gesamte Hausgruppenanlage und fiir das
Ortsbild ergeben.

Zur optischen Trennung der Baubereiche der allgemeinen Wohngebiete
an der Ostseite des Scharnhorstweges von den baulichen Anlagen im
Bereich der ndordlich angrenzenden Flachen fir den Gemeinbedarf soll



der Grenzbereich zwischen beiden Gebieten aufqrund einer textli-
chen Festsetzung gleichfalls von Nebenanlaaen nach § 14 (1) EauNVO
sowie baulichen Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersachsi-

schen Bauordnung freigehalten werden.

Eine weitere textliche Festsetzung sieht vor, daf die Festsetzung
der Baugrenzen fiir bestehende Gebdude und Gebdudeteile auBerhalb
der festgesetzten iliberbaubaren Fldachen nur gelten soll, wenn sie
durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt wer-
den, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sol-
Ten als Ausnahme zuldssig sein. Hierdurch wird dem Bestandsschutz
im Bereich des Bebauungsplanes weitgehendst Rechnung getragen.

Im Bereich der Grundstiicke mit zwingend vorgeschriebener zweige-
schossiger Bebauung und an der Verkehrsflache mit verkehrsberuhig-
tem Ausbau sind Einfriedungen zwischen den StraBenbegrenzungsli-
nien und den strafBenseitigen Bauarenzen (Vorgarten) unzuldssig.
Diese textliche Festsetzuna soll einmal dafiir Sorge tragen, daB
der sehr enge Verkehrsraum der geplanten Wohnwege nicht unzumut-
bar eingeengt wird und gleichzeitig die einheitliche Gesamtgestal-
tung der Bebauung an diesen Wohnwegen auf Dauer erhalten bleibt.
Im Bereich der verkehrsberuhigten Fldche ist eine stadtebauliche
Einbeziehung der Vorgartenbereiche in die im Rahmen des Verkehrs-
ausbaues vorzusehende StraBenbegrinung beabsichtigt.

Im Bereich der Grundsticke mit zwingend vorgeschriebener zweige-
schossiger Bebauung, das sind die Baubereiche, in denen nur Haus-
gruppen zuldssig sind, darf die Mindestbreite der Hausarundstiicke
5,5 m nicht unterschreiten. Mit dieser Festsetzung sollen aus
stadtebaulichen Griinden unerwiinschte schmalere Einzelhauser in
den Hausgruppen verhindert werden, da hier eine ungiinstige Aus-
wirkung auf den Wohnwert der einzelnen Wohneinheit erfahrungsge-
maB zu erwarten ist,

Das Areal der Kath. St. Christophorus-Kirche Ecke Brendelweqg/
Scharnhorstweg wurde als bauliche Anlage fiir den Gemeinbedarf im
Bebauungsplan ausgewiesen. Die straBenseitige Baugrenze wurde
hier den vorhandenen baulichen Anlagen angepaBt.



Die Verkehrsfldche des Brendelweges ist bis auf eine kleine Teil-
fldche im Kreuzungsbereich bereits vorhanden und ausgebaut. Der
endgiltige Ausbau der Ampelkreuzung macht die Inanspruchnahme
eines schmalen Gelandestreifens erforderlich.

Der Scharnhorstweg dient neben seiner Funktion als WohnsammelstrafBe
gleichzeitig in Verldngerung der DiisternortstraBe als StraBenzug,
der neben dem Fahrverkehr auch FuBgdnger und Radfahrer in die

freie Landschaft fiihren soll. Von der DiisternortstraBe aus bis in
300 m Lange sol1 der Ausbau neben beidseitigen Gehwegen und Rad-
wegen an der Siidostseite der Fahrbahn einen durchgehenden Park-
streifen mit Begriinung erhalten. Hier sind Pflanzinseln mit Biumen
und Strduchern vorgesehen. Der siidliche, etwa 200 m lange Abschnitt
bis zum Riedeweg soll als Einbahnstrafe in siidliche Richtung vor-
gesehen werden. Neben beidseitigen Gehwegen und einem einseitigen,
in nordliche Richtung fiihrenden Radweg sind an der Nordwestseite
zwei Parktaschen fir den ruhenden Verkehr vorgesehen. Die Haupt-
verkehrsrichtung des Scharnhorstweges wird nach etwa 300 m Lange

in nordwestliche Richtung abgeknickt und in die PlanstraBe B als
Zufithrung zu den angrenzenden Baugebieten weitergeleitet. Die
PlanstraBe B wird neben beidseitigen Gehwegen an der Siidseite

der Fahrbahn teilweise einen Parkstreifen mit Begrinung erhalten.
Diese StraBe endet in einem Abschnitt, der fiir verkehrsberuhigte
Mafnahmen vorgesehen ist. Hier soll neben der Aufgabe der Erschlie-
Bung der angrenzenden Baugrundstiicke gleichzeitig die Funktion
einer Grinverbindung zwischen dem geplanten Kinderspielplatz im
Suden des Baugebietes und der im nordlichen Baubereich vorge-
sehenen offentlichen Griinanlage erfiillt werden. Diese Verkehrs-
fldche mindet in den bereits bestehenden Bereich der Altenburger
StraBe.

Die PlanstraBe A soll gleichfalls neben ihrer erschlieBenden Funk-
tion die Fortfihrung eines 6ffentlichen Griinzuges aufnehmen, der
vom Schulzentrum Siid bis an den Scharnhorstweg fiihren wird. Unter
Beriicksichtigung dieser Doppelfunktion wird hier neben beidseiti-
gen Gehwegen und einem einseitigen Parkstreifen ein Griinstreifen
mit Baumbepflanzung vorgesehen werden. Die PlanstraBen C und D
dienen ausschlieBlich der ErschlieBung der angrenzenden Baugrund-
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stuche. Sie enden mit e¢inem wendeplatz und sollen keinen diffe-

renczierten Ausbau erhalten.

Die im offentlichen Verkchrsraum vorgesehenen Linstellpldtze
sind nach Anczahl und Lage auf den in den einzelnen Baugebieten
entstehenden Bedarf abgesiellt., Sie sind erforderlich, um par-
kende Fahrzeuge von der Fahrbahn fernzuhalten und so die Sicher-
ficit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gewdhrleisten. Hiervon
unberuhrt bleibl dic Notwendiqkeit, im Lereich der Bauarund-
sticke die durch ale Nutzuna verursachte Anzahl von Einstell-
plédtzen im kahmen des Bauaenehmigungsverfahrens auf den Grund-

stucken selbst nachzuweisen.

Die von den Planstralen A und C abgehenden Wohnweae dienen der
Lrschliebung der Baugrundstiicke, auf denen nur Hausqruppen zu-

ldssia sein sollen.

Das Konzept der Verkehrsplanung insgesamt soll dem Ledirfnis
nach ruhigem Wohnen Rechnung traagen und durch die Verkehrsfih-

rung Fremdverkehr aus den Bauaebieten herauszuhalten.

Im Gebiet zwischen dem Scharnhorstweg und der fiir eine Verkehrs-
beruhiaung vorgesehenen verlangerten Altenburger Strafe ver-
bleibt fur den Innenraum nach Inanspruchnahme einer Teilfldache
fur cinen Kinderspielplatz noch eine Flache fir die eine offent-
liche trschliepunasanlage zu aufwendia und damit wirtschaftlich
nicht vertretbar ist. Andererseits bietet sich diese Teilfldche
Lei den gegebenen Grundsticksverhaltnissen noch fir eine Bebau-
ung an. Sie wurde deshalb fir diesen Zweck vorgesehen. Durch die
beschrdankung auf eingeschossiqe Hduser mit verhaltnismalhkiag gerin-
gen Ausnutzungswerten soll hier die Bebauung jedoch gering gehal-
ten werden. Den hiervon begilinstiaten, wenigen Eigentumern ist da-
mit die Moglichkeit fiir eine Zweitbebauung ihrer verhaltnismdBig
tiefen Grundsticke oder zur Bildung selbsténdiger Grundstiicke mit
AnschluB an die vorhandenen tffentlichen Verkehrsfldchen durch
eigene Zuwegungen oder Gemeinschaftszuwegungen bzw. durch ent-
sprechende Absicherung durch Baulasten gegeben.

- 10 -



- ‘|U -

Wegen der nur in geringem Unfange moglichen Lebauuna wurde im vor-
lieqenden Fall bewulit auf die Festsetzuna bestimmter Zuwequngs-
flachen in Form von Geh~, Fahr- und Leitungsrecchten im bGebauungs-
plan verzichtet. Die Lagebestimmung derartiger Zuwegungen soll
den wenigen betroffenen Grundstickseiagentiimern bei der Entschei-
dung uUber eine evtl. Bebauung im riickseitigen Bereich ihrer Fla-
chen vorbehalten bleiben. Das gilt gleichfalls fir die gerinaen
Flachen im Innenraum zwischen dem Scharnhorstweg und der Plan-
straffe C. Auch in diesem Bereich wdre eine offentliche Erschlie-
Lungsanlage fiur die infragekommenden 2 bis 3 Grundstiicke privat-
wirtschaftlich und haushaltsrechtlich nicht zu verantworten.

tur krschliebung der Grundstiicksflachen im westlichen Planbe-
reich wurden abgehend von der fiir einen verkehrsberuhigten Ausbau
voraesehenen Zone der verlangerten Altenburger StraBe Fldchen

zur Belastuna mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
angrenzenden Baugrundsticke festgesetzt. Fiir die geringe Anzahl
der hier zuldssigen Wohnungseinheiten reicht die hier gewdahlte

Form der ErschlieBBung aus.

Eine weitere Teilflache wurde in Verlangerung der PlanstraBe B
fur die belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuqunsten
offentlicher Leitungstrdger vorgesehen. Diese Mafnahme wurde
erforderlich, da hier bereits im Vorgriff auf die zukiinftige
ErschlieBung sowie zur Entlastung des westlich angrenzenden, be-
reits bebauten Bereiches beiderseits des €neisenauweges sowohl
Schmutzwasser- als auch Reaenwasserkandle des stadtischen Ent-

viasserungssystems verlegt worden sind,
bie dingliche Absicherung der jeweiligen Rechte ist auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Uber entsprechende Vertrige zwi-

schen den jeweiligen Parteien zu reqeln.

Das Laugebiet wird an der Nordseite der Planstrafie B von einer
¢U-KV-Leitung der Energieversorqung Weser-Ems AG -berspannt. Die

- 11 -
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Darstellung im Bebauungsplan gilt nicht als Planfestsetzung. Auf
einzuhaltende Sicherheitsabstiande nach den VDE-Bestimmungen wird
hingewiesen. Nach Auskunft des Versorgungsunternehmens soll diese
Leitung jedoch im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen verlegt und
unterirdisch verkabelt werden.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs wurden erdgeschossige Ge-
meinschaftsgaragenanlagen zugunsten der Bebauung auf den Flur-
sticken 398/1 und 399/10 im Bebauungsplan festgesetzt. Eine ent-
sprechende Festsetzung wurde zugunsten der Bebauung auf dem Flur-
stick 397 betroffen. Diese Festsetzung erfolgte, da die begiinstig-
ten Grundsticke nicht an befahrbare offentliche Verkehrsflichen
grenzen, sondern von Wohnwegen erschlossen werden.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Griinplanung

Die vom Bebauungsplan Nr. 153 erfaBten Fldchen werden, angrenzend
an die westlich und siidlich anschlieBenden Neubaugebiete im Be-
reich der Bebauungspldne Nr. 118 bis 120, durch eine lockere Stra-
Benrandbebauung sowie die gdrtnerische Nutzung der riickliegenden
Grundstiicksbereiche geprdgt. Teilfldichen werden zur Zeit im Rah-
men kleinlandwirtschaftlicher Nutzung als Eigen- oder Pachtflichen
bewirtschaftet. Weitere Teilbereiche sind zur Zeit unbewirtschaf-
tet. Selbstdndige Landschafts- oder Griinordnungspldne im Sinne des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes liegen fiir das Gebiet der
Stadt Delmenhorst zur Zeit noch nicht verbindlich vor. Die Griin-
flachenplanung der Stadt ist jedoch Bestandteil des Fldchennut-

zungsplanes.

Rechtsverbindlich festgesetzte bzw. in Aussicht genommene Natur-
und Landschaftsschutzgebiete liegen fiir den Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 153 nicht vor. Um die Belange des Naturschutzes und

der Landschaftspflege in die Bauleitplanung einflieBen zu lassen,
sind die nachstehend genannten MaBnahmen vorgesehen.

Im nordwestlichen Bereich der Baucebiete wurde mit Riicksicht auf
die Stadtrandlage des Gesamtgebietes und der in diesem Bereich zu-
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gelassenen groberen baulichen Verdichtung bereits im Bebauunasplan
Nr. 118 ein offentlicher Grinzuq als Erholungsraum vorgesehen,
Dieser Grinzug soll seine Fortsetzung im Bebauungsplan Nr. 153
finden. Ein weiterer Gffentlicher Griinzug soll als Verbindung zwi-
schen dem Schulzentrum Siid iiber die Naumburger StraBe und die
PlanstraBe A bis an den Scharnhorstweq gefiihrt werden. Eine ur-
spriinglich vorgesehene Fortsetzung dieses Griinzuges im Bereich

der Flurstiicke 409 und 410/1 in Richtung auf die Annenriede soll
nicht mehr aufrechterhalten werden. Hierfiir wird die im Eigentum
der Stadt stehende Wegeflache im Bereich des Flurstiicks 405/2

etwa 150 m weiter sidlich als Ersatz angeboten. Im Rahmen der ost-
Vichen AnschluBplanung wird eine Verbindung zwischen dem Riedeweg
und der Annenriede vorzusehen sein. Entlang der Annenriede ist
bereits ein diesen Wasserzug begleitender offentlicher Griinzug
vorgesehen. Dieser Grinzug soll insgesamt auch in Zukunft eine

dem StraBenverkehr abaewandte Schulwegverbindung des Raumes Annen-
heide zum Schulzentrum Sid aufnehmen, um so den Schiilern ein ge-
fahrloseres und gesiinderes Erreichen der Schule zu ermdglichen.

Im Siiden des Baugebietes wurde ein etwa 3.500 gm grofer Kinder-
spielplatz angeordnet. Dieser Spielplatz soll den Bedarf fiir die
Baugebiete aus dem Bebauungsplan Nr. 153 und dariiber hinaus aus
den angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 118, 119 und 120 decken. Den
Forderungen des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Spielpliatze vom

6. 2. 1973 ist somit Rechnung getragen. Fiir die Standortwahl des
Spielplatzes war ausschlaggebend, daB eine umfangreiche Gruppe er-
haltenswerter Bdume die gewdhlte Fliche umschlieBt.

Im Randbereich der geplanten Sammelgaragenanlagen wurden Flichen
vorgesehen, die gemdaB § 9 (1) Nr. 25 BBauG mit Baumen und Striu-
chern zu bepflanzen sind, Diese MaBnahme ist notwendig, um das
storende Gesamtbild dieser Anlagen gegen Blicke abzuschirmen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 153 stehen eine groBe Anzah)
einzelner erhaltenswerter Biume, die den Charakter der Umgebung
besonders prdgen. Da diese Bdume durch Neuanpflanzungen nicht zu
ersetzen sind, besteht aus stdadtebaulicher Sicht ein besonderes
Interesse an ihrer Erhaltung. Durch eine entsprechende Festsetzung
aufgrund § 9 (1) Nr. 25 BBauG sollen diese Baume auf Dauer ge-
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schutzt werden. Widerrechtliche Beseitiqung dieser Biume ist als
Ordnungswidrigkeit im Sinne des & 156 (1) 3 a und b BBauC zu be-
trachten und kann mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM geahndet
werden,

Im Bereich der Wendeplatze der PlanstraPRen A, C und D sind jeweils
neu anzupflanzende Biume festgesetzt. Durch diese MaBnahmen soll
das eintdnige Bild der Wendeplatzflidchen aufgelockert werden,
Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr. 153

gleichfalls nicht beriihrt.

Fldchenangaben

Von dem ca. 11,36 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

1. Reine Wohngebiete ca. 2,31 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. 4,73 ha
3. Mischgebiete ca. 1,28 ha
4. Fldchen fiir den Gemeinbedarf ca. 0,83 ha
5. Verkehrsfldachen ca. 1,61 ha
6. Grinfldachen ca. 0,60 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes Nr, 153 alsbald getroffen werden sollen, gehdren

der Ausbau des Scharnhorstweges sowie die Anlegqung und der Ausbau
der PlanstraBen A, B, C und D, der verliangerten Altenburger StraBe
und die Herstellung und Anlegung der 6ffentlichen Griinziige sowie
des Kinderspielplatzes. Hierfiir werden die Kosten nach heutigem
Stand auf etwa 3,3 Mill. DM geschdtzt. In diesem Betrag sind die
Kosten fiir eventuell noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die Her-
stellung der Kanile, die StraBenbefestigung einschlieBlich even-
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tueller Freilegung, die Verlequng bzw. Erneuerung von Gas- und
Wasserleitungen sowie die Verlegung der Strafenbeleuchtung enthal-

ten. Die Durchfiihrung der Mafnahmen ist fiir den Zeitraum 1984/85

vorgesehen. Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel erfolgt
im Rahmen des stddtischen Haushalts. Ein Teil dieser Kosten wird

aufgrund bestehender Satzungen in Form von Beitrdgen von den An-

liegern erstattet.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflichen
stehen teilweise im Eigentum der Stadt. Die fiir 6ffentliche Ver-
kehrszwecke und fiir die Herstellung offentlicher Griunfldachen noch
benotigten Grundstiicksbereiche sind von der Stadt zu erwerben,
auf die Stadt zu ibertragen oder notfalls fiir den ausgewiesenen
offentlichen Zweck zu enteignen. Bodenordnende MaBnahmen im Sinne
des vierten Teiles des Bundesbaugesetzes sind nicht erkennbar.
Sollten sie dennoch erforderlich werden, so bildet der Bebauungs-
plan Nr. 153 hierfiir die Grundlage.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 153 nicht erforder-
lich.

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 153 nach § 12 BBauG
wird der Bebauungsplan Nr. 15 vom 29. 6. 1965 im Bereich der Flur-
stiucke 401/8 bis 401/11, 402/1, 403/3 bis 403/5, 410/1 sowie fiir
eine Teilfldache des Brendelweges und des Scharnhorstweges aufge-
hoben und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 153 er-
setzt.

Delmenhorst, den 12. Januar 1983

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In Vertréfmm

Oetting
Stadtbaurat



