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Begriundungyg

zum Bebauungsplan Nre. 152

fur Teile der Flurstiicke 121/1 und 144 der Flur 2, 16/5, 30/4 und
31/22 der Flur 10 und 217/3 der Flur 9 zwischen SchanzenstraBe und
der Bundesbahnstrecke Bremen-Oldenburg sowie filir die Grundstiicke
Strohenweg Haus Nr. 14 bis 17 und 77 in Delmenhorst

l. Bisherige Entwicklung im Planungsgebiet, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Stadtzentrums etwa
1,3 km entfernt von diesem Punkt. Es umfaBt eine Fliche von ca.

10,32 ha.

Es handelt sich um eine unbebaute Fliche mit Ausnahme der Grunde-
sticke Strohenweg Haus Nr. 14 bis 17 und Nr. 77. Sie wurde bislang

uberwiegend kleingdrtnerisch genutzt.

Der Fldachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst stellt das Plange-
biet im westlichen Teil als gewerbliche Baufl&che dar. Der 8stliche
Teil ist als Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Sportanlage' dar-

gestellt.

Entsprechend & 5 Abs. 2 Nr. 3 BBauG ist als drtlicher Hauptver-
kehrszug eine geplante VerbindungsstraBe von der SchanzenstraBe zur
Dwoberger StraBe im Fl&chennutzungsplan darqgestellt. Diese Ver-
bindungsstraBe ist als PlanungsmaBnahme in dem 1973/74 fir die

Stadt Delmenhorst aufgestellten Generalverkehrsplan enthalten,

IT. AnlaB der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

BEs 1st erforderlich, im Sinne des Immissionsschutzgesetzes die
Innenstadt von Verkehrsstromen zu entlasten, die nicht notwendiger-
welse das Zentrum anlaufen missen, sondern die peripheren Riume
miteinander verbinden. Die Wohnqualitdt der Innenstadt muf dringend

verbessert werden,
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Vildeshauser StreBe erfUlit dicse vordoerundg. Lie wlastungsprog-
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nosc des Dlanungsvorscilaos T des Concrslverkaarsplancs geht

dlstiick diescs Linooes von der DwostraBe bis zur

StraBe von G 370 Kraftifahrzeugen/JTao aus,

Durch die planstrane A dicses Gesauuncsplanes als Teil des Ent-

lastungsringes werden nach den fussagen des Ceneralverkehrsplanes

die MiinlenstraBe und dic Stedinger StraBe erheblich entlastet.

Dedurch wird erreicht, daB die vVerkehrsdichte gemindert und somit

neoen ciner Verbesserung der Umweltoedingungen in der Innenstadt

glelchezeiltlio die Unfalloetahr verringert wird,
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Jur Sicherung dieser Planung und als fcentsgrundlece fir die Durch-

tlihrung der Daulichen MaBnahmen ist die Autstellung des Bebauungs-—

o

planes lr. 152 erforderlich.
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Hilhelm-von-der-ileyda~Schulzentrum sind unverziiglich

Sportanlagen zu schaffen, damit das Scnulzentrum in die Lage ver-—

h

setel wird seilner leibeserziehcrischoen U
9

Gaoe nachzukommen. Siid-
lich der PlanstraBe A dst geclignetes Celidnde in stddiiscnem Bicon-
turnie um anderen mufB die Stadt Delmennorst, um dem BEntwicklungs—
2iel Veewerbe' des Landesraunordnungsprogramnes nachzukommen, -
shtzlicihe crschlossene Gewerbef lichen anblceten kdnnen.

)

Die Ericllung dieser Aufc sestinmt  den gewdnlten Celtungs-—

bereich des Zebauungsplancs.

Das ndrdlich der PlanstreBe A vorhandenc und die angrencend go-
planten allgemelnen Wohngebiete erhalten durch diesce StraBe cine
zusdtzliche Verkehrslédrmbelastung, durch die die Planungsricht—
pagel iliberschritten werden. Ermittlungen aufl der Crundlage der
Vornorm DIN 18 005 ~ Rlatt 1 -~ Schallschutz im Stadtebau - haben
crgeben, daB diese Uberschreitungen durch aktive SchallschutzmaB—
nahmen, wie Schutzwdlle und Larmschutzwidnde, wirksam roduziert

woerden kdnnen.

Erntlang der PlanstrafBBe A soll daher ein mit Bdumen und Striuchern

“u bopfllencender Ldarmschutzwall und, wo das wegen der vorhandenen



Bebauung nicht moglich ist, eine Lirmschutzwand errichtet werden.
bie Ldrmschutzwand soll innerhalb der Verkehrsfliche entstehen.
Fir die Anlage des Larmschutzwalles soll eine Schutaf lidche geman

§ 9 (1) Nr. 24 BBauG ausgewiesen werden.

Bezlglich des StraBenverkehrsldrms werden durch diese MaBnahmen
die dquivalenten Dauerschallpegel innerhalb der zulassigen Grene—

zen gehalten.

']Um die vorhandene Lédrmbelastung durch die Bundesbahn zu verringern,
soll das vorhandene allgemeine Wohngebiet als Fliache gekennzeich-
net werden, in der bel der Errichtung von Neubauten und Umbauten,

die Neubauten gleichkommen, passive SchallschutzmaBnahmen erfor-—

&@ derlich sind.

ber bisherige Verlauf des Strohenweges wird durch die Auswelsung
der PlanstraBe A unterbrochen. Der Strohenweg soll deshalb eine
neue Anbindung an die PlanstraBe A erhalten. Die jetzige hohen-
gleiche Kreuzung Bundesbahn/Stréhenweg soll aufgehoben werden.
Flir die Grundstiicke Stréhenweg Nr. 14 bis 17 soll ein allgemeines

Wohngebiet festgesetzt werden.

Angrenzend an das Gebiét des Bebauungsplanes Nr. 70 soll eine
Grunfldche mit der Zweckbestimmung "Sportanlage'" festgesetzt wer-
den, die Uberwiegend dem Schulsport des Wilhelm—von-der~Heyde~

Schulzentrums und daneben dem Vereinssport dienen soll.

Der restliche Bereich slidlich der Planstrafle A soll als Gewerbe—

gebiet ausgewiesen werden, das zum Schutze des ndrdlich der Plan-
straBe A geplanten allgemeinen Wohngebietes gegliedert wird. Un-

mittelbar sldlich der PlanstraBe A sollen nur Anlagen zuldssig

sein, deren Emissionen nicht wesentlich stdren.

FlUir die Oberfldchenentwdsserung der Unterflhrung ist ein Regen-
wasserpumpwerk erforderlich, fiir dessen Errichtung eine Baufliche

slidostlich der geplanten Bahnunterfilhrung festgesetzt werden soll.

Der Bebauungsplan greift im Bereich der Schanzenstrafe in den

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 70 ein.



ITT,

Die dort getroffenen Festsetzungen sollen gedndert und der Pla-

nung des neuen Bebauungsplanes angepaBt werden.
Die Flhrung der PlanstraBe B soll sicherstellen, daB auch die

sidlich des Planbereichs im Fldchennutzungsplan dargestellten

gewerblichen Baufldchen erschlossen werden k&nnen.

Planinhalt

Aus dem geltenden Flachennutzungsplan und dem Generalverkehrsplan
entwickelt wird als zukiinftiger Hauptverkehrszug die PlanstraBe A
ausgewlesen. Sie fiihrt von der SchanzenstralBe kommend, dep Stro-
henweg kreuzend bis zur Bundesbahnlinie BremenuoldenburgokDie
Linienfihrung von der Bundesbahn bis zur Dwoberger StraBe wird

im Bebauungsplan Nr. 151 geregelt.

Der Regelquerschnitt ist mit 15,1 m Gesamtbreite festgesetzt. Zur
verkehrssicheren Anbindung der PlanstraBfe B ist eine Linksabbiege-
spur erforderlich, die eine Aufweiltung der Verkehrsfliche auf

18,6 m erzwingt. Unmittelbar vor der Bahnunterfilhrung ist eine
Gesamtbreite der Verkehrsfldche von 24,5 m festgesetzt, hier sind
zusitzlich die erforderlichen BOschungen beriicksichtigt. In der
Anlage zur Begriindung sind Ausbauhinweise enthalten,; die die vVer—
kehrsfldchenbreiten erldutern (siehe Anlage 1 der Begrindung) .

Der AnschluB der Grundstlicke an die Verkehrsfliche ist nicht ge-—
stattet. Diese Festsetzung sichert einen weltgehend ungehinderten
VerkehrsfluB, trdgt damit wesentlich zur Verkehrsberuhigung bei
und verhindert ein weiteres Ansteigen des dquivalenten Dauerschall-

pegels.,

Die Festsetzung der PlanstraBe B erfolgt, um die ErschlieBung

des ausgewiesenen und des slidlich anschlieBenden im Flachennutzungs
plan dargestellten Gewerbegebietes zu sichern. Im Bereich der Eine
mindung in die PlanstraBe A sind Sichtdreiecke festgesetzt. Die
Sichtfldchen sind von jeglicher Bebauung und Anpflanzung oberhalb

0,8 m lUber der StraBenoberkante freizuhalten.



Der Strohenweg wurde unterbrochen. Er erhidlt fiir den nérdlich
der PlanstraBe A liegenden Teil eine neue verkehrsgerechte An-—
bindung. Die bisherige schienengleiche Kreuzung mit der Bundes-

bahnlinie entf&allt bel Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Nordlich der PlanstraBe A ist eine von der Bebauung freizuhaltende
Schutzfldche ausgewiesen flir die Herstellung eines ca. 2,6 m hohen

Larmschutzwalles.

Bezugnehmend auf die Runderlasse des Niedersichsischen Soziale
ministers vom 15. 11. 1971 und 18. 4. 1974 und den gemelnsamen
RunderlaB des Niedersdchsischen Sozialministers und des Wirte-
schaftsministers vom 22, 8. 1975 wurde unter Anwendung der Vore-
norm DIN 18 005, Blatt 1, eine Ermittlung der HOhe des durch die
PlanstraBe A zu erwartenden aquivalenten Dauerschallpegels unter
Berlicksichtigung der geplanten Gewerbegebiete angestellt. Die Er—
mittlung der Ldrmbelastung zeigt auf, daB eine Wohnnutzung der
nordlich des Planbereichs liegenden Flichen geplant werden kann,

wenn durch LarmschutzmaBnahmen die Lirmpegel vermindert werden.

Auf der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldche ist ein
Pflanzgebot fir die Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern festge-

Setztc

FlUr die Grundstilicke Strdhenweg Nr. 14 bis 17 ist ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt mit einer durch Baugrenzen bestimmten 25 m
tiefen Bauzone bei einer hdchstens zwelgeschossigen offenen Bau-
welse mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer GeschoBflidchen-

zahl von 0,6,

Dieses Gebiet grenzt unmittelbar an die Bundesbahnlinie Delmen-
horst-Oldenburg. Das geplante Briickenbauwerk fir die Straflenunter-
fihrung wird als Stahlbetonbauwerk errichtet. Damit wird gewahrw-
leistet, daB zu der vorhandenen keine zusitzliche Larmbelastung

aus dem Schienenverkehr erfolgt.

Da die Ldrmbelastung durch den Schienenverkehr im Vergleich zum
StraBenverkehr als weniger stdrend empfunden wird und das Wohnge-

biet schon bebaut ist, wird zur Bundesbahnlinie kein aktiver



schallschutz festgesetzt. Das Geblet wird jedoch als passive
Schallschutzzone gekennzeichnet, in der bei der Errichtung von
SchallschutzmaBnahmen, z. B. durch entsprechende Stellung der
Gebaude, Grundrifgestaltung, Baukonstruktion oder den Einbau von

schalldammenden Fenstern, erforderlich sind.

Um das Gebiet vor der durch die PlanstraBe A zusidtzlich entste-
henden Verkehrsldarmbelastung zu schitzen, wird innerhalb der Verw
kehrsfldche eine Larmschutzwand mit ca. 2,5 m H8he errichtet

(siehe Anlage 1 der Begrindung).

Stidlich der PlanstraBe A sind Gewerbegebiete mit bis zu dreige-
schossiger offener Bauweise bel einer Grundfldchenzahl von 0,7
und elner GeschoBfldchenzahl von 2,0 ausgewlesen, in denen nur
solche Anlagen zuldssig sind, deren Emissionen nicht wesentlich
stéren. An diese Gebiete wiederum siidlich anschlieBend sind Ge-
werbegeblete mit dem gleichen MaB der baulichen Nutzung ausge-
wiesen, in denen § 8 der Baunutzungsverordnung ohne Einschrinkung
zur Anwendung gelangt. In beiden Gebieten sind die Bauflidchen

durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt,

Ostlich der Gewerbegeﬁiete ist eine Grinfldche mit der Zweckbew
stimmung Sportplatz festgesetzt, die teilweise in das Gebiet des
sebauungsplanes Nr. 70 eingreift (siehe Anlage 2 der Begrindung) «
Der Sportplatz dient Uberwiegend dem Schulsport des Wilhelm-von-
der-Heyde~Schulzentrums. Daneben wird eine Nutzung durch Vereins-
sport ermdglicht,., Zur Errichtung baulicher Anlagen als Zubehdr
der Sportfldche ist eine lberbaubare Fldche durch Baugrenzen be-
stimmt, in der hochstens zweigeschossig gebaut werden darf. Eine
Fldche zur Unterbringung der fir den Sportplatz erforderlichen
Stellpldtze ist, zum Teil auf dem bisherigen Gebiet des Bebauungs-

planes Nr. 70, ausgewiesen,

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes treten
die von diesem Bebauungsplan abweichenden bisherigen Festsetzun-

gen des Bebauungsplanes Nr. 70 auBer Kraft.

Sidlich der SchildstraBe ist auf der vom Bebauungsplan Nr. 70 noch

nicht erfaBten Restfldche des Grundstiicks SchanzenstraBe 36 ein



Mischgebiet mit offener sauwelse, in dem bei einer Grundflichen—
zahl von 0,4 und einer GeschoBfldchenzahl von 0,6 hochstens zwei-

geschossig gebaut werden darf, ausgewiesen.

Zur Oberfldachenentwdsserung der Verkehrsflidche der Bahnunterfiih-
rung ist ein Regenwasserpumpwerk erforderlich. Fiir die Errichtung
dieses Pumpwerkes ist slidéstlich der Bahnunterfiihrung eine Fliche
flir Versorgungsanlagen ausgewiesen, in der fir vorhandene Lei-
tungen der Bundespost und der EWE Leitungsrechte festgesetzt sind.

Die mit Leitungsrechten belasteten Fldchen diirfen nicht iiberbaut

werden.

Auch die ndrdlich der PlanstraBe A auf einem Teilstiick des bige-
herigen StrShenweges mit Leiltungsrechten belastete Fliche darf

nicht Uberbaut werden.

Die Gewerbegebiete sind zur PlanstraBe A durch eine Fliche abge-
setzt, die mit B3umen und Strauchern zu bepflanzen ist. Mit die-
ser MaBnahme soll im Rahmen der Bauleitplanung auf den stiddte-
baulichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB genommen und
eine gewisse optische Abschirmung der gewerblich genutzten Grund-

stilcke zur PlanstraBe A erreicht werden.

Als Sonderfestsetzung ist bestimmt, daB auf den nicht iiberbau-
baren Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den stra-
Benseltigen Baugrenzen (Vorgidrten) sowie zwischen den mit Gehe,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen und den diesen Fli—
chen zugewandten Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 (1) der Bau-
nutzungsverordnung und bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der

Niedersdchsischen Bauordnung nicht errichtet werden diirfen.

Fir bestehende Geb#ude und Gebiudeteile auBerhalb der festge-
setzten lberbaubaren Fldchen gilt die Festsetzung der Baugrenzen
nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchge-
filhrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Um-

bauten sind als Ausnahme zuldssige

- 8



IVe Kinderspielplatze

ber fir die ausgewlesenen Baugebiete zu deckende Kinderspiel—
platzbedarf ist so gering, daB sich ein Nachweis ervbrigt. Auf
die ausgewiesene Schulsportanlage und die geplante Spielplatz-
fldche im nodrdlich der PlanstraBe A aufzustellenden Bebauungsplan

wird verwiesens.

V. Fldachenangaben

von dem ca. 10,32 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen

als:

1. Allgemeines Wohngebiet 0,333 ha
2. Mischgebiet 0,195 ha
3. Eingeschrédnktes Gewerbegebiet 1,550 ha
4., Gewerbegebiet 1,957 ha
5 Griinfldchen 4,514 ha
6., StraBenverkehrsfldchen 1,168 ha
7. Schutzfldchen nach § 9 (1)
Nre 24 BBauG 0,401 ha
8. Fldchen filr versorgungsanlagen 0,202 ha
10,320 ha

VI. Kosten und FolgemaBnahmen

Zzu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen, gehdren der
Ausbau der planstraBen A (einschlieBlich Larmschutzwand) und B,
der Einmiindung des Strohenweges, die Herstellung des der Ent-
wdsserung der StraBenunterfiihrung dienenden Regenwasserpumpwerks,
die Anlage und Bepflanzung des Lirmschutzwalles und die Anlage
der Sportanlage. Die entstehenden Kosten werden insgesamt nach
heutigem Stand auf 5.443.800,~- DM geschidtzt., Die Durchfiihrung

der MaBnahmen ist flr die Jahre 1981 - 1983 vorgesehen.



Die Bereitstellung der Mittel im ilaushalt fir die Finanzlerung

der erforderlichen MaBnahmen kann erwartet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach & 13 a BBauG ist bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. oden-~

ordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauge-
setzes sind nicht erforderlich. Bis auf die dem Wohnen dienenden
Grundsticke sind alle Fldchen ausschlieBlich des Mischgebietes

im stadtischem Eigentum. Lediglich das als &ffentliche Verkehrg—
flache ausgewiesene Teillstilick des Grundstiickes Strdhenweg Nr. 77

muf3l noch von der Stadt erworben werden,

Bestehende frihere Plane im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
- Nre 152 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

aufler Krafte.
Delmenhorst, den 25. Januar 1980
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirek tor
Stadtplanungsamt

In Ver %ftung
Oetting «/i
Stadtbaurat
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