Begridndunyg

zum Bebauungsplan Nr. 167

fir ein Teilgebiet zwischen dem Geibelweg (beldseitig) vom Seumeweg
bis Eichendorffweg, dem Sassengraben und in Verlidngerung des Eichen-
dorffweges (beidseitig) vom Geibelweg bis Sassengraben einschlieB-
lich der Flurstiicke 28/2 (teilweise), 29/3 und 128/3 der Flur 15 in
Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im ndrdlichen Stadtbereich und
umfaBt eine Fldche von ca. 2,78 ha. Die mittlere Entfernung zum
Stadtzentrum betrdgt ca. 2,0 km.

Der Uberwiegende Teil der vom Geltungsbereich erfaBten Flichen
wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist ver-
kehrlich bisher unerschlossen, hat jedoch AnschluB an die etwa

bis zu 4.2 Grenzen des Geltungsbereiches bereits weitgehend aus-
gebauten StraBen Eichendorffweg, Geibelweg und den Seumeweg. Im
Siden wird das Plangebiet vom 6ffentlichen Wasserzug 13 d (Sassen-

graben) tangiert.

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22, 5. 1979 vom Rat der Stadt beschlossene
Flachennutzungsplan., Die vom Bebauungsplan Nr. 167 erfaBten Flur=-
sticke 29/3, 29/4 und 29/5 liegen ganz oder zum Teil im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 44, Die dort getroffenen Festset-
zungen sollen durch den Bebauungsplan Nr. 167 iiberholt werden
(siehe hierzu Anlage 1), Die vom Bebauungsplan Nr. 167 erfaBte
Teilfldche des Flurstilicks 115/1 wird vom Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 132 erfaBt. Die hier getroffenen Festsetzungen
sollen der Neuplanung des Bebauungsplanes Nr. 167 angeglichen
werden (siehe hierzu Anlage 1 a).

IT. AnlaBl der Planaufstellung und Planungsziel

Die Gemeinden haben nach § 1 (3) des Bundesbaugesetzes (BBauG)
die Aufgabe, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir



die st3dtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der
Rat der Stadt Delmenhorst hat am 10, 12. 1979 in Erfillung die-
ser Verpflichtung die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das
eingangs genannte Gebiet beschlossen und damit die Rechtsgrund-

lage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 167 geschaffen.

Grundsidtzliche Ziele des Bebauungsplanes sind, Art und MaB der
baulichen Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundstiicke und Grund-
stiicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus die ilber-
baubaren und nicht iiberbaubaren Grundstlicksfldchen auszuweisen,
um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung innerhalb des
Planbereiches im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwick-
lung lenken zu kdnnen. Der groBe Bedarf an privaten Baugrund-
stiicken, bedingt durch die aufstrebende Stadtentwicklung und die
stdndig wachsende Einwohnerzahl, macht es welter dringend erfor-
derlich, vorhandene Freifldchen einer kiinftigen Bebauung zuzu-
fiihren. Das gilt insbesondere dann, wenn in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes die erforderlichen infrastrukturellen

Einrichtungen weitestgehend vorhanden sind.

In Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes sollen somit in dem Bebauungsplan Nr. 167 allgemeine Wohn-
gebiete ausgewiesen werden. Hinsichtlich der baulichen Ausnutz-
barkeiten ist unter Beriicksichtigung der hier in diesem Gebiet
vorhandenen Struktur und des allgemeinen Wohncharakters an eine
besonders aufgelockerte Bebauung im wesentlichen mit Einzelhdu-
sern in offener Bauweise bei Ein- bis Zweigeschossigkeit gedacht.
Die ErschlieBung der neu auszuweisenden Wohngebiete soll durch
eine Verlangerung des Eichendorffweges nach Siiden mit abschlie-
Bendem Wendeplatz und den Ausbau des Geibelweges in Weiterfiihrung
bis an den Eichendérffweg effaigen. Der riickwdrtige eingeschossige
Bereich kann durch die Bildung sogenannter Hammergrundstiicke oder
Uber Privatzuwegungen, von den 8ffentlichen Verkehrsstrafen aus-
gehend,erschlossen werden.Die ErschlieBung dieses Bereichs mit ei-
ner 6ffentlichen Verkehrsstrafe ist wegen seiner geringen Gr&Ben-
ordnung aus Kostengriinden nicht vertretbar. ( Teilungsvorschlag

siehe Anlage 2 zur Begriindung )
Die bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 festge~ |

setzte Ausbaubreite flr den Gelbelweg soll im Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 167 verringert und der heutigen Verkehrspla-

nung angepaBt werden. Im Rahmen der heutigen Verkehrsplanung wird _
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auf die fahrstraBenmifige Anbindung des Geibelweges an die Les=
singstraBe verzichtet. Wie bereits im Bebauungsplan Nr. 132 be-
riicksichtigt worden ist, soll jedoch aus Griinden der Schulweg-
sicherung eine 5 m breite Verkehrsfldche zur Anlegung eines FuB-
und Radweges zwischen dem Eichendorffweg und der Lessingstrafe
bestehen bleiben.

Im siidlichen Planungsgebiet ist entlang des Sassengrabens ein

Griinzug vorgesehen, der aeinen FuB- und Radweg aufnehmen kann.

Mit den im Bebauungsplan Nr. 167 vorgesehenen Planungen sollen
die rechtskriftigen Bebauungsplédne Nr. 44 und Nr. 132, sowelt
diese in dessen Geltungsbereich eingreifen, gedndert und der

planerischen Zielsetzung angepaBt werden.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem F1l&-
chennutzungsplan vom 22. 5. 1979 fiir das Gebiet der Stadt Delmen-
horst entwickelt. Die in dieser Hinsicht getroffenen Festsetzun-
gen stimmen mit den Darstellungen des Flichennutzungsplanes iber-

eine.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der besonderen Art ihrer baullichen Nutzung festzusetzen. Entspre-
chend dieser Bestimmung und unter Berlicksichtigung der Ziele und
Zwecke des Bebauungsplanes sind fir den Planbereich allgemeine
Wohngebiete ausgewiesen. In Anlehnung an die dem Geltungsbereich
angrenzende Bebauung wurden hler in straBenseitigen Bereichen

im allgemeinen zwei und in den riickwirtigen Grundstiicksbereichen

ein Vollgeschofi als Hbchstgrenze zugelassene.

Das MaB der baulichen Nutzung fir die allgemeinen Wohngebiete
wird durch Grund- bzw. GeschoBflichenzahlen geregelt. Diese Zah-
len geben an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. Geschofifldche je
Quadratmeter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zu-
ldssig sind.



Im Planungsgebiet gilt die offene Bauweise, wobel differenziert
nur Einzelhduser bzw. Einzelhduser mit nicht mehr als zwel Woh-
nungen zuldssig sind. Auf diese Weise bleibt der lockere und
baulich offene Gebietscharakter erhalten.

Die lberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind im Bebauungs-
plan durch Baugrenzen festgelegt. Die Trennung der Geschossig-
keiten 1st durch GeschoBgrenzen markiert.

Infolge einer Sonderfestsetzung diirfen auf den nicht iiberbaubaren
Flachen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBen—
seitigen Baugrenzen (Vorgdrten) Nebenanlagen nach § 14 (1) der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie bauliche Anlagen nach § 12
(1) und (2) der Niedersdchsischen Bauordnung nicht errichtet wer-
den. Damit soll im Rahmen der Bauleitplanung auf den stidtebau-
lichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB genommen werden.

FlUr bestehende Gebidude oder Gebdudeteile auBerhalb der festge-
setzten liberbaubaren Fldchen gilt die Festsetzung der Baugrenzen
nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchge—
fihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Um=-

bauten sind als Ausnahme zuldssig.

Zur baulichen Nutzbarmachung und der verkehrlichen ErschlieBung
der Wohngebiete ist eine Fortflihrung des Eichendorffweges in
sidlicher Richtung als PlanstraBe und eine neue Trassierung des
Geibelweges erforderlich., Der Eichendorffweg schlieBt, nachdem
er im siidlichen Plangebiet nach Osten abknickt, mit einem Wende-
platz und einer Offentlichen Parkfldche ab. Von der Abknickung
aus fihrt ein 5,0 m breiter FuB- und Radweg bis zum 8ffentlichen
Grinzug entlang des Sassengrabens., Der Ausbau des Geibelweges
soll in einer Breite von insgesamt 11,5 m und der der PlanstraBe
in einer Breite von 9,0 bzw. 11,0 m erfolgen. Darin sind neben
der Fahrbahn beidseitige FuBwege und abschnittsweise von Stra-
Bengriin unterbrochene Parkstreifen vorgesehen (siehe Anlage 2
zur Begriindung). Der Bebauungsplan Nr. 167 soll hierfiir in sei-
nem Geltungsbereich die notwendigen 8ffentlichen VerkehrsflXichen
sichern und festsetzen.



Neben den im StraBenraum vorgesehenen 8ffentlichen Parkpldtzen
(Ldngsparkstreifen und Parkflichen am geplanten Wendeplatz) fir
den ruhenden Verkehr besteht fiir die Grundstiickseigentiimer die
Verpflichtung, Einstellpldtze auf den einzelnen Grundstiicken fiir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf nachzu-
weilsen und anzulegen. Somit wird auch den Belangen des ruhenden
Verkehrs im ausreichenden Mage entsprochen.,

Flir den 8ffentlichen Wasserzug 13 d (Sassengraben) wurde auf
Forderung des Ochtumverbandes ein 5,0 m breiter Seitenstreifen
auch fir den verrohrten Teil mit Anbau- und Bepflanzungsverbot
nach wasserrechtlichen Vorschriften nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Kinderspielplidtze und Griinflichen

Den Gemeinden ist durch das Niedersidchsische Gesetz iiber Spiel~-
pldtze vom 6. 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
groBe Fl&achen flir Kinderspielpldtze zuzurechnen und diese durch
Bebauungspldne zu sichern. Bei der Wilhelm-Niermann-Schule, die
in einer Entfernung von ca. 280 m vom Planungsgebiet aus problem-—
los Uber den Geibelweg erreichbar ist, befindet sich ein etwa
4.940 gm (Nettospielplatzfliche) groBer Kinderspielplatz, der auch
auBlerhalb der festgesetzten Unterrichtszeiten den Kindern des
Einzugsgebietes zur Verfiigung steht. Aufgrund der nach den ge-
setzlichen Vorschriften durchgefiihrten rechnerischen Ermittlungen
deckt dieser vorhandene Kinderspielplatz ein Nettobaugebiet in
der GroéBe von ca. 13,3 ha ab., Die vom Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 167 erfaBte Fliche ist Bestandteil dieses Einzugs-
gebietes. Damit ist den Forderungen des Niedersichsischen Spiel-
platzgesetzes voll entsprochen worden.

Entlang des Sassengrabens, der im Siiden den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes tangiert, ist ein 15,0 m breiter Griinzug vorge-
sehen. Dieser Griinzug soll mit dem 5,0 m breiten Seitenstreifen
elnen Wanderweg aufnehmen, der der Offentlichkeit zum Zwecke der
Naherholung angeboten wird und dariiber hinaus ein weiteres Teil-



VI.

stiick zu einer dem motorisierten Verkehr abgewandten Griin- und
Wegeverbindung zwischen der Stedinger StraBe und der SchBne-—

moorer StrafBe darstellt.

Fldchenangaben

Von dem ca. 2,78 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen

als:

1. Allgemeine Wohngebiete ca. 2,09 ha
2., StraBenverkehrsfldchen

(einschl. 8ffentl. Parkfl&chen) ca. 0,42 ha
3. Griinfldchen ca. 0,27 ha

ca. 2,78 ha
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Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes alsbald getroffen werden sollen, gehdrt der Aus-
bau der PlanstraBe (verldngerter Eichendorffweg) und des Geibel=-
weges, Die entstehenden Kosten dafiir werden auf insgesamt ca.
625.000,-- DM nach heutigem Stand geschdtzt. In diesem Betrag
sind die Kosten fir den noch erforderlichen Grunderwerb, fiir die
Herstellung der Kandle, die StraBenbefestigung einschlieBlich
eventueller Freileqgung, die Verlegung von Gas- und Wasserleitun-
gen und die StraBenbeleuchtung enthalten. Die Durchfiihrung der
MaBnahmen ist flir die Jahre 1982/83 vorgesehen. Fiir die Finan-
zierung der vorgenannten MaBnahmen kann die Bereitstellung der
erforderlichen Mittel aus dem Haushalt zu gegebener Zeit erwar-
tet werden. Ein Teil der Kosten belastet den stiddtischen Hause
halt nur voriibergehend, da die Anlieger in Form von Beitrigen
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den Kosten heran-
gezogen werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung der Planung nicht erforderlich.
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Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten sie dennoch erfor-
derlich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 167 hierfir die

Grundlage.

Bestehende frilhere Pldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 167 treten mit der nach § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung

auller Kraft.

Delmenhorst, den 12. Juni 1980

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In ertretung

Oetting
Stadtbaurat
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