Begrindundg

zum Bebauungsplan Nr. 164,
Knderungsplan - Teilabschnitt 2 -

mit Knderungen im Bereich des Flurstlicks 69/3 der Flur 28 am Drej-
linienweg in Delmenhorst
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Der Bebauungsplan Nr. 164 weist im Bereich des Flursticks 69/3 der
Flur 28 eine 25,0 m tiefe Bauzone aus. Das Flurstick ist im straBen-
seitigen Bereich mit einer Doppelhaushilfte bebaut. Dariiber hinaus
sind innerhalb der Bauzone drei iltere erhaltenswerte Biume vorhan-
den, die durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Sie wurden
deshalb durch entsprechende Festsetzungsmerkmale im Bebauungsplan
Nr. 164 geschiitzt. Im riickseitigen GrundstlUcksbereich ist eine nicht
Uberbaubare Fliche festgesetzt.

Der Grundstiickseigentiimer hat darum gebeten, einen Teil der riicksei-
tigen nicht iiberbaubaren Fliche in den Bereich des schiitzenswerten
Baumbestandes zu verlegen, damit auf dem Grundstiick ein weiteres
Gebdude errichtet werden kann. Aufgrund des Baumbestandes und der

im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen ist dieses zur Zeit nicht
méglich. Eine Oberpriifung des Antrages hat ergeben, daB stidtebau-~
liche Griinde hier nicht entgegenstehen, zumal im Bereich des nord-
O0stlich angrenzenden Flurstiicks eine rickseitige Bebauung zulissia
ist.

Aus den vorstehenden Grinden und zur Vermeidung einer nicht beabsich-
tigten Hirte hat der Rat der Stadt die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 164 im eingangs genannten Bereich beschlossen.

Die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht berihrt. Die Be-
bauungsplandnderung kann deshalb im Sinne des § 13 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) in der zur Zeit geltenden Fassung im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden.

Die nicht iliberbaubare Fliche im rickwdartigen Grundstiicksbereich wird
in den Bereich der erhaltenswerten Biume verlegt. Entlang der riick-



seitigen Grundsticksgrenze wird eine nicht Uberbaubare Fliche in

3,0 m Tiefe ausgewiesen. Der Umfang der nutzbaren lberbaubaren Fliche
wird durch diese Verlegung nicht verXndert. Hierdurch kann aber eine
bessere Ausnutzbarkeit des Grundstiicks gewihrleistet werden. Dariiber
hinaus kénnen die erhaltenswerten B¥ume besser geschiitzt werden,

da sie sich dann in der nicht iiberbaubaren Fliche befinden und eine
Bebauung nicht so nahe an die Biume herangefiihrt werden kann.

Im Ubrigen gelten fiir den Xnderungsbereich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 164 vom 9. 2. 1981. So sind hier im Rahmen der
offenen Bauweise nur eingeschossige Einzelhl¥user mit nicht mehr als
zwei Wohnungen zuldssig.

Der Xnderungsplan 16st gegeniiber dem bisherigen BebauungspTan Nr. 164
keine zusdtzlichen Kosten fiir den 5ffentlichen Haushalt aus.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 164 vom 9. 2.
1981 werden im Bereich des Flurstiicks 69/3 der Flur 28 am Dreilinien-
weg in Delmenhorst durch die geinderten Festsetzungen mit der Be-
kanntmachung nach § 12 BBauG ersetzt.
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