Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 164
Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -

mit Anderungen im Bereich der Grundstlicke beiderseits der StraBe
Im Wiesengrund zwischen der nordwestlichen Grenze der Flurstiicke
30/3, 30/5 und 30/6 der Flur 28 sowie den StraBen Am Hoyersgraben
und Storchenwiese in Delmenhorst

-t
.

II.

Vorbemerkung und AnlaB der Planinderung

Fiir den Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 -
gelten zur Zeit die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 164

vom 9., 2., 1981. Die Festsetzungen entsprechen im Bereich der
HaupterschlieBungssstraBe Im Wiesengrund teilweise nicht mehr

den heutigen Anforderungen. Mit dem Plandnderungsverfahren sollen
die Festsetzungen in diesem Bereich den heutigen Vorstellungen
angepaBt werden.

Nach der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 164 ist in
verstarktem MaBe der Wunsch an die Stadt herangetragen worden,

die Bauflichen fiir die Errichtung von Einzel- und Doppelhiusern

Zu erweitern. Aus stidtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken,
die Planung den heutigen Bediirfnissen anzugleichen und in dem
vorgenannten Teilabschnitt statt wie bisher nur Eifnzelhiuser durch
Anderung des Bebauungsplanes auch Doppelhéuser zuzulassen. Die
Triger 6ffentlicher Belange haben dazu keine Bedenken geduBert.

Da das Ziel des Bebauungsplanes, den lockeren und baulich offenen
Gebietscharakter des Baugebietes zu erhalten, durch die vorge-
sehene Anderung nicht wesentlich beeinfluBt wird, hat der Rat der
Stadt die Anderung des Bebauunasplanes Nr. 164 beschlossen.

Planinhalt

Der Bebauungsplan Nr. 164 wurde aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Delmenhorst vom 22. 5. 1979 entwickelt. Die Knderungen be-



treffen lediglich die Bauweise im Knderungsbereich, Die iibrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 164 vom 9. 2. 1981 werden
vom Anderungsplan nicht beriihrt und behalten daher auch in Zukunft
Rechtskraft.

Im Planungsgebiet ist seit der Rechtskrafterlangung des Bebauungs-
planes Nr. 164 iiber den Bedarf der Einzelhausbebauung hinaus der
Bedarf fiir eine Bebauung mit Doppelhdusern entstanden. Die Fest-
setzung der offenen Bauweise mit zuldssigen Einzelhdusern, die
nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen, soll deshalb in einem
Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 164 aufgehoben
werden. Hierfiir bieten sich die Flichen beiderseits der Haupter-
schlieBungsstraBe Im Wiesengrund an.

Die von der Anderung betroffenen Flichen kommen iiberwiegend aus
stadtischem Eigentum. Sie sind jedoch zum Teil bereits an private
Bauherren verduBert worden und in geringem Umfang mit Einzelhiu-
sern bebaut. In diesem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 164
sollen neben den bereits erwahnten Einzelhdusern kiinftig auch Dop-
pelhduser zulidssig sein. Um eine in stddtebaulicher Hinsicht un-
erwliinschte Massierung von Wohnungen zu vermeiden, sollen die zu-
lassigen Wohngebiude jedoch auch kinftig nicht mehr als zwei Woh-
nungen haben diirfen,

Der Anderungsplan 1ost aufgrund der unverindert gebliebenen Ge-
schoBfldchenzahl keinen Mehrbedarf an offentlichen Kinderspiel-
flachen aus.

Besonders zu schiitzende Teile von Natur und Landschaft sind im
Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Durchflihrungskosten des Bebauungsplanes Nr. 164 werden durch
diese Plandnderung nicht erhoht.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 164, Anderungsplan -
Teilabschnitt 1 - nicht erforderlich.



Mit der Bekanntmachung des Enderungsplanes - Teilabschnitt 1 -
Zzum Bebauungsplan Nr. 164 wird die Festsetzung der Bauweise im
Anderungsbereich aufgehoben und durch die im Anderungsplan fest-
gesetzte Bauweise ersetzt.

Delmenhorst, den 7. November 1983
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