Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 160
fiir ein Gebiet ostlich des Kreuzweges und der AkazienstraBe zwischen

den StraBen Beim Schafkoven (beidseitig) und Halmweg (beidseitig)
in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung und bestehende Planungen

Das Planungsgebiet liegt norddostlich des Stadtzentrums, etwa

2,3 km von diesem entfernt. Es umfaBt eine Fldche von ca. 18,58
ha. Bei dem Planungsbereich handelt es sich um iiberwiegend unbe-
baute, landwirtschaftlich genutzte Fldachen. Bebaut sind bislang,
teilweise entwickelt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 60,
die AkazienstraBe, die StrafBe Beim Schafkoven und der Kreuzweg.
Die Wohnbebauung zieht sich von diesen Strafen in den Halmweg und
in die PlanstraBe A hinein. Von diesen StraBenziigen sind bislang
nur der Kreuzweg und die AkazienstraBe ausgebaut.

Entsprechend den Ausweisungen im siidlich angrenzenden rechtskrdaf-
tigen Bebauungsplan Nr. 164 sind weitere Wohnhauser am Fasanen-
busch und an der StraBe Im Wiesengrund entstanden. An der Nord-
grenze des Planbereiches befindet sich die Kdathe-Kollwitz-Schule
mit ihren ausgedehnten Sportfreifldchen. Es handelt sich um eine
Grundschule mit zur Zeit neun Unterrichtsklassen.

Im geltenden Fldchennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Wohn-
bauflache dargestellt. Die Heidkruger Bike (o6ffentlicher Wasser-
zug Nr. 12) soll nach dem Flichennutzungsplan ein Grinzug beglei-
ten, der einen Teil des entlang der Wasserziige geplanten Erho-
lungswegenetzes aufnehmen soll. Das Gebiet des Bebauungsplanes
wird von der Richtfunkstrecke Trasse Nr. 342 iiberquert. Im Nord-
osten des Planbereiches flieft die Heidkruger Bdke, deren Wasser-
lauf nach der Landschaftsschutzverordnung vom 16. 3. 1983 zum
Landschaftsschutzgebiet DEL 9 gehibrt.

An der Akazienstrafe, am Halmweg und am Kreuzweg greift das Pla-
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nungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 160 in den Geltungsbereich
des rechtskrdaftigen Bebauungsplanes Nr. 60 ein (siehe Anlage 1).
Am Hasenwinkel erfolgt ein geringfiigiger Eingriff in den rechts-
krdiftigen Bebauungsplan Nr. 164 (siehe Anlage 2). In beiden Ein-
griffsbereichen sollen die bisher getroffenen Festsetzungen zum
Teil gedndert und den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 160
angeglichen werden.

AnlaB der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

HauptanlaB der Planaufstellung ist die Ausweisung einer Wohnsam-
melstrafe, die die schon im Bebauungsplan Nr. 164 festgesetzte
WohnsammelstraBe Im Wiesengrund mit der PlatanenstraBe verbinden
soll. Diese WohnsammelstraBe (PlanstraBe A) soll das zusammenhin-
gende Wohngebiet zwischen AkazienstraBe, Kreuzweg, Heidkruger Bdke
und Hoyers Graben mit dem Stadtzentrum verbinden. Die Fortset-
zung dieses StraBenzuges iiber die AhornstraBe hinweg mit Anbin-
dung an die AsternstraBe ist im Bebauungsplanverfahren Nr. 182
vorgesehen. Von der Planstrafe A aus sollen die angrenzenden, im
wesentlichen noch unbebauten Gebiete durch WohnstraBen erschlos-
sen werden, um diese Fldchen entsprechend der Darstellung im Fli-
chennutzungsplan der Wohnnutzung zufiihren zu kdnnen.

Zur Sicherung der Oberflichenentwisserung der Gebiete Schafkoven
und Dreilinien wird die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens
erforderlich. Nordlich der StraBe Hasenwinkel soll dementsprechend
direkt an der Heidkruger Bike ein Regenwasserriickhaltebecken aus-
gewiesen werden. Dieses Becken soll in einen die Heidkruger Bike
begleitenden offentlichen Griinzug eingebettet werden, der von der
geplanten WohnsammelstraBe aus zuginglich gemacht werden soll.

Die Gebiete beiderseits der StraBe Beim Schafkoven, &stlich der
AkazienstraBe, beiderseits der geplanten WohnsammelstraBe und bei-
derseits des 1im Zusammenhang bebauten Teiles des Halmweges sollen
als allgemeine Wohngebiete mit vorwiegend eingeschossiger, zum
Teil auch bis zu zweigeschossiger Bebauung ausgewiesen werden.

Die restlichen Bereiche sollen als reine Wohngebiete mit einge-
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schossiger Bebauung vorgesehen werden.

Die in dem Gebiet vorhandenen schiitzenswerten Baume sollen als
Zu schiitzender Baumbestand festgesetzt werden.

Zwischen PlanstraBe F und dem Regenwasserriickhaltebecken soll ein
Kinderspielplatz entstehen, von dem aus der 6ffentliche Griinzug
entlang der Heidkruger Bike gqut erreichbar ist.

Neben den vorgenannten Planungsabsichten bestehen die grundsiatz-
lichen Ziele des Bebauungsplanes darin, Art und MaB der baulichen
Nutzung fiir die von ihm erfaBten Fiichen verbindlich festzusetzen
und die liberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
sowie die Bauweise auszuweisen. Hierdurch soll die kiinftige Nut-
zung im Sinne einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung ge-
lenkt werden. Gleichzeitig sollen auBer den vorhandenen StraBen
zur ErschlieBung der baulich noch nicht genutzten Gebiete die er-
forderlichen Verkehrsflichen verbindlich festgesetzt werden.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem Fla-
chennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst in der zur
Zeit geltenden Fassung entwickelt. Nach § 1 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0O) in der Fassung vom 15. 9. 1977 sind, soweit

das erforderlich ist, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Dem
wurde hier entsprochen.

Entwickelt aus dem Fldchennutzungsplan wurden entlang der Akazien-
strafe, beiderseits der StraBe Beim Schafkoven, am Beginn des
Halmweges und beiderseits der PlanstraBe A allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen, damit neben dem Wohnen die Unterbringung von der
Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nichtstdrender Handwerksbetriebe gesichert ist und
Anlagen gemdB § 4 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung errich-
tet werden konnen. Um in den Gebieten abseits der WohnsammelstraBen



ungestortes Wohnen zu ermoglichen, wurden an den PlanstraBen

B, C und F, an der StraBe Hasenwinkel und dem restlichen Teil des
Halmweges reine Wohngebiete ausgewiesen. Eine Ausnahme bildet
lediglich das allgemeine Wohngebiet an der PlanstraBe F. Hier soll
die Errichtung von Stdllen fiir die Kleintierhaltung als Zubehor

zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
allgemein zuldssig sein. Es handelt sich dabei um ein Gebiet, das
zum groPen Teil an die freie Landschaft, an Griinflichen und Stra-
Ben angrenzt, so daB eine Storung der benachbarten Gebiete durch
die Kleintierhaltung weitgehend ausgeschlossen ist.

Die Fldachen der reinen Wohngebiete und der allgemeinen Wohngebiete
an der PlanstraBe A sind bis auf einzelne Ausnahmen unbebaut und
vergréBern somit das Angebot auf dem Baulandmarkt. Sie entspre-
chen den Zielen der Bauleitplanung und wirken gleichzeitig inve-
stiv im ErschlieBungs- und Bausektor.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Baugebiete wird durch die
Festsetzung von VollgeschoBzahlen sowie durch Grund- und GeschoB-
fldchenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben an, wieviel Vollge-
schosse hochstens errichtet werden diirfen und wieviel Quadratme-
ter Grund- bzw. GeschoBfliche je Quadratmeter anrechenbarer Grund-
sticksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulissig sind.

Entsprechend der bisherigen Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 60
wurde entlang des Kreuzweges und der AkazienstraBe eine strafen-
seitige 15,0 m tiefe mit bis zu zwei Vollgeschossen bebaubare Bau-
zone ausgewiesen, der sich eine 10,0 m tiefe Zone anschlieft, in
der eingeschossig gebaut werden darf. Die Errichtung zweigeschos-
siger Gebdude wird auch in den Anfangsbereichen der PlanstraBe A
und des Halmweges zugelassen. Diese Bauzonen bilden den Obergang
zu den anschlieBend ausgewiesenen eingeschossig bebaubaren Bauzo-
nen, die wiederum die angemessene Abgrenzung zur freien Landschaft
bilden.

Nordéstlich der Heidkruger Bike ist, deren Wasserlauf einschlie-
Bend, gemdB Verordnung vom 16. 3. 1983 ein Landschaftsschutzge-



biet vorhanden, das den Erhalt der freien Landschaft sichert.

Im gesamten Planbereich ist,bestimmt durch die in den Randberei-
chen vorhandene Bebauung und durch die Angrenzung an die freie
Landschaft, die offene Bauweise festgesetzt.

Die seit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 60 am 22. 12.
1970 geltenden Grund- und GeschoBflichenzahlen sind in den Berei-
chen, in denen in diesen Bebauungsplan eingegriffen wird, bei wei-
tem nicht ausgenutzt. Die Grund- und GeschoBflichenzahlen wurden
hier auf 0,3 und 0,5 bzw. 0,4 und 0,6 reduziert, um die inzwischen
vorhandene, das StraBenbild am Beginn des Halmweges und an der
AkazienstraBe priégende lockere Bauweise erhalten zu konnen.

Eine stddtebauliche Betonung soll die Bebauung an der PlanstraBe A
gegeniiber den angrenzenden reinen Wohngebieten dadurch erhalten,
daB hier bei Grund- und GeschoBflachenzahlen von 0,4 und 0,5 Ein-
zel- und Doppelhduser zuldssig sind. In den angrenzenden Gebieten
an den PlanstraBen B, C und F sind bei Grund- und GeschoBflachen-
zahlen von 0,3 und 0,4 nur Einzelhduser zuldssig, die nicht mehr
als zwei Wohnungen erhalten diirfen. '

Einzel- und Doppelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen sind an
einem Teil des Halmweges als Ubergang von der vorhandenen Bebau-
ung zu den baulich noch ungenutzten Flichen festgesetzt.

Fiir den gesamten Planbereich ist festaesetzt, daB die zu bilden-
den Baugrundstiicke mindestens 500 gm groB sein miissen. Diese Fest-
setzung beriicksichtigt die Stadtrandlage. Sie soll eine zu grofe
Verdichtung der Bebauung in der Obergangszone zur freien Land-
schaft verhindern.

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt durch ein abgestuftes
Netz von WohnsammelstrafRen, reinen WohnstraBen und, wo die private
ErschlieBung ausreichendes Mittel ist, durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte.

Wie schon unter Abschnitt Il aufgefiihrt, dient die PlanstraBe A
der ErschlieBung der Gebiete der Bebauungspline Nr. 164 und Nr.
160 und deren verkehrlicher Anbindung an das Stadtzentrum iiber die
PlatanenstraBe.
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Der Halmweg erhdlt 40,0 m vor der StraBe Im Wiesengrund eine Wen-
deanlage. Im Bebauungsplan Nr. 164 schon rechtskriftiq festagesetzt
ist eine Griinverbindung dieser beiden StraBen, die einen Geh-

und Radweg aufnehmen soll. Diese MaBnahme dient in Verbindung mit
der auf dem Flurstiick 19/1 vorgenommenen Fahrbahnverschwenkung
(siehe Anlage 3 - Ausbauhinweise -) der Verkehrsberuhigung.

Die StraBe beim Schafkoven endet ebenfalls mit einer Wendeanlage,
die wegen der vorhandenen Grundstiickszuschnitte und der in der
Verkehrsfldche vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen einen
grobziigigen Ausbau erhdlt. Der dort vorhandene Baumbestand wird
dabei beriicksichtigt. Zwischen der PlanstraBe A und der StraBe
Beim Schafkoven befindet sich ein Bereich, der auf ausdriicklichen
Wunsch der betroffenen Grundstiickseigentiimer nicht in den Planbe-
reich einbezogen wurde. Hier bestehen weder Bau~ noch Verkaufsab-
sichten, so daB die Verwirklichung festgesetzter Bodennutzungen
nicht absehbar wdre. Eine normative Gestaltung ist zur Zeit also
fir diesen Bereich weder erforderlich noch sinnvoll. Das gleiche
gilt fiir einen Bereich siidwestlich der Planstrafe B.

Gleichwohl wurden durch die PlanstraBen C, D und E und die Auswei-
sung des Geh- und Radwegbereiches auf dem Flurstiick 61/1 die spa-
tere ErschlieBung dieser Flichen sichergestellt. Die PlanstraBen

B und F erschlieBen als reine WohnstraBen ohne Durchgangsverkehr
bislang unbebaute Gebiete, wobei die PlanstraBe B bis an das un-
beplante Gebiet herangefiihrt wurde. (siehe Anlage 3)

Wahrend im Planbereich einerseits durch das angebotene StraBen-
netz eine maBvolle Verkehrsberuhigung bei Ausnutzung der angebo-
tenen Baufldchen sichergestellt ist, ist andererseits auf eine
sinnvolle Vernetzung des FuBgdnger- und Radfahrerverkehrs beson-
dere Riicksicht genommen worden. Neben der schon im Bebauungsplan
Nr. 164 festgesetzten Verbindung zwischen dem Halmweg.und der
StraBe Im Wiesengrund werden weitere Geh- und Radwege zwischen dem
Halmweg und der PlanstraBe B, zwischen der PlanstraBe C und der
AkazienstraBe und zwischen den PlanstraBen A und E festgesetzt.
Die letztgenannte Verbindung ist allerdings auf eine spitere ver-
bindliche Bauleitplanung angewiesen.

Zum anderen soll im offentlichen Griinzug an der Heidkruger Badke
ein Rad- und FuBweg angelegt werden, der iiber einen an die Plan-



straBe F angebundenen Griinzug und iiber einen Weg entlang des &f-
fentlichen Kinderspielplatzes an die Wohngebiete des Planbereiches
angeschlossen wird. Durch diese Ausweisungen sind gleichzeitig
sichere und kurze Schulwege zur Kithe-Kollwitz-Schule hergestellt.

Am Ende des Halmweges ist fiir zwei tiefere Grundstiicke auf die Aus-
weisung einer Gffentlichen ErschliefBungsanlage verzichtet worden.
Die ErschlieBung der hier denkbaren wenigen Grundstiicke soll iiber
einen privaten Wohnweg erfolgen. Zu diesem Zweck wurden entspre-
chende Fldchen als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bela-
stende Fldachen ausgewiesen.

Samtliche StraBen im Planungsbereich sind noch auszubauen. Die
Oberfldchenentwasserungsplanung fir dieses Gebiet hat ergeben, daB
zZur Sicherung der Mindestliberdeckung der Regenwasserkanalisation
und zum Hochwasserschutz fiir die StraBenverkehrsfliche eine Min-
desthohe von 5,10 m iiber NN nicht unterschritten werden darf. Das
vorhandene Geldnde und das notwendige StraBengefdlle beriicksichti-
gend, sind daher Mindesthohen der StraBenverkehrsflichen und der
daran angrenzenden Grundstiicksfldchen festgesetzt worden. Um not-
wendige MaBnahmen auf den Grundstiicken aufzuzeigen, sind die am

2. 8, 1982 gemessenen Geliandehdhen angegeben.

Fiir das Planungsgebiet selbst und den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 164 ist, um stdrkere Regenfille schadlos abfiihren zu kdnnen,
ein Regenwasserriickhaltebecken erforderlich. Die Notwendigkeit der
Anlage und die Bemessung dieses Beckens ist gutachtlich nachgewie-
sen und durch das zustdandige Wasserwirtschaftsamt anerkannt.

Durch die im Stadtgebiet vorhandene Kanalisation fir Schmutzwasser
und die zugehorigen Anlagen ist die einwandfreie Abwasserbeseiti-
gung fir das Planungsgebiet gesichert.

Die iiberbaubaren Fldchen der Grundstiicke sind im Bebauungsplan
durch Baugrenzen festgelegt. Durch besondere textliche Festsetzun-
gen ist geregelt, daB auf den nicht iiberbaubaren Fldchen zwischen
den StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der Fassung vom 15. 9. 1977



sowie bauliche Anlagen nach § 12 Abs. 1 und Abs. 2 der Niedersich-
sischen Bauordnung nicht errichtet werden diirfen. Garagen, die
mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet wer-
den, kdnnen im Bereich der PlanstraBe A und des Halmweges als Aus-
nahme zugelassen werden.

Damit soll erreicht werden, daB die Verkehrsfliche und der Vorgar-
tenbereich zusammen stadtebaulich als Raum ohne stérende Bebauung
wirken. Die gleiche textliche Festsetzung gilt auch fiir die nicht
Uberbaubaren Fldchen zwischen den Flichen fiir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte und den anschlieBenden iiberbaubaren Flichen (Vorgdr-
ten).

Den gleichen Interessen dient an den relativ schmalen PlanstraBen
B, D, E, F und der StraBe Hasenwinkel die textliche Festset-
zung, daB Einfriedungen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und
den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgidrten) nur bis in eine Hohe
von 70 cm iber Oberkante StraBe zulidssig sind. Gleichzeitig dient
diese Festsetzung der Verkehrssicherheit auf den WohnstraBen. Die
Einsehbarkeit der Verkehrsfliche von den privaten Grundstiickszu-
fahrten wird dadurch sichergestelilt.

Zur Sicherung des Bestandsschutzes ist als textliche Festsetzung
Nr. 2 festgesetzt, daB fiir bestehende Gebiude und Gebdudeteile
auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen die Festsetzung
der Baugrenzen nur gilt, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder
Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Son-
stige innere Umbauten sind als Ausnahme zulidssig.

Um einen gewissen Bedarf an Kleinsiedlungen zu decken, ist durch
eine weitere textliche Festsetzung die Errichtung von Stillen fir
die Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen in dem allgemeinen Wohngebiet

an der PlanstraBe F allgemein fiir zuldssig erkldrt. Um gegensei-
tige Beeintrachtigungen auszuschlieBen, sind gleichzeitig die Aus-
nahmen Nr. 1 bis 5 des Absatzes 3 des § 4 der Baunutzungsverord-
nung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die Stadt Delmenhorst ist Eigentiimerin der Fliachen in diesem Ge-
biet und beabsichtigt, die Grundstiicke vorzugsweise Interessenten
fir Kleinsiedlungen anzubieten.

Aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen sind nachrichtlich iibernommen worden. Es handelt sich dabei
um die Wasserfldche der Heidkruger Bike, die Richtfunkverbindung
der Deutschen Bundespost und das Landschaftsschutzgebiet DEL 9.
Hinzuweisen ist darauf, daB diese Festsetzungen an der Rechtsver-
bindlichkeit des Bebauungsplanes nicht teilnehmen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Griinflichen

Das Gebiet im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 160 ist an der
AkazienstraBe, dem Kreuzweg, dem westlichen Teil des Halmweges

und der StraBe Beim Schafkoven durch dltere Bebauung mit groBeren
Gdrten geprdgt. Die Bebauung siidlich der StraBe Beim Schafkoven
erfolgte vor der Jahrhundertwende. Zwischen Halmweg und der StraBe
Beim Schafkoven 1iegen grioBere unbebaute Flichen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Die Fldchen, die westlich an die Heidkruger Bike angrenzen, sind
ebenfalls unbebaut. Sie werden zur Zeit als Weideflichen genutzt.
Die Heidkruger Bdke selbst und die &stlich angrenzenden Flichen
gehoren zum Landschaftsschutzgebiet DEL 9.

Die Gdrten der bebauten Grundstiicke sind teils als Gemiise- und
Obstgarten, teils als Erholungsfldchen genutzt. Die durch diese
Nutzung herangewachsenen Biume sind, soweit sie stddtebaulich re-
lTevant sind und das Ortsbild prigen, als zu erhaltende Baume im
Bebauungsplan festgesetzt.

Der Schutz anderer, der "Satzung iiber den Schutz des Baumbestandes"
unterliegenden Baume, bleibt durch diese Festsetzung unberiihrt.

Auf vorhandene Bdume innerhalb der Verkehrsfliche der StraBe Beim
Schafkoven wird beim StraBenausbau besondere Riicksicht genommen,
wie den Ausbauhinweisen in der Anlage 3 zur Begriindung zu entneh-
men ist.

- 10 -
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Entlang der Siidostgrenze des Flurstiickes 62 stehen dltere Erlen,
die, soweit sie nicht durch die Anlage des Regenwasserriickhalte-
beckens betroffen sind, unter Schutz gestellt werden, weil sie
Ortsbild und Landschaft in diesem Bereich prigen. Entlang der Siid-
westgrenze der Flurstiicke 62 und 63 ist ebenfalls Erlenbestand
vorhanden, der jedoch direkt an der Grenze auBerhalb des Planbe-
reichs liegt. Stdadtebauliche Griinde zur Erhaltung dieses Baumbe-
standes bestehen nicht. Eine gewisse Schutzwirkung wird jedoch
dadurch erreicht, daB die angrenzenden Flachen als nicht bebaubar
festgesetzt wurden. AuBerdem greift hier die bestehende Baumschutz-
satzung.

In der PlanstraBe A sollen die Parkstreifen fiir den ruhenden Ver-
kehr eine alleeartige Baumbepflanzung aufnehmen, wie sie im Aus-
bauhinweis dargestellt ist. Zusammen mit der geplanten Baumbepflan-
zung an der PlanstraBe A des Bebauungsplanes Nr. 182 und der ge-
planten Baumbepflanzung an der PlatanenstraBe wird dadurch das

Griin der freien Landschaft nordostlich der Heidkruger Bike an den
Stadtkern herangefiihrt.

Das Regenwasserriickhaltebecken dient vorrangig der Sicherung der
Oberfldchenentwdsserung. Durch den technisch notwendigerweise
standig vorzuhaltendenMindestwasserpegel erhdlt das Becken neben
seiner wasserwirtschaftlichen Bedeutung auch eine Erholungsfunk-
tion. Es ist eingebettet in einen 6ffentlichen Griinzug, der ent-
lang der Heidkruger Bike die Ortsteile Iprump, Bungerhof und
Hasbergen verbinden soll. Ein wesentlicher Teil der Griinverbin-
dung ist schon im Bebauungsplan Nr. 164 rechtskriftig festgesetzt.
Dieser Griinzug wird mit Rad- und Gehwegen ausgestattet. Die Wege
haben den Vorteil, daB sie zwar unmittelbar am Landschaftsschutz-
gebiet liegen und dadurch die Einsicht in dieses Gebiet ermdg-
lichen, eine direkte Storung jedoch vermeiden.

Ein Landschaftsrahmenplan und daraus entwickelte selbstdndige
Landschaftspldane im Sinne des Niedersdchsischen Naturschutzge-
setzes vom 20. Mirz 1981 liegen fiir das Gebiet der Stadt Delmen-
horst noch nicht vor. Fiir die Landschaftsrahmenplanung sind
daher zur Zeit die im geltenden Flidchennutzungsplan enthaltenen
Ziele der Landesplanung und Raumordnung maBgebend.

- 11 -
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Der im Flachennutzungsplan dargestellte Griinzug entlang der Heid-
kruger Bake ist im Bebauungsplan ausgewiesen. Das mit dem Wasser-
lauf der Heidkruger Bake beriihrte Landschaftsschutzgebiet DEL 9
ist nachrichtlich iibernommen worden. Die vorstehenden Festsetzun-
gen zeigen auf, daB die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege entsprechend der Forderung des § 1 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes beriicksichtigt wurden.

Kinderspielplatz

Dem Regenwasserriickhaltebecken angegliedert ist eine offentliche
Grinfldche mit der Zweckbindung "Kinderspielplatz". Durch diese
Ausweisung ist eine denkbar giinstige Verbindung von Spielplatz,
Wasserfldche und dem sonstigen Erholungsgriin geschaffen.

Die Einzugsbereiche der Kinderspielplitze in den Bebauungsplénen
Nr. 164 und 182 decken das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 160

zum Teil mit ab. Der Kinderspielplatz an der Kithe-Koliwitz-Schule
grenzt unmittelbar an den Planbereich. Die drei genannten Kinder-
spielpldtze mit ihren zum Teil erheblichen OberschuBflichen er-
fiillen zusammen mit dem am Regenwasserriickhaltebecken ausgewiese-
nen Kinderspielplatz die Forderungen des Niedersdchsischen Kinder-
spielplatzgesetzes.

Fldachenangaben

Von dem ca. 18,58 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen
als:

1. Allgemeine Wohngebiete 8,216 ha
2. Reine Wohngebiete 6,568 ha
3. Uffentliche Griinfldichen 0,550 ha
4. Verkehrsfldchen 2,351 ha
5. Wasserfldachen 0,895 ha




VII. Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsptanes alsbald getroffen werden sollen, gehren der Ausbau
des Halmweges, der StraBe Beim Schafkoven, der PlanstraBen A, D
und E, der StraBe Hasenwinkel, die Anlequng der 5ffentlichen
Griinfldchen und des 6ffentlichen Kinderspielplatzes. Die hierfiir
Zu erwartenden Kosten werden nach heutigem Preisniveau auf ca.
2.961.000,-- DM geschitzt. In diesem Betrag sind alle Kosten fiir
den erforderlichen Grunderwerb, die Herstellung der Kandle, die
StraBenbefestigung, die Verlegung von Gas- und Wasserleitungen
sowie die StraBenbeleuchtung enthalten.

Mit der Durchfiihrung dieser MaBnahmen kann innerhalb der nichsten
finf Jahre gerechnet werden. Ein Teil der Kosten belastet den
stddtischen Haushalt nur voriibergehend, da die Anlieger in Form
von Beitrdgen entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu den
Kosten herangezogen werden.

Die Bereitstellung der Mittel im Haushalt fiir die Finanzierung
der MaBnahmen kann erwartet werden.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG ist bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht zu erwarten. Sollten diese jedoch erfor-
derlich werden, so bildet der Bebauungsplan hierfir die Grund-
lage.

Die vom Bebauungsplan Nr. 160 erfaBten Teilbereiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 60 (siehe Anlage 1) und des Bebauungsplanes Nr. 164
(siehe Anlage 2) werden mit der nach § 12 BBauG erfolgten Be-
kanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 160 aufge-



hoben und durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes er-
setzt.

Delmenhorst, den 6. November 1985

Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Oetting
Stadtbaurat
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Anlage 2 zur Begrundung
zum Bebauungsplan Nr.160

Anderungsbereich

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr 164
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Anlage 3 zur Begrundung zum
Bebauungsplan Nr160

Ausbauvorschlage M.1:1000

F = Fahrbahn G = Gehweg
R = Radweg P = Parkstreifen
Gr= StraBengrin S = Sicherheitsstreifen

Neu anzupflanzender Baum

@ Vorhandener Baum

Delmenhorst, den 26.6.1985
Stadtplanungsamt
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