ENTWURF

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 177,

Anderungsplan -Teilabschnitt 1-

l. Vorbemerkung:

Die Plandnderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 177 vom 20.10.1982 fiir das Gebiet zwischen der Bremer Strafe, dem
Kurzen Weg (beidseitig), dem Herbstweg und dem Bundesbahngelande einschlieBlich
dem Grundstiick Bremer StraBe Nr. 312 in Delmenhorst. Es liegt im dstlichen Stadtge-
biet und hat eine mittlere Entfernung zum Stadtzentrum von ca. 3 km und umfaBt eine

Flache von ca. 9,66 ha.

Die hier ausgewiesenen Baugebiete sind ausschlieBlich als Mischgebiete festgesetzt.
Die Baugebiete sind bis auf einige Teilflichen bereits einer baulichen Nutzung im Rah-

men der Planfestsetzungen zugefiihrt.
Il. Planungsziele:

Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 177 ist derzeit die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977.

Berechnungsgrundlage fiir das MaB der baulichen Nutzung ist diese Fassung der
BauNVO, unter Anwendung des § 25¢ (2) BauNVO in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 als Ubereitungsvorschrift, die eine Vernachlassigung der
GeschoBfiachen im DachgeschoB bei der Berechnung der GeschoBflachenzahlen
ermoglichte, weil der Gesetzgeber den Wohnraumbedarf als besonderen offentlichen
Belang erkannt hatte. Nach Auffassung des Bundesverwaltungsgerichtes fehite fiir die
Anwendung des § 25c (2) BauNVO jedoch die Erméchtigung. Damit besteht diese
Méglichkeit der Vergtinstigung nicht mehr.

Baugenehmigungen kénnen im bis dahin zulassigen Umfang auf der z.Z. geltenden
Rechtsgrundlage nicht mehr erteilt werden. Der bestehende Wohnraumbedarf insbe-
sondere im Bereich des stlichen Stadtgebietes gebietet auch im Hinblick auf den
sparsamen Umgang mit dem zur Verfiigung stehenden Bauland, hier den urspriinglich

zuléssigen Umfang der baulichen Nutzung wieder herzustellen.

-2.-



-2-

Vor dem vorgenannten Hintergrund der Rechtslage ist das Ziel der hier vorliegenden
Plan@nderung die Umstellung auf die neue Rechtsgrundlage der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990. Damit ist bei der Berech-
nung der Gescho8fidchen fiir das MaB der baulichen Nutzung gemaB § 20 (3) BauNVvVO
nur auf die Voligeschosse abzustellen. Unter dieser Pramisse ist der urspriingliche
Ausnutzungsgrad der Baugrundstiicke, wie er vor der Rechtsprechung des BVG be-
standen hat, wieder hergestelit.

Die gleichzeitigen Erweiterungen der Zulassigkeit von Vergniigungsstéitten gemaB §
6(2) 8. BauNVO bleiben insoweit unberiihrt, als nach geltender Rechtsprechung diese
Anlagen auch unter der alten Rechtsgrundlage zugelassen werden konnten. Die dar-
Uber hinausgehenden Ausnahmen nach Abs. 3 bediirfen in diesem Zusammenhang
keiner besonderen Regelung und kénnen im Rahmen der Einzelfallprifung gesondert
geordnet werden.

lil. FolgemaBnahmen:

Weitergehende bau- oder planungsrechtliche Verénderungen sind durch die Umstel-
lung auf die neue Rechtsgrundlage derzeit nicht erkennbar und auch nicht beabsichtigt.
Zusétzliche Kosten, die durch diese Plandnderung ausgeldst werden, sind nicht
ersichtlich. Sonstige rechtliche Belange werden gleichfalls durch die Planénderung
erkennbar nicht beriihrt.

Die Vermutung, daB fiir geringe Teilflichen des Plangebietes aufgrund der Auswertung
von Luftbildern eine Kontaminierung durch Bombenblindgéanger angenommen werden
kann, beschrénkt sich ausschlielich auf bereits baulich genutzte Grundstticke. Eine
Regelung im Umfang der vorliegenden Plandnderung kann nicht erfolgen. Hier ist im
Rahmen einzelner MaBnahmen Vorsorge durch Sondierungen zu treffen. Die
Ordnungsbehérden der Stadt wurden anhand der Unterlagen hieriiber in Kenntnis
gesetzt.

Mit Rechtskrafterlangung dieses Anderungsplanes werden die bisherigen Rechts-
grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 177 auBer Kraft gesetzt und durch die neuen
Rechtsgrundlagen dieses Anderungsplanes -Teilabschnitt 1- zum Bebauungsplan Nr.
177 ersetzt.

Delmenhorst, den 24.01.1993
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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K.Keller

Stadtbaurat

Die Entwurfsbegriindung hat in der Zeit vom 05.04.
bis einschl. 05.05.1993 Sffentlich ausgelegen und
entspricht der beschlossenen Fassung der
Begriindung.

Delmenhorst, den 24.08.1993

Stadtplenungsamt
Im Auftrage
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