Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 175

fir ein Gebiet zwischen der Dwoberger StraBe, der LandwehrstraBe
der Stralle Im Strohen (beiderseitig) und der Bahnline nach
Wildeshausen in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der
Stadt Delmenhorst und umfalt insgesamt eine Flidche von ca.
8,42 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadtzentrum betrigt

etwa 1,5 km.

Bei dem vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 175 er-
faBten Gebiet handelt es sich im wesentlichen um eine gréBere,
zumeist noch landwirtschaftlich genutzte Freiflidche. Im beid-
seitigen Bereich an der StraBe Im Strdhen gibt es, von einzelnen
Baulilicken abgesehen, jedoch bereits eine in den letzten Jahr-
zehnten entstandene Bebauung mit ein- und zweigeschossigen Ein-
zelhdusern. Der slidliche Abschnitt des Planungsgebietes, ins-
besondere entlang des Kuhlenweges, ist durch einen landschafts-
prdgenden Griin- bzw. Baumbestand charakterisiert. Siidlich be-
grenzt wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 175

von den Gleisen der Bundesbahn der Strecke Delmenhorst-
Wildeshausen. Weiterhin wird das Plangebiet begrenzt von der
Dwoberger Strale und der neuen LandwehrstraBe. Letztere Haupt-
verkehrsstrale soll mit der vorhandenen Strafe Im Stréhen Aus-

gang der Lrschliefung fiir das Plangebiet werden.

Ein Teil des Geltungsbereiches erfaBt den rechtskridftigen Be-
bauungsplan Nr. 151 vom 7.7.1980 der Stadt Delmenhorst.

Gemdl § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)wurde der Bebauungsplan
mit Ausnahme der nachfolgend beschriebenen Flichennutzungsplan-
dnderung (- Teilabschnitt 16 -) aus dem wirksamen Flichennut-
zungsplan vom 22.5.1979 der Stadt Delmenhorst entwickelt.



II.

Anlall der Planaufstellung und Planungsziele

Die Gemeinden sind nach Baugesetzbuch verpflichtet, Bauleit-
pldne aufzustellen, sobald es fiir die stiddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Diesem Grundsatz
folgend falte der Rat der Stadt Delmenhorst den Aufstellungs-
beschluf zum Bebauungsplan Nr. 175.

Anlall der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist es, die vor-
handenen, relativ weitrdumigen Freifldchen im seinem Planungs-
gebiet einer stddtebaulich geordneten Wohnbebauung zuzufiihren
und die erforderlichen StraBenverkehrsflichen festzusetzen
bzw. planerisch zu sichern. Aufgrund der allgemeinen glinstigen
Lage zum Stadtzentrum und in der Nihe vorhandenen Anlagen der
Infrastruktur ist das Plangebiet fiir eine verkehrliche und
bauliche Erschliefung bevorzugt geeignet. Hierzu gehdren
besonders die vorhandenen umschlieBenden Verkehrsstralen mit
ihren Ver- und Entsorgungsanlagen sowie der bereits vorhandene
AnschluB dieses Gebietes an den &ffentlichen Personennahverkehr

durch eine Buslinie. Es besteht also ein erhebliches o0ffentliches

Interesse daran, die hier noch nicht baulich genutzten Frei-
fldchen fir eine Wohnbebauung zu erschliefen und auf diese
Weise in Delmenhorst dringend bendtigte Baugrundstiicke zu

schaffen.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist mittels
neuer Planstrallen, ausgehend von einem bereits vorhandenen
Strafenstutzen an der LandwehrstraBe, teils aber auch von

der Strale Im Strohen vorgesehen. Aufgrund der hier geplanten
Strabenfithrungen und der vorgesehenen verkehrsberuhigten Aus-
bauweise (Mischflidchen) soll sichergestellt werden, daB
Durchgangsverkehr aus den kiinftigen Wohngebieten herausgehalten

wird.

Fir den ruhenden Verkehr sind die ndétigen Parkplitze im 6ffent-

lichen StraBenraum vorgesehen.

Alle vom Bebauungsplan Nr. 175 erfaBten Baugebiete sind oder
werden an die vorhandenen, herzustellenden oder zu ergidnzenden

Offentlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.
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Durch die Festsetzungen der Art und des MaBes der baulichen
Nutzung soll der Bebauungsplan eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung auf den Grundstiicksflichen sicherstellen, die zur
Bebauung vorgesehen sind. Auch die iiberbaubaren und nicht iiber-
baubaren Fldchen sowie die erforderlichen ErschlikBungsflidchen
usw. sollen fiir den Planbereich entsprechend festgesetzt werden.

Der im Bebauungsplanbereich fiir das Landschaftsbild charak-
teristische, wertvolle Baumbestand soll durch entsprechende
Festsetzungen erhalten und weiter entwickelt werden, um seiner
stddtebaulichen Bedeutung hier Rechnung zu tragen.

Flir diese stddtebaulichen Absichten siidlich und beidseitig im
Bereich des Kuhlenweges sollen zugunsten geplanter Griinflichen
und eines Kinderspielplatzes im Flidchennutzungsplan darge-
stellte Wohnbauflidchen umgewandelt werden. Zu diesem Zweck ist
im Verfahren parallel laufend die Anderung des Flidchennutzungs-
planes im - Teilabschnitt 16 - zwingend érforderlich. Als Aus-
gleich sollen slidlich der Bahnlinie an der Dwoberger StraBe im
Anschlufl eines bereits hier bebauten Grundstiicks Wohnbauflédchen

arrondiert dargestellt werden.

Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr.
175 soweit erkennbar nicht beriihrt. Fiir den Fall von ur- oder
frihgeschichtlichen Bodenfunden wird darauf hingewiesen, daf diese

meldepflichtig sind.

Der Bebauungsplan Nr. 175 greift in Bereichen der heutigen
Flurstiicke 168 bis 171, 172/4 bis 172/6, 173/10, 173/12 und
191/5 der Flur 2, Gemarkung Delmenhorst, in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 151 vom 7.7.1980 ein. Es soll hier den
planerischen Erferdernissen entsprechend eine Anpassung der
Planfestsetzungen erfolgen. Der Eingriffsbereich ist zudem

in der Anlage 2 zur Begriindung deutlich gemacht.

III. Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan Nr. 175
bis auf eine zuvor beschriebene Teilflidche siidlich des Kuhlen-



weges aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt vom 22. 5. 1979

entwickelt.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der gliltigen Fassung vom
15. 9. 1977 - letzte Anderung vom 19. 12. 1986 - sieht im § 1
vor, die fiir eine Bebauung vorgesehenen Fldchen nach der beson-
deren Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Entsprechend
dieser Bestimmung und aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplanes sind im Planbereich reine und allgemeine Wohnge-
biete ausgewiesen. Reine Wohngebiete befinden sich in den
inneren Bereichen, in denen die entsprechende Wohnqualitidt ge-
wihrleistet ist. Sonstige Fldchen sind als allgemeine Wohnge-
biete festgesetzt. Zur Landwehrstrafle und auch zur Dwoberger

StraBe hin sind die Wohngebiete geschlossen durch einen soge-
nannten Lirmschutzwall gegen Straenemissionen geschiitzt.

Eine Bepflanzung derselben mit einheimischen Gehdélzern soll
neben den technischen Erfordernissen auch das Straflenbild op-
tisch aufwerten und natiirlich gestalten bzw. einfligen. Die
Ubernahme des Lirmschutzwalles fiir die Landwehrstrafle aus dem
Bebauungsplan Nr. 151 in den Bebauungsplan Nr. 175 soll seine
Schutzfunktion fiir die hier ausgewiesenen Wohngebiete zudem

dokumentieren.
Die Festsetzungen der Geschofizahlen orientieren sich an der

vorhandenen Bebauung sowohl im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 175 als auch in der nachbarlichen Umgebung, also

dem Gebietscharakter und dem Planungsziel. Dabei sind die Fest-
setzungen differenziert fir ein-, héchstens zweigeschossige
Einzelhiduser getroffen worden. In rilickwdrtigen Grundstiicksbe-
reichen sind ausschlieBlich nur eingeschossige Hiuser zuldssig.
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoB-
flichenzahlen festgesetzt. Diese Zahlen geben an, wieviel
Quadratmeter Grund bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter Grund-
stiicksfldche im Sinne des § 19 (3) BauNVO zuldssig sind.

Fiir die Wohngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
175 gilt die offene Bauweise. Fir den genannten Planungsbereich
sind nur Einzelh#duser zuldssig. Mit Ausnahme der allgemeinen
Wohngebiete beiderseits der Strafe Im Strdhen gilt zudem die
Einschridnkung, daf Wohngebdude nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten diirfen. Damit soll in Anlehnung an die bereits vor-
handene Bebauung und die gegebene Gebietsstruktur planerisch

angeschlossen werden.



Als zusdtzliche Maflnahme, um den Fortbestand der baulich offe-
nen Struktur zu sichern, sollen fiir die kiinftig im Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 175 zu bildenden Baugrundstilicke Min-
destgrofen von 500 und 700 m* differenziert festgesetzt werden.

Die Erschliefungsplanung ist so angelegt, daB von Ausnahmen
abgesehen, die Grundstiicke an eine 6ffentliche Strafe direkt
anschlieffen. Fir Einzelfdlle ist jedoch die Bildung von
Hammergrundstiicken oder der Anschlufl iiber Geh-, Fahr- und Lei-

tungsrecht (in einem Fall) méglich.

Die ilberbaubaren Fldchen der Baugrundstiicke sind durch Baugren-

zen festgelegt.

Die Erschliefung der neuen Baugebiete erfolgt iiber geplante
Wohnstralen und den in den Grundziigen vorhandenen Kuhlenweg.
Im wesentlichen soll die Anbindung an das vorhandene Strafen-
netz der Stadt iiber die leistungsfihige und erst in jiingster
Zeit ausgebauten LandwehrstraBle erfolgen. Der Ausbau und

die Ausbaubreiten der Planstralen entsprechen den i{iblichen
Normen fiir Wohnstrafen. Um die Fahrgeschwindigkeiten niedrig
zu halten, ist soweit mdglich auf eine gradlinige Verkehrs-
bzw. Stralenfiihrung verzichtet worden. Zudem soll ein
hohendifferenziert o. 4. angelegter Ausbau der StraBen fiir

die erwlinschte Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten sorgen.

Welitere Details iiber den geplanten Ausbau der Planstrallen koén-

nen der Anlage 1 zur Begriindung entnommen werden.

Neben den im 6ffentlichen StralBenraum vorgesehenen Parkpldtzen
flir den ruhenden Verkehr besteht fiir die Grundstiickseigentiimer
nach dem Baurecht die Verpflichtung, Einstellpldtze auf den
einzelnen Grundstlicken fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf nachzuweisen und anzulegen. Damit wird
auch den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen.

Mit dem Planstralenbau wird fir alle Baugebiete das 6ffentliche
Ver- und Entsorgungsnetz in Form von Rohr- und Leitungsbau her-
gestellt bzw. ergidnzt. Vom Tiefbauamt der Stadt wurde bereits
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im Vorfeld der Planungen hierfiir eine Entwidsserungskonzeption erarbeitet
Die hierfiir gegebenen Angaben bzw. Stellungnahmen des Wasserwirtschafts-
amtes Brake haben sowohl in dieser Konzeption als auch in der Bauleit-

planung entsprechende Beriicksichtigung gefunden.

Die Strale Im St#bhen endet im Siiden mit der Geltungsbereichsgrenze

des Bebauungsplanes am Gleiskdrper einer eingleisigen Nebenbahn der
Bundesbahn. Hier befindet sich ein technisch gesicherter Radfahrer-
und FuBlgdngeriibergang. Die Bundesbahn gibt hierzu an, daB die nach-
richtliche Ubernahme eines Sichtdreieckes in dem Bauleitplan ent-
behrlich ist. Die ermittelten Sichtflichen verbleiben im Bereich des
Bahndammes, da hierfiir zu beiden Seiten der Bahnkérperachse lediglich
2,75 m in Ansatz zu bringen wiren. Zudem ist diese eingleisige Bahn-
strecke mit héchstens 20 Zugen fir beide Richtungen in 24 Stunden

- nur an Werktagen vernachldssigbar gering frequentiert. Die dahin-
gehenden Abwidgungen ergeben daher nicht die Notwendigkeit einer stidte-
baulichen Regelung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht. In Gleis-
nihe werden fiur die wenigen, zulissigen Vorhaben passive Schallschutz-
malnahmen empfohlen. Dariiber hinaus sind fiir den Einzelfall die ent-
sprechenden Priifungen durch die Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen des

Genehmigungsverfahrens durchzufiihren.

Nachrichtlich wurde in den Bebauungsplan Nr. 175 eine Richtfunkver-
bindung der Deutschen Bundespost iibernommen. In einer Breite von
100 m beiderseits der Richtfunkverbindung besteht eine Bauh6henbe-
schrdnkung oberhalb 53 m iiber NN. Als Hinweis gelten die in den Be-
bauungsplan eingetragenen Messpunkte im betroffenen Planabschnitt.

Durch textliche Festsetzungen bestimmt der Bebauungsplan Nr. 175, dag
auf den nicht iiberbaubaren Flichen zwischen den Strallenbegrenzungs-
linien und den strallenseitigen Baugrenzen (Vorgdrten) Nebenanlagen nach
§ 14(1) der BauNVO sowie bauliche Anlagen nach § 12(1) und (2) der
Niedersidchsischen Bauordnung (NBauO) nicht zuldssig sind. Garagen, die
mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden,
kénnen als Ausnahme zugelassen werden. Durch diese Festsetzungen soll
auf den stddtebaulichen Gesamteindruck des StraBenbildes EinfluB ge-~

nommen werden.

Fir bestehende Gebdude und Gebdudeteile auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur, wenn

sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden,
die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sind als Aus-
nahme zuldssig. Damit soll der Bestandschutz verdeutlicht werden.
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An der PlanstraBe C sind Einfriedigungen zwischen den Strafien-
begrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgir-
ten) nur bis zu einer H6he von 0,70 m zuldssig. Diese letzte
textliche Festsetzung soll Ubersichtlichkeit in relativ engen
StraBentiumen sicherstellen, das allgemeine StraBenbild offen
halten und letztlich einen méglicherweise von beiden Seiten
"verbretterten Gang" vermeiden. Es ist auch davon auszugehen,
da® im Bereich einer rd. 5,00 m breiten StraBe sehr dicht an
Einfriedigungen herangefahren wird und herauslaufende Kinder,
die bei héheren Einfriedigungen nicht gesehen werden k&nnen,

nicht unerheblich gefidhrdet sind.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

Grunplanungen

Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 175 erfalte Be-
reich ist Bestandteil eines Gebietes mit einer iliberwiegend
lockeren Bebauung sowie der iiblichen zugehdrigen Gidrten und
Begriinungen der Grundstiicke jeglicher GroBe. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind so gehalten, diese bisherige bauliche
Entwicklung zu erhalten und zu férdern. Dariiber hinaus sind
insbesondere zwischen dem Kuhlenweg und der Bahnlinie neben
einem Kinderspielplatz mit altem Baumbestand Fldchen fiir Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Natur-
und Landschaft ausgewiesen. Als Ausgleich filir die baulich ge-
nutzten Flichen wird hier ein mit Bauschutt zugeschiitteter

Teich wieder hergestellt.

Rechtsverbindlich festgesetzte Natur- und Landschaftsschutzge-
biete liegen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 175 nicht

vor.

Aus der Bestandsaufnahme der Unteren Naturschutzbehdrde ergab
sich die Notwendigkeit, die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen auf
die z. Zt. landwirtschaftlich genutzten Weide- und Ackerflédchen
zu beschrinken. In dem beschriebenen siidlichen Bereich des Be-
bauungsplanes liegen z. T. extensiv genutzte Grinlandflédchen,
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die durch Erlenreihen und Weidegebiisch stark gegliedert sind.
Im Randbereich am Kuhlenweg sind grofe, wertvolle Baumbestinde
(Eichen/Birken) sowie Weiidornhecken. Das Landschaftsbild ist
hiervon stark gepridgt und gegliedert und vielseitig. Es be-
steht ein besonderes stiddtebauliches Interesse an einer Erhal-
tung und Entwicklung dieser Naturbereiche, die durch die ent-
sprechenden Festsetzungen auch eine 6kologische Aufwertung er-

fahren sollen.

Die Ubrige Fldche wird hier als 6ffentliche Griinfliche mit

einem Kinderspielplatz ausgewiesen. Ein Wanderweg soll scho-

nend in die Landschaft eingebunden werden und das Wohngebiet

an die lbrigen Kurzwanderwege dieses Gebietes und zum Tiergar-
ten anbinden und damit der Naherholung dienen. Die StraBe Kuhlen-
weg wird fiir diesen Abschnitt danach aufgehoben; zugunsten dieser

Grinfldchen und weiterer Ausgleichsflichen.

Ergidnzend zu den einleitenden Aussagen hinsichtlich der Ab-
schirmung der Baugebiete zur Dwoberger StraBe und zur Landwehr-
strafe soll bei der Errichtung der Schutzwidlle ein Fledermaus-
bunker als Winterquartier fiir diese Tiere eingebaut werden.

Die Bepflanzung der Schutzwille erfolgt mit landschaftsgerech-
ter Baum- und Strauchpflanzung, bei der besonders Wert auf
einheimische Vogelnahrgehdlze und Wildpflanzen fiir Schmetter-
linge gelegt wird.

Anzustreben ist, daB alle in diesem Zusammenhang genannten
Mainahmen mit der Naturschutzbehdérde einvernehmlich abge-
stimmt werden. Das gilt insbesondere auch fiir Bereiche der
Schutzwdlle, soweit sie dem privaten Grundstilicksbereich zu-
geordnet werden sollen. Damit werden wesentliche Gesichtspunkte
fiir die Natur und Landschaft mit der Durchfihrung dieser Bau-

leitplanung in foérderlicher Weise beriicksichtigt.

Kinderspielplidtze

Den Gemeinden ist durch das Niedersichsische Gesetz liber Spiel-
plitze vom 6.2.1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
groBe Flichen fiir Kinderspielplédtze zuzuordnen und durch Bebau-
ungsplédne zu sichern. Fur die neuen bzw. ausgewiesenen Bauge-
biete wurde ein Kinderspielplatz mit hervorragenden Spielmog-



lichkeiten und unter besonderer Berilicksichtigung vorhandener
Biotope mit dlterem Baumbestand und Feuchtbereichen geschaffen.
Somit wird neben dem Spielbedarf der Kinder gleichzeitig das

Erleben der Natur erméglicht.

Rein rechnerisch nach dem Niedersichsischen Gesetz iiber Kinder-
spielplédtze betridgt der bendtigte Nettobedarf an Spielfliche
bei Zugrundelegung der aus den Bebauungsplidnen Nr. 175 und

Nr. 175 A méglichen GeschoBflichen rund 650 mz. Die ausgewie-
sene Bruttospielplatzfliche betrigt rund 2.500 m?, wobei an-
grenzende Griinfldchen, die den Kindern gleichfalls nicht ver-
schlossen bleiben sollen, unberiicksichtigt sind. Selbst, wenn
davon ausgegangen worden ist, daB dieser natiirlich zu konzi-
pierende Spielplatz auch noch in der Nihe des natiirlichen Tier-
gartenareals eine groBe Anziehungskraft auf Kinder aus Nach-
barwohngebieten haben wird, ist seine GréBe ausreichend fest-
gesetzt. Zum Bahnkdrper hin sind geeignete technische und
natirliche Sicherheitsvorrichtungen zum Schutz der Kinder im
Zusammenhang mit einer hierfiir zusdtzlich ausgewiesenen
6ffentlichen Griinfldche vorgesehen. Den Forderungen des Nieder-
sdchsischen Gesetzes iliber Spielplitze ist damit voll ent-

sprochen worden.

VI. Fldchenangaben

Von dem etwa 8,42 ha groBen Plangebiet sind ausgewiesen als:

1. Reine Wohngebiete - WR ca. 2,74 ha - 32,54 %
2. Allgemeine Wohngebiete - WA ca. 3,89 ha - 46,20 4
3. Stralenverkehrsflidche ca. 1,07 ha - 12,71 %
4. Naturschutzflidche ca. 0,32 ha - 3,80 3
5. Kinderspielplatz ca. 0,24 ha - 2,85 ¢
6. Offentliche Griinfliche ca. 0,16 ha - 1,90 %

VII. Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes Nr. 175 alsbald getroffen werden sollen, gehdrt
insbesondere der StraBenausbau und die 6ffentlichen Griinbe-
reiche.

_]0_
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Die insgesamt fir die Planverwirklichung entstehenden Kosten
werden auf ca. 2.500.000,-- DM nach heutigem Stand geschitzt.
In diesem Betrag sind die Kosten fiir StraBen- und Wegebefesti-
gungen, Kandle und Versorgungsleitungen sowie die StraBenbe-
leuchtung enthalten. Ein Termin fiir die Durchfithrung der vor-
genannten MaBnahmen steht noch nicht fest. Es besteht jedoch
die Méglichkeit, die ErschlieBung insbesondere des westlichen
Freibereichs durch sogenannte Unternehmeranlagen bzw. Unter-
nehmerstrallen vorzusehen.

Fir die Finanzierung der 6ffentlichen Mafnahmen kann zu gege-
bener Zeit die Bereitstellung von Haushaltsmitteln erwartet
werden. Ein Teil des ErschlieBungsaufwandes belastet den
stidtischen Haushalt nur voriibergehend, da dieser durch die
Erhebung von Beitrigen entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen gedeckt werden kann.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB
ist soweit erkennbar filir die Verwirklichung der Planung

nicht erforderlich.

Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind
gleichfalls nicht erkennbar. Sollten diese dennoch erforderlich

werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 175 hierfilir die

Grundlage.

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 175 nach § 12
Baugesetzbuch (BauGB) treten die Festsetzungen des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 151 vom 7.7.1980 im Bereich der heutigen
Flurstiicke 168 bis 171, 172/4 bis 172/6, 173710, 173/12 und
191/5 der Flur 2 in Delmenhorst aufler Kraft.

Delmenhorst, den 27. September 1989

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

Keller
Stadtbaurat
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Anlage 2 zur Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 175

Ausbauvorschldge  manstab 1:100¢

F = Fahrbahn G = Gehweg
P = Porkstreifen

S \ischfldche (verkehrsberuhigt)
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