Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 188,
Anderungsplan - Teilabschnitt 1 -
(Sanierungsgebiet A)

mit Anderungen im Bereich des Hausgrundstlicks Bremer StraBe 14 in
Delmenhorst

I.

Bestehende Planung, bisherige Entwicklung

Der vom Rat der Stadt am 9. 12. 1985 als Satzung beschlossene
und mit der Bekanntmachung gemdB § 12 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) am 4. 4. 1986 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplar
Nr. 188 1ist in Teilbereichen bereits vollzogen worden. Das zur
Anderung anstehende Grundstiick ist mit einem eingeschossigen
Wohnhaus bebaut.

Das Grundstiick ist im Bebauungsplan Nr. 188 als Fldche fir Ver-
sorgungsanlagen festgesetzt, um die Entwicklungsméglichkeiten
der benachbarten Stadtwerke zu verbessern. In der Zwischenzeit
haben die Stadtwerke erklidrt, daf sie das Grundstiick fiir den
vorgesehenen Zweck nicht mehr bendtigen. Das Grundstiick ist
daraufhin von dem Sanierungstriger der Stadt Delmenhorst erwor-
ben und in das Treuhandvermégen lberfithrt worden. Das Gebdude
soll im Rahmen der Sanierung modernisiert und instand_gesetzt
werden. Es soll kiinftig den Bewohnern aus den Sanierungsgebie-
ten im Rahmen des Gemeinbedarfs als Begegnungsstdtte dienen.
Der Bedarf resultiert in erster Linie daraus, daB in den Sanie-
rungsgebieten keine Einrichtung dieser Art vorhanden bzw. ge-
plant ist.

Dem Einsatz von Sanierungsmitteln fiir den vorgenannten Zweck
steht jedoch die jetzige Gebietsausweisung des Bebauungsplanes
Nr. 188 entgegen.

Der wirksame Flidchennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Del-
menhorst vom 22. 5. 1979 steht der Plandnderung insofern ent-
gegen, als daB hier eine Flidche fiir Versorgungs- und Entsor-

gungsanlagen dargestellt ist. Durch eine Anderung des Flichen-



II.

III.

nutzungsplanes soll die Fliche fiir Versorgungs- und Entsorgungs:
anlagen in eine Fliche filir bauliche Anlagen und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs umgewandelt werden.

AnlaB der Plandnderung, Planungsziele

Grundsdtzliches Ziel der Planinderung ist es, Art und MaB der
baulichen Nutzung in Abstimmung mit der kiinftigen Nutzung des
Grundstiicks und der Sanierungsziele festzusetzen. Der Bedarf
als Fldche fiir Versorgungsanlagen ist, wie bereits eingangs er-
wihnt, durch den Verzicht der Stadtwerke nicht mehr gegeben.
Ziel der Planung ist es daher, eine neue Rechtsgrundlage fiir
die bauliche Nutzung des Grundstilicks zu schaffen.

Zur Verwirklichung der vorgenannten Planungsziele wird die Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 188 im vorgesehenen Bereich erfor-
derlich.

Planinhalt

Die bisher ausgewiesene Flidche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung "Stadtwerke'" wird in eine Flidche filir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbindung "Einrichtungen fiir soziale Zwecke"
geindert. Ausnahmsweise kdnnen Einrichtungen fiir kulturelle,
gesundheitliche und kirchliche Zwecke zugelassen werden. Mit
dieser Festsetzung soll eine Flexibilitdt flir die kinftige Nut-
zung des Grundstilicks Bremer Strafe 14 erreicht werden.

Die bisher zwingend zweigeschossige Bebauung im stralenseitigen
Bereich bleibt bestehen. Insbesondere im Hinblick auf die an-
ndhernd- vollzogene Zweigeschossigkeit im Bereich zwischen Orth-
straBe und dem Stadtwerkegrundstiick, ist fiir das Grundstiick
Bremer Strafle 14 gleichfalls die zweigeschossige Bebauung anzu-
streben. Im riickwdrtigen Bereich ist ein VollgeschoB als Hdchst-
grenze zuldssig. Die unterschiedlichen Geschossigkeiten sind
durch eine GeschoBgrenze gegeneinander abgegrenzt.

Die im Bebauungsplan Nr. 188 beiderseits der Bremer Strale fest-



Iv.

gesetzte geschlossene Bauweise wird filir den Bereich des Ande-
rungsplanes gleichfalls beibehalten, so dal im Abschnitt zwi-
schen OrthstraBe und dem Stadtwerkegrundstiick ein nahezu ge-
schlossener Straflenzug entsteht.

Im Hinblick auf die kiinftige Bebauung wird die GeschoBflichen-
zahl fir die Gemeinbedarfsfliche mit 1,0 festgesetzt. Diese
Zahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoB8fldche je Quadrat-
meter Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 (3) der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) zuldssig sind.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bzw.
Baulinien festgelegt. Die Baulinie entlang der Bremer Strale
ist gleichzeitig StraBenbegrenzungslinie und begrenzt somit die
dffentliche Verkehrsfldche der Bremer Strale.

Infolge einer textlichen Festsetzung diirfen Baulinien und Bau-
grenzen ausnahmsweise um héchstens 1,0 m durch untergeordnete
Gebidudeteile (z. B. Erker) iiberschritten werden. Im Sffentli-
chen Verkehrsraum ist diese Uberschreitung jedoch nur zuldssig,
wenn die Gebiudeteile eine H&he von mindestens 3,0 m dber &ffent
lichen Gehwegen und einen Mindestabstand von 70 cm vom Fahrbahn-
rand einhalten. Diese Festsetzung wurde im Hinblick auf eine
aufgelockerte Fassadengestaltung und aus Verkehrssicherheits-

grinden getroffen.

Kosten und Folgemalnahmen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 188 ergibt sich gegen-
{iber dem Gesamtbebauungsplan keine Kostenidnderung.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bau-
gesetzbuches sind nicht erkennbar, sofern sie dennoch erforder-
lich werden, bildet dieser Bebauungsplan hierfiir die Grund-

lage.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 188 vom 9. 12. 1985



treten im Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt
1 - zum Bebauungsplan Nr. 188 mit der nach § 12 des Baugesetz-
buches (BauGB) erfolgten Bekanntmachung des Anderungsplanes

auBer Kraft.
Delmenhorst, den 27. September 1989
Stadt Delmenhorst
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