Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 192

fir Teile der Flurstiicke 121/1 der Flur 2 (Strchenwea), 30/4 und
46,72 der Flur 11 und 16/5 der Flur 10 zwischen Strdhenweg, Bauer-
Mecke-Weg und LandwehrstraBe in Delmenhorst

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

I. Bestehende Planung, bisherige Entwicklung im Planungsbereich

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich des Stadtzentrums, etwa 1,5 km
von diesem entfernt. Es umfaBt eine Fliche von 0,87 ha. Im gelten-
den Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 22. 5. 1979 in
Verbindung mit der Fldchennutzungsplaninderung, Teilabschnitt 2,
vom 7. 9. 1981 ist das Planungsgebiet als Wohnbaufliche mit den
angrenzenden Verkehrsfldchen der Hordtangente und des Strohenweges
dargestellt. Die Nordtangente (LandwehrstraBe) hat nach dem Gene-
ralverkehrsplan die Aufgabe, die Stedinaer StraBe iiber die Dwo-
straBe an die B 75 im Zuge der L 67 und der B 213 anzubinden. Sie
soll dabei gleichzeitiq im innerstidtischen Bereich die Miihlen-
strafe und die Stedinger StraBe entlasten.

Im rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 152 ist das im Bebauungsplan
Nr. 192 enthaltene Teilstiick der Nordtangente als PlanstraBe A
ausgewiesen. Nach diesem Bebauunasplan ist der nordliche Teil des
Strohenweges an die Nordtangente anqebunden. Die nérdliche Seite
der Tangente wird im Bebauungsplan Nr. 152 von einer Schutzfldche
fir die Anlage eines Liarmschutzwalles begleitet, die die Verkehrs-
larmbelastung der nordlich angrenzend rechtsverbindlich ausgewie-
senen Wohngebiete mindern soll.

Der norddstliche Teil des Planbereichs des Bebauungsplanes Nr. 192
ist im rechtsverbindlichen Bebauunasplan Nr. 143 als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Die Nordtangente wird zur Zeit entsprechend den Verkehrsflachenaus-
weisungen des Bebauungsplanes Nr. 152 ausgebaut. Die im Bebauungs-
plan Nr. 143 ausgewiesene Wohnbebauuna ist noch nicht in Bauvor-
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haben umgesetzt worden. Die Stadt Delmenhorst als Eigentiimerin der
Fldachen hat bisher von einer WeiterveriuBerung abgesehen.

AnlaB der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BBauG in der zur Zeit gelten-
den Fassung die Aufgabe, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung erforder-
lich ist.

Entsprechend der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 152 aus-
gewiesenen Verkehrsfldache sollte der Nordteil des Strohenweges an
die PlanstraBe A (LandwehrstraBe) angebunden werden. Nach den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bekannten Anforderungen konnte
dieses Ziel auch verwirklicht werden.

| Die Nordtangente wird an der Kreuzung mit der Bundesbahnstrecke

Delmenhorst-0Oldenburg unter der Bahnlinie hinddrchgerhrt. Wahrend
der Vorbereitung der Ausfiihrungsplane fiir das Unterfiihrungsbauwerk
stellte sich heraus, daB die technischen Anforderunaen an die
Brickenkonstruktion sich gedandert haben, so daB die StraBe nunmehr
wesentlich tiefer liegen muB. Dadurch bedingt ist eine verkehrs-
sichere, Pkw- wie Lkw-Verkehr zulassende Anbindung des Strohenweges
im schon abgesenkten Teil der LandwehrstraBe entsprechend der Aus-
weisung im Bebauungsplan Nr. 152 nicht moglich. Hier wiirde eine
unibersichtliche und damit verkehrsgefahrdende Einmiindung entste-
hen. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 192 ist es, eine
Verkehrsfldche auszuweisen, die eine verkehrssichere Regelung im
Planbereich gewdhrleistet.

Der Strohenweg soll nunmehr als Wendeschleife vor der Landwehr-
straBe enden (siehe Anlage 1 der Beqriindung). Geh- und Radweg sol-
len von der Wendeschleife direkt an die Landwehrstrafe angebunden
werden, wiahrend fiir den Pkw-Verkehr in ca. 65 m Entfernung von der
Wendeschleife auBerhalb des Trogbauwerks der Unterfiihrung eine An-
bindung an die LandwehrstrabBe erfolaqen soll.
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Die vorgenannte Anbindung nimmt zum Teil bisherige Wohnbaufldchen
des Bebauungsplanes Nr. 143 in Anspruch, so daB deren Fldche redu-
ziert werden soll. Die restliche Wohnbaufldche bis zur FuB- und
Radwegverbindung des Bauer-Mecke-Weges zum Strghenweg soll als all-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, das durch eine begriinte
Schutzfldache mit einer Lirmschutzwand vor dem StraBenverkehrslidrm,
der durch die Wallunterbrechung dringt, geschiitzt werden soll.

Planinhalt

In der Art der Bodennutzung wurde der Bebauungsplan aus dem Fli-
chennutzungsplan fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst vom 22. 5.
1979 in Verbindung mit der Fldchennutzungsplaninderung Nr. 2 vom
7. 9. 1981 entwickelt. Nach § 1 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNV0O) in der Fassung vom 15. 9., 1977 sind, soweit erforderlich,
die fir die Bebauung vorgesehenen Flichen nach der besonderen Art
ihrer baulichen Nutzung festzusetzen.

Dem wurde dadurch entsprochen, daB zwischen Bauer-Mecke-Weq und
LandwehrstraBe das schon im Bebauunasplan Nr. 143 festgesetzte all-
gemeine Wohngebiet entsprechend den geidnderten Forderungen aus
der Verkehrsfiihrung fiir den Stréhenweg angepaBt wurde. Hier ist
die eingeschossige Bauweise festoesetzt, weil nur fiir diese Ge-
schossigkeit eine Reduzierung des Verkehrslirms durch die geplan-
ten SchutzmaBnahmen erreicht werden kann. Die Ausweisungen der
Grundfldchenzahl und der GeschoBflichenzahl entsprechen dieser Ge-
schossigkeit. Die Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 BauNV0O sind ausge-
schlossen, um die Stdrungen des Wohngebietes so gering wie moglich
zu halten.

Weiter ist durch textliche Festsetzung aereqelt, daB auf den nicht
Uuberbaubaren Fldachen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
bauliche Anlagen nach § 12 Abs. 1 und Abs. 2 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBau0O) nicht errichtet werden diirfen. Damit soll er-
reicht werden, daB der Raum zwischen den straBenseitigen Baugren-
zen von baulichen Anlagen frei bleibt und einschlieBlich der Vor-
garten als StraBenraum erfahrbar wird.



Wegen der Hohenlage des Vorfluters fiir die Oberflichenentwisse-
rung ist die Mindesthohe der Baugrundstiicke auf 8,25 m iiber NN
festgesetzt., Damit ist eine ausreichende Oberdeckung der Regen-
wasserkanalisation sichergestellt.

Analog der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 143 ist festgesetzt,
daB am Bauer-Mecke-Weg Einfriedungen zwischen den StraBenbegren-
zungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgidrten) nur
bis zu einer Hohe von 70 cm iiber Oberkante StraBe zuldssia sind.
Diese Festsetzung soll dazu beitraaen, den StraBenraum optisch
aufzuweiten,

Wegen der durch Verkehrslarm immissionsbelasteten Lage an der Land-
wehrstraBe ist fiir das allgemeine Wohngebiet festgesetzt, daB beid
der Errichtung baulicher Anlagen mit Aufenthaltsrdumen oberhalb

des Erdgeschosses passive SchallschutzmaBnahmen zum Beispiel durch
entsprechende GrundriBgestaltuna, DRaukonstruktion oder den Einbau
schalldammender Fenster in der dem Lirmschutzwall zugewandten

Seite erforderlich sind.

Zum Schutz des allgemeinen Wohngebietes durch den auf der Land-
wehrstraBe nach dem Ausbau zu erwartenden Verkehrslirm ist eine
von der Bebauung freizuhaltende Schutzfliche flir die Anlage eines
ca. 2,6 m hohen Larmschutzwalles festgesetzt, Diese Schutzfliche
wird durch die Verkehrsflache, die eine Pkw-Yerbindung zwischen
Strohenweg und LandwehrstraBe herstellen soll, unterbrochen. Um
die Schallbriicke zu schlieBen, ist zwischen Verkehrsfliche und
allgemeinem Wohngebiet eine beariinte Schutzfliche

ausgewiesen, innerhalb der in dem erforderlichen Umfang eine
Larmschutzwand errichtet werden soll.

Wie unter II. - AnlaB der Planaufstellung - erliutert, ist fiir den
Strdhenweg eine Verkehrsflidche ausgewiesen, die, wie in der An-
lage 1 der Begriindung dargestellt, eine Wendeschleife aufnehmen
soll. Der Radfahrer- und FuBgingerverkehr ist iiber den ausaewie-
senen Radfahrer- und FuBgdngerbereich an die LandwehrstraPe ange-
bunden. Ein direktes Anfahren der LandwehrstraBe vom Strohenweg
aus ist fiir den Lkw-Verkehr ausgeschlossen. Fiir die Anbindung des
Pkw-Verkehrs vom Strighenwea an die landwehrstraBe ist eine Ver-
kehrsfldche ausgewiesen, die 65 m westlich des Strohenweges ge-
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fihrt ist, um einen AnschluB auBerhalb des grundwasserdichten
Trogbauwerkes der Eisenbahnunterfiihrung zu erméglichen.

Um im Bebauungsplan deutlich zu machen, daB die fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr nutzbaren Verkehrsflichen des Strihenweges und der
LandwehrstraBe nicht unmittelbar aneinander grenzen, ist durch
entsprechende Signatur eine Begrenzung von Verkehrsflichen unter-
schiedlicher Hohenlage ausgewiesen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Griinplanung

und Kinderspielpldtze

Das Gebiet im Bereich des Bebauungsplanes ist iiberwiegend entspre-
chend dem AnlaB der Planaufstellung als Verkehrsflidche ausgewie-
sen. Diese Verkehrsflédche ist im geltenden Flidchennutzungsplan
dargestellt, Weder an dem seit langem bestehenden Strohenweg noch
an der im Ausbau befindlichen Nordtangente (LandwehrstraBe) ist

im Planbereich schlitzenswerter Baumbestand vorhanden. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete sind vom Bebauungsplanbereich nicht be-
troffen. Auch in die im Fldchennutzungsplan dargestellte Grlnfli-
chenplanung erfolgt kein Eingriff.

In das im Bebauungsplan Nr. 143 ausgewiesene allgemeine Wohngebiet
wird nur insoweit eingegriffen, als eine Anpassung der Bauflichen
an den gednderten Verkehrsflichenbedarf erfolgt. Wie aus der An-
lage 1 zur Begriindung zu entnehmen ist, erfolgte im Zuge des Aus-
baues der Wendenschleife des Strohenweges und der Verkehrsfliche
fiir die Anbindung des Pkw-Verkehrs an die LandwehrstraBe eine Be-
grinung der Seitenriume. Soweit es die Sicherheit des Verkehrs Zu-
1d8t, wird hier auch eine Bepflanzung mit Bdumen und Striuchern
vorgenommen.

Die Anforderungen des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielpldtze
vom 6. 2. 1973 sind fiir dieses Gebiet durch die Ausweisung des

Kinderspielplatzes im rechtskriftiaen Bebauungsplan Nr., 143 er-
fillt.



V. Fldchenangaben

Von dem ca. 0,87 ha groBen Planungsgebiet werden ausgewiesen als:

1. StraBenverkehrsflidche 0,50 ha
2. Allgemeines Wohngebiet 0,25 ha
3. Schutzfldche 0,12 ha

0,87 ha

VI. Kosten und FolgemaBnahmen

Zu den kostenwirksamen MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Be-
bauungsplanes alsbald getroffen werden sollen, gehtren der Ausbau
der Wendeschleife am Ende des Strohenweges vor der LandwehrstraBe,
die Anbindung des Strohenweges an die LandwehrstraBe fir den Pkw-
Verkehr und die Herstellung der Ful- und Radwegverbindungen, Die
hierflir zu erwartenden Kosten werden nach heutigem Preisniveau

auf etwa 275.500,-- DM geschitzt,

Grunderwerb ist im Bebauungsplanbereich nicht mehr erforderlich.
Soweit noch erforderlich, sind in dem Betrag die Kosten fiir den
StraBenbau, den Regenwasserkanal, die StraBenbeleuchtung, Grtinan-
lagen und den Lirmschutz enthalten.

Mit der Durchfiihrung der MaBnahme ist, soweit es die LandwehrstraBe
betrifft, schon begonnen. Nach Fertigstellung des Kreuzungsbau-
werks Bundesbahn/LandwehrstraBe erfolgt der Ausbau der Wendeschleife
am Strohenwea. Die Anbindung des Strohenweaes an die Landwehrstrafe
dient auch unmittelbar den Anliegern, so daB ein Teil der Kosten

in Form von Anliegerbeitrigen entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen von den Anliegern getragen wird.

Die Bereitstellung der Mittel im Haushalt fiir die Finanzierung der
Mafinahme ist gesichert.



Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG ist bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Bodenord-
nende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbauqgesetzes
sind nicht zu erwarten.

Die vom Bebauungsplan Nr. 192 erfaPften Teilbereiche der Bebauungs-
plane Nr. 143 (siehe Anlage 2 der Cegriindung) und Nr. 152 (siehe
Anlage 3 der Begriindung) werden mit der nach § 12 BBauG erforder-
lichen Bekanntmachung der Genehmiqung des Bebauungsplanes Nr. 192
aufgehoben und durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes er-
setzt,

Delmenhorst, den 15, Juni 1983

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt

In /e}(t?tung
Oetting
Stadtbaurat
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