Begrindung

zum Bebauungsplanentwurf Nr. 207

fir Bereiche an der Sidseite der Nordenhamer StraBe zwischen

a) der Welse und der WendenstraBe, Flurstiicke 184/8 und 660/3, und
b) der FrankenstraBe und der Berner StraBe, Flurstiicke 126/5, -
126/6, 128/7, 128/8, 128/10, 128/11, 129/4, 129/5 und 129/6 der _
Flur 22 in Delmenhorst

---------------

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Stadtrand in einer Entfer-
nung von ca. 2,0 km vom Stadtzentrum.

Die Planungsbereiche umfassen insgesamt eine Fliche von ca. 1,0 ha.

Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 22. 5.
1979 ist das Planungsgebiet als "Gemischte Baufldchen" dargestellt.
Dementsprechend weisen die hier bereits bisher giiltigen Bebauungs-
pldne Nr. 63 und Nr. 63, Anderungs- und Erganzungsplan - Teilab-
schnitt 1 - im wesentlichen Mischgebiete aus.

Grundsdtzliches Ziel des Bebauungsplanes Nr. 207 ist es, die in
seinem Geltungsbereich festgesetzten Mischgebiete auf die heutige
Rechtsgrundlage (BauNV0O vom 15. 9. 1977) umzustellen. Hierfiir ist

die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich. Aus
besonderen stidtebaulichen Erwdgungen soll mit dem neuen Bebauungs-
plan Nr. 207 die Entflechtung der Misch- und Sondergebiete neuer

Art auf die heutige Rechtsgrundlage erfolgen und damit planungsrecht-
lich den modifizierten stidtebaulichen Absichten Rechnung getragen
werden. Das ist auch hinsichtlich einer Beurteilung iiber die Zulis-
sigkeit kiinftiger baulicher Vorhaben sehr bedeutsam. Da wegen der
Randlage des Planungsgebietes mit vorwiegend gewerblicher Gebiets-
struktur keine Versoraungsliicken bestehen, sollen Einzelhandelsbe-
triebe in den auszuweisenden Mischgebieten unzuldssig sein. Soweit
erkennbar, sind in den angrenzenden Wohnbereichen auch alle Anlagen
der Infrastruktur mit Einzelhandelsbetrieben und Geschdften fiir den
tdgiichen unmittelbaren Bedarf ausreichend vorhanden. Fiir den Fall
eines sich spiter ergebenden Bedarfs verbleiben fiir derartige Anla-
gen noch auBerhalb des Bebauungsplanes Nr. 207 entsprechende Mdalich-



keiten, z. B. in Bereichen der ausgewiesenen Mischgebiete der
giltigen Bebauungspldine Nr. 161 und Nr. 187 in diesem Raum.

Mit den neuen Mischgebieten in den beiden Bereichen des Bebauungs-
planes Nr. 207 sollen Flichen fiir die Bepflanzung und fiir die Er-
haltung von Bdumen und Striuchern die Baugebiete umgebend festge-
setzt werden. Damit soll eine gewisse Abschirmung bzw. optische
Verbesserung des StraBenbildes und ein Beitrag fir die Umwelt er-
bracht werden. Erforderliche Grundstiickszufahrten in den Abschnit-
ten zur Nordenhamer StrafBe bleiben zuldssig.

Die verkehrliche ErschlieBung der Mischgebiete erfolgt nach wie
vor iiber die vorhandenen Gffentlichen VerkehrsstraBen insbesondere
an der Nordenhamer StraBe. StraBenplanungen sind aufgrund der pla-
nerischen Erfordernisse und Gegebenheiten nicht erforderlich.

Die Planbereiche werden von einer vorhandenen Hauptabwasserleitung
durchzogen, die in der jetzigen Fiihrung erhalten bleiben soll. Fir
diese Trasse ist ein Leitungsrecht vorzusehen. Entsprechend bleiben
Ver- und Entsorgungen der Bereiche durch die Leitungstrdger gesichert

Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 207 werden die
Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 63 und Nr. 63, Xnderungs- und
Ergdnzungsplan - Teilabschnitt 1 - im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 207 aufgehoben und durch dessen Festsetzungen ersetzt.

Die Nutzung als Mischgebiete bleibt in den beiden Geltungsbereichen
des Bebauungsplanes Nr. 207 grundsdtzlich erhalten. Das gilt im
wesentlichen auch fir das MaB der baulichen Nutzung und der Fest-
setzung von hochstens zwei Vollgeschossen sowie auch der bisherigen
Grundfldchenzahl im Rahmen der offenen Bauweise, was unveriandert
entsprechend den bisherigen Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 63
und Nr. 63, Anderungs- und Ergdnzungsplan - Teilabschnitt 1 - iiber-
nommen worden ist. Entsprechend den grundsdtzlichen Planungszielen
zur Umstellung der Mischgebiete erfolate nun deren Gliederung da-
hingehend, daB in dem so bezeichneten M} fir den westlichen Pla-
nungsteil insgesamt und den dstlichen Planungsteil fiir die bebauten

Grundstiicke Einzelhandelsbetriebe unzuldssig sind.

In den so bezeichneten !}-Bereichen im ostlichen Planunasteilt gilt,
daB Einzelhandelsbetriebe und Wohngebaude unzuldssig sind. Ausnahms-
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weise konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden.

Die Baugebiete erfahren, insbesondere der westliche Teil mit Aus-
nahme der Welseseite, mit den Neuregelungen umlaufend im Bereich
der nicht iiberbaubaren Flidchen eine optische Abschirmung in Form
von Grinpflanzungen als Beitrag fir die Umwelt und das StraBenbild.
Hier erfolgt die Festsetzung “mit Biumen und Striuchern zu be-
pflanzende Fldchen". Erforderliche Grundstiickszufahrten in stra-
Benseitigen Abschnitten sind zulissig.

Fir eine vorhandene Hauptabwasserleitung ist eine 3,0 m breite
mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Delmenhorst zu belastende
Fldche entsprechend ausgewiesen. Im weiteren wird noch auf eine
textliche Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 207 hingewiesen.

Nachrichtlich gemdB § 9 (6) Bundesbaugesetz wurde eine Richtfunk-
verbindung der Deutschen Bundespost in den Bebauungsplan aufgenom-
men. In diesem Bereich besteht eine Bauhdhenbeschrinkung oberhalb
33,0 m iiber NN. Die durchschnittliche Hohe der Planbereiche liegt
bei etwa 6,0 m iiber NN.

Belange des Denkmalschutzes werden von den Planungen nicht beriihrt.

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird im
hier moglichen Rahmen durch Festsetzungen eines Pflanzgebotes fir
die Privatgrundstiicke gemdaB § 9 (1) Nr. 25 Bundesbaugesetz in der
zuvor bereits geschilderten Form Rechnung getragen.

Selbstandige Landschafts-~ und Griinordnungsplidne liegen fiir das Ge-
biet der Stadt Delmenhorst noch nicht vor. Das fiir diesen Bebauungs-
plan hierzu vorgegebene Planungsziel steht jedoch im Einklang mit
dem Fldchennutzungsplan der Stadt. Durch die vorliegende Bauleitpla-
nung werden erkennbar auch keine zu schiitzenden Feuchtgebiete oder
Griinzonen bzw. Biotope betroffen.

Bdume, die den Charakter der Umgebung besonders priagen und die
durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind, sollen aus stddte-
baulicher Sicht erhalten werden. Durch eine entsprechende Festset-
zung gemdB § 9 (1) Nr. 25 BBauG sollen diese Bdume auf Dauer ge-
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schitzt werden. Mit dieser Festsetzung werden jedoch nicht alle
nach der “Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes" (Baumschutz-
satzung) der Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Biume erfaft. Aus
diesem Grunde wird besonders auf den § 3 dieser Satzung (sachlicher
Geltungsbereich) hingewiesen. Widerrechtliche Beseitigqung der ge-
nannten Biume ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 156 (1)

Nr. 3 a BBauG zu betrachten und kann nach § 156 (2) BBauG mit einer
GeldbuPpe bis zu 20.000,-- DM geahndet werden.

Den Gemeinden ist durch das Niedersdchsische Gesetz iiber Spiel-
pldtze vom 6. 2. 1973 aufgetragen, den Baugebieten ausreichend
grofe Fldchen flir Kinderspielpldtze zuzuordnen und durch Bebauungs-
plane zu sichern. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sind keiner-
lei neue Baugebiete ausgewiesen worden, Da das Planungsziel ins-
besondere eine Anpassung der vorher bereits in den Bebauungsplidnen
Nr. 63 und Nr. 63, Anderungs- und Ergdnzungsplan - Teilabschnitt

1 - ausgewiesenen Mischgebiete an neue Rechtsgrundlagen in der
eingangs erliuterten und begriindeten Form darstellt, stellt sich

in diesem Rahmen die Frage zur erneuten Abwdgung hinsichtlich eines
Spielplatzes nicht. Fiir den Einzugsbereich hier steht ein sehr
groBer im Bebauungsplan Nr. 161 der Stadt Delmenhorst ausgewiesener
und gesicherter Kinderspielplatz zur Verfiigung. Den Forderungen

des Gesetzes iiber Spielpldatze ist damit vollinhaltlich entsprochen.

Durch die Anderung oder Entflechtung der Mischgebiete und Sonder-
gebiete neuer Art auf die heutige Rechtsgrundlage, wie sie der
Bebauungsplan Nr. 207 neu ausweist, werden keine zusdtzlichen
Kosten fiir den offentlichen Haushalt ausgeldst. Aufgrund der mit
dem Planverfahren verbundenen MaBnahmen im Rahmen der Plandurchfiih-
rung konnen Entschiddigungsanspriiche nach § 44 Bundesbaugesetz

nicht begriindet werden.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundesbau-
gesetzes oder die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des
§ 13 a Bundesbaugesetz sind hier erkennbar nicht zu erwarten,

Mit der Bekanntmachung nach § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in
seiner giiltigen Fassung treten die Festsetzungen der bestehenden



Bebauungspline Nr. 63 vom 19. 9. 1968 und Nr. 63, Xnderungs- und
Ergdnzungsplan - Teilabschnitt 1 - vom 18. 3. 1986 in den Geltungs-
bereichen des Bebauungsplanes Nr. 207 auBer Kraft.

Delmenhorst, den 23. Juni 1987
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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Anlage 1 zur BegrUndLjng 1
zum Bebauungsplan Nr. /

Anderungsbereich

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 63
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Deimenhorst, den 23.6.1987
Stadtplanungsamt
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YERVIELFALTIGUNGSYERMERK:

Niedersachsisches Yermessungs- und Katastergesetz
vom 2. Jul1 1985, GVBl. S. |1B7, § 13 (4):

Auszuge aus dem Liegenschaftskataster durfen von Dritten nur mit
Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbentrden vervielfaltigt
und verpreitet werden. Elner Erlaubnls bedarf es nicht,wenn Aus-
zuge fur eigene, nichtgewerdblicne Iwecke vervielfdltigt werden.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte |m Madstab ..J0CO  __ . . . ..
der Gemarkung ., o¢menhorst , Flur .22, 00 .,

Herausgegeben vom Katasteramt Delmennorst
2701 1986
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