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,Hasberger Strae / Am Friesenpark®

fiir einen Teilbereich zwischen Hasberger Strale (beider-
seits), verldngerter Nordenhamer Strafe (beiderseits),
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il TR
q’l ..‘ ]
848 GUD L,
p Vo 8 3
Ny

oy B
S

*\3,
.~..’ J-

-
gy

<7

Verfahrensstand:
Bearbeitet: Stadtplanungsamt, Dipl.-Ing. U. Mahn



Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 C

Inhaltsverzeichnis

Gliederung gem. 34.8.3 VV-BauGB

Seite
1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschiul® 2
2. Planunterlage 2
3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2
4. AnschluBplanungen 3
5. Erforderlichkeit (§ 1 (3) BauGB)/ Planungsanlal& 4
6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 (4) BauGB) 5
7. Entwicklung aus dem Fl4chennutzungsplan (§ 8 (2) 1 BauGB) 5
8. Beriicksichtigung vorrangiger Fachplanungen 6
9. Planungsziele/Inhalt 7
9.1 Art der baulichen Nutzung 7
9.2 MaR der baulichen Nutzung 8
9.21 Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO 8
9.2.2 Die GeschoRflachenzahl (GFZ) nach § 20 (1-4) BauNVO 8
9.2.3 Zahl der Vollgeschosse nach § 20 (1) BauNVO 8
924 Bauweise nach § 22 BauNVO 9
8.2.5 Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 BauNVO 9
10. Bericksichtigung von Natur und Landschaft 9
10.1 Situationsbeschreibung des Plangebietes 10
10.2 Avifauna 11
10.3 Zusammenfassende Bewertung des Untersuchungsgebietes 12
10.4 Eingriffs-Minimierung, Ausgleichs- und ErsatzmafRinahmen 12
11. Belange des Verkehrs 16
12. Griinflachen 18
13. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB 19
14. Ver- und Entsorgung 21
14.1 Wasserversorgung 21
14.2 Energieversorgung 22
14.3 Entwésserung 22
14.4 Abfallentsorgung 23
14.5 Altlasten 23
14.6 Kampfmittel und Bombenblindgénger § 9 (5) BauGB 24
14.7 Belange der Denkmalpflege 24
14.8 Nachrichtliche Ubernahmen 24
15. Stadtebauliche Daten 25
16. Durchflihrung des Bebauungsplanes 25
17. Verfahrensvermerke 26



Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 C

1. Planaufstellung/Aufstellungsbeschlufl

Bereits in seiner Sitzung am 07.11.1989 hatte der Rat der Stadt einen Aufstellungsbeschlu®® fir
den Bebauungsplan Nr. 206 fur einen Bereich zwischen der Bahnlinie Oldenburg/Bremen und der
Nordenhamer StraBe gefaft, der im Laufe des Verfahrens aus verfahrenstechnischen Griinden in
die drei Teilabschnitte A, B und C gesplittet wurde. Die Verfahren fur die Teilabschnitte A und B
sind inzwischen abgeschlossen. Die beiden vorstehenden Aufstellungsbeschlisse wurden auf-
grund des rgumlichen Zusammenhanges zusammengefa3t zum vorliegenden Bebauungsplan Nr.

206 C. "Hasberger StraRe / Am Friesenpark" und am 27.02.1993 erneut ortsiiblich bekanntge-

macht..

Der Rat der Stadt Delmenhorst hatte in seiner Sitzung am 07.05.1991 die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 62 im sudlichen Bereich der Nordenhamer Stralte / Hasberger Stralle beschlos-
sen. Dieser AnderungsbeschluR zum Bebauungsplan Nr. 62 wurde am 10.05.1991 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Nachdem der Rat der Stadt Delmenhorst den Bebauungsplan Nr. 206 C am
25.06.1996 bereits als Satzung beschlossen hatte, stellte sich die Notwendigkeit einer partiellen
Anderung der Planfestsetzungen im Bereich des Flurstiicks 110/25 (Flur 22) heraus, um die Bau-
flachen innerhalb des Gewerbegebietes zwischen der StraBe Am Friesenpark und der Nordenha-
mer StraRe den Erfordernissen eines aus der Innenstadt umzusiedelnden Betriebes anzupassen.
Nach erneuter Auslegung erfolgter der Satzungsbeschlu3 am 25.09.1997. Nachdem inzwischen
bereits zwei Teilflachen im Rahmen der Bebauungspléne 287 und 293 rechtskraftig Uberplant sind

und 2 weitere Anderungen vorgenommen wurden, wurde der erneut geanderte Planentwurf dies-

beziiglich eingeschréankt ausgelegt..

2. Planunterlage

Als Planunterlage fiir diesen Bebauungsplan dient die vom Katasteramt Delmenhorst gefertigte
Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000. Sie zeigt den derzeitigen Stand der Grundstiickszuschnitte

und stellt die fiir den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen im Plangebiet selbst und in der

unmittelbaren Umgebung vollsténdig dar.

3. Lage und raumliche Begrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Das Bebauungsplangebiet Nr. 206 C "Hasberger Strae / Am Friesenpark" liegt im norddstlichen
Stadtgebiet im Stadteil Schafkoven/Donneresch beiderseits der Hasberger Strafe. Der Bebau-
ungsplan gilt fir einen Teilbereich zwischen der Hasberger StraRe (beiderseits), der verlangerten
Nordenhamer Strake (beiderseits), der FriesenstraBe und der Strake Am Friesenpark. Im nach-

folgenden Ubersichtsplan, einem unmaBstablichen Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte, ist

die Begrenzung des Planungsgebietes kenntlich gemacht.
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Lage des Planungsgebietes

(Unmapstéblicher Auszug aus der Deutschen Grundkarte)

4. AnschluBplanungen

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an das bestehende Industriegebiet beiderseits der Norden-
hamer Stralle an, das vom Geltungsbereich des rechiskréftigen Bebauungsplanes Nr. 62 vom
28.12.1968 erfalt und bereits seit vielen Jahren genutzt wird. Der vorliegende Plan greift in we-

sentlichen Teilen in diese Planung ein.

Fiir die siidwestlich der StraBe Am Friesenpark angrenzenden Bereiche der ehemaligen Delespa-
Werke, die heute teilweise gewerblich und fur sportliche Zwecke genutzt werden, liegt inzwischen
der Bebauungsplan Nr. 293 vom 08.08.1998 sowie fiir Bereiche Ostlich der Nordenhamer Srafle der
Bebauungsplan Nr. 287 vom 16.12.1998 vor. Hier soll neben Gewerbegebieten und einzelnen
Wohngebieten sowie unterschiedlichen Griinfldchen auch die bestehende Tennis-Sportaniage

stadtebaulich gesichert werden.

Die westlich im weiteren Verlauf der FriesenstraRe angrenzenden Misch- und Wohngebiete werden
durch die rechtskraftigen Bebauungspléne Nr. 187 und Nr. 76 erfal3t. Ostlich der Bahnlinie nach
Lemwerder grenzen Wohngebiete an, die in den rechstverbindlichen Bebauungsplédnen Nr. 60 und
Nr. 182 seit langem planungsrechtlich gesichert sind. Die verbleibenden Freiflachen zwischen der
Bahnlinie und dem Geltungsbereich dieses Planes wurden inzwischen erschlossen und teilweise

bereits einer Bebauung zugeflihrt.
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Die weiter siidlich anschlieRenden Bereiche liegen innerhalb des seit dem 07.07.1995 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 206 B. Hier ist der weitere Verlauf der verldngerten Nordenhamer

StraRe festgelegt und nach den dort getroffenen Festsetzungen bereits zum grofRen Teil herge-

stellt.

Ubersicht tiber die bestehenden Bebauungspldne im AnschluBbereich (MaRstab 1 : 10 000)
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R

5. Erforderlichkeit (§ 1 (3) BauGBY/ PlanungsanlaB

Die Verkehrsfiihrung der Nordenhamer StralBe | Hasberger StraRe, der neben der Anbindung der
Ortschaft Hasbergen an das Ostliche Stadtgebiet die Aufgabe der ErschlieBung der nordlich gele-
genen Gewerbe- und Industriegebiete zuféllt, entspricht in der Trassenfithrung und im Ausbauzu-
stand in keiner Weise den gesteliten Anforderungen. Die zur Bereinigung dieser MiRverhéitnisse
unerliRlichen StraRenum- und neubaumaBnahmen erfordern die Festsetzung von neuen Stra-

Renverkehrsflichen als Rechtsgrundlage fur deren Durchfuihrung.

Als Folge der vorgenannten MaBnahmen ist eine Neuordnung der vom Plan erfaldten Baugebiete
hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung sowie der Anordnung der iberbaubaren
Grundstiicksfiachen zur sinnvollen Lenkung der kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung notwendig.
Dariiber hinaus waren in diesem Zusammenhang die Anforderungen an die Eingriffsregelung des

Bundesnaturschutzgesetzes und der Bauleitplanung zu erfullen.
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Der Gemeinde ist aufgrund des § 1 (3) BauGB die Aufgabe tbertragen, Bauleitplane aufzustelien,
sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist. In Erfullung dieser Verpflich-

tung ist der vorliegende Bebauungsplan erarbeitet worden.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1(4)
BauGB)

im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 wird der Stadt Delmenhorst die

Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen mit dem Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Ent-

wicklung von Wohn- und Arbeitsstatten.

Auf der Grundlage dieser landespolitischen Funktionszuweisung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Anschiul an bestehende Gewerbe- und Industriegebiete ginerseits Gewerbe-
bereiche gesichert, andererseits wird ein ausreichender Spielraum fir die Weiterentwicklung die-

ses Gebietes eingerdumt.

Die Erfullung der im Landesraumordnungsprogramm zugewiesenen Aufgaben ist abhangig von
der Bereitstellung ausreichender Flachen fur die Schaffung von Arbeitsplatzen, um dadurch die
Wirtschaftskraft der Stadt zu stdrken, denn nur hieraus kann eine ausreichende Erfiillung der Ver-

pflichtungen eines Mittelzentrums gegeniiber seinen Birgem auch in anderen Bereichen wie

Wohnen, Bildung, Kultur usw. folgen.

7. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (§ 8 (2) 1 BauGB)

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt fir die
vom Bebauungsplan Nr. 206 C erfaldten Flachen vorwiegend gewerbliche Baufldchen dar. Ledig-

lich eine Teilflache ostlich der Hasberger Strale ist als gemischte Bauflache dargestelit.

Die dem Flachennutzungsplan gegeniiber offen gelassene Ubernahme der Gemeinbedarfsflache
mit Zweckbindung "Kindergarten" ist unbedeutend, da diese Einrichtung vorhanden und auf Dauer
im vorgesehenen Mischgebiet zuldssig ist. Diese Nutzung liegt innerhalb der Bandbreite einer

mdoglichen Entwicklung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Die im Flachennutzungsplan dargestelite Trasse der verlangerten Nordenhamer Stra3e weicht von
den beabsichtigten Festsetzungen hinsichtlich der Linienfuhrung ab. Diese Darsteilung muf als
grundsatziiche Idee der Verkehrsfiihrung angesehen werden und erfullt auch in der nunmehr vor-

gesehenen Form den ihr zugedachten Zweck.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 287 wurde der Fiachennut-
zungsplan im Teilabschnitt 64 entlang der Bahnlinie nach Lemwerder durch Darstellung einer
Griunflidche mit der Zweckbindung nach § 5(2)10. BauGB geandert. Diese Anderung wurde mit der
Verdffentlichung erst am 16.12.1998 wirksam, war aber Voraussetzung filr die entsprechenden

Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 206 C.
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Hinsichtlich seiner Festsetzungen ist der Bebauungsplan Nr. 206 C somit aus den Darstellungen

des Flachennutzungsplanes und der entsprechenden Anderungen entwickelt worden.
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Darstellungen des Flachennutzungsplanes (MaBstab 1:10 000)

8. Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen

Der Generalverkehrsplan der Stadt Delmenhorst weist der Verkehrsfiihrung der Nordenhamer
StraBe eine ibergeordnete Funktion zu. Die Stadtteile verbindende Bedeutung einerseits und die
ErschlieBungsaufgabe fiir die Gewerbe- und Industriegebiete in diesem Stadtteil andererseits er-
fordern eine besondere Beachtung bei der Dimensionierung und Trassierung dieses Strallenzu-
ges. Zur vorbereitenden Verkehrsplanung und hinsichtlich der Vorgabe der Trasse wurden Unter-

lagen des Tiefbauamtes der Stadt bei der Planung herangezogen.

Fur die Bewiltigung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde ein Fachgutachten in Form eines
Griinordnungsplanes durch ein darauf spezialisiertes Biiro erstelit. Dieser Fachbeitrag sowie die

Ergebnisse der bereits durchgefiihrten Bodenuntersuchungen sind in den Bebauungspian als Ab-

wigungsmaterial eingeflossen
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8. Planungsziele/lnhalt

9.1 Art der Baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Baugebiete wird im Planbereich auf der Grundlage des wirksamen Fiachen-

nutzungsplanes vorgenommen. Fir Teilbereiche erfolgen Untergliederungen hinsichtlich des Nut-

zungsumfanges.

Die bereits iiberwiegend bebauten Grundsticke an der Ostseite der Hasberger StraRe sind im
Bebauungsplan Nr. 206 C entsprechend der vorhandenen Nutzung als Mischgebiet festgesetzt. Zu
den stidtebaulichen Zielen gehort die Intensivierung dieser Nutzungsmischung, um flr die ostlich
gelegenen Wohnbereiche Maglichkeiten einer umfassenden Nahversorgung im Bereich Dienstlei-
stung, Handel und Handwerk zu schaffen. Fir diese Gebiete erfoigt jedoch eine Nutzungsein-

schrankung durch noch zu erlduternde, textliche Festsetzungen.

Fir weitere Teilflichen im Westen des Plangebietes swischen der Strafe Am Friesenpark und der
Friesenstrafte wurden im Rahmen eines eingeschrénkten Gewerbegebietes nur Anlagen und Ein-
richtungen nach § 8 (2) 1. und 2. BauNVO zugelassen, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Diese Einschrankung erfoigt unter besonderer Beriicksichtigung der westlich der Delme

angrenzenden Wohngebiete.

Fiir weitere Teilbereiche westlich der Nordenhamer Strake wurde die Gewerbegebietsnutzung auf
Betriebsarten begrenzt, deren Emissionen das Wohnen nicht wesentlich stéren, um hierdurch ei-
nen weiteren Ubergang zu der intensiveren Nutzung im Osten des Plangebietes im Rahmen eines
kontinuierlichen Nutzungsgefalles zu erreichen. Die vorgenannte Gebietsart gilt auch fur eine klei-
nere Teilflache sudlich der neuen Verkehrsanbindung swischen der Hasberger Strale und der
Nordenhamer Strafe, um dadurch einen stadtebaulich rationalen Ubergang zwischen den ndrdlich
vorhandenen Industriegebieten und der gemischten Bebauung mit héherem Schutzanspruch zu
wahren. Die verbleibende Restflache der Baugebiete grenzt unmittelbar an die im Bebauungsplan
Nr. 62 rechtsverbindlich festgesetzten Industriegebiete an und wurde im Rahmen einer stadtebau-

lich sinnvollen Staffelung der Baugebiete als Gewerbegebiet festgesetzt.

Aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 1 gelten in allen Gewerbegebieten die Ausnahmen nach §
8 (3) 3. BauNVO nicht. Analog ist aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 3 die Ausnahme nach §
6 (3) 3. BauNVO in den Mischgebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Das bedeutet, dal

in allen vom Plan erfalRten Baugebieten Vergniigungsstatten unzulassig sind.

Diese Festsetzung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung des sparsamen Umgangs mit dem
zur Verfiigung stehenden Gelénde fur das produzierende Gewerbe einerseits, und im Hinblick auf

die besondere Schutzwiirdigkeit des Kindergartens an der Hasberger StraBe andererseits.

7
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Dariiber hinaus sind in den Mischgebieten Anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 6 (2) Nrn. 6
bis 8 BauNVO durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Das bedeutet, daR hier Gartenbaube-
triebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauGB unzulassig sind,

um eine nachtragliche Stérung der vorhandenen Strukturen zu verhindern und zuséatzlichen Ver-

kehr zu vermeiden.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (2) BauNVO bestimmen folgende Festsetzungen das MaR der baulichen Nutzung:

9 2 1 Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

im Bereich des Mischgebietes an der Ostseite der Hasberger StralRe wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 festgesetzt. Fir alle Ubrigen Baugebiete gilt eine GRZ von 0,6. Diese Zahlen ermégli-
chen eine ausreichende Nutzung auf den Grundstiicken und begrenzen die mogliche Versiegelung
von Flachen. Die zusétzliche Begrenzung der Uberschreitung dieses Wertes im Sinne des § 19 (4)
BauNVO aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 4 vermindert Versiegelungen durch Nebenanla-
gen und Stellpldtze deutlich, so daf die festgesetzten Werte die 6kologische Funktion des Bodens
nachhaltig stiitzen und Freiraume fiir die Einbindung von Belangen der Natur im Bereich der ein-

zelnen Baugrundstiicke berlicksichtigen.

9 2.2 Die GeschofRflachenzahl (GFZ) nach & 20 (1-4) BauNVO

Die Gescholfléchenzahlen (GFZ) orientieren sich zum einen an der vorhandenen Bebauung im
Mischgebiet 6stlich der Hasberger Strale, zum anderen an der stadtebaulich erwlinschten Be-
grenzung der Baumassen in diesem Ubergangsbereich zwischen dem ndrdlich angrenzenden
Gewerbe- und Industriegebiet und den westlich und dstlich gelegenen Bereichen, die zu groiden

Teilen einer Wohnnutzung dienen.

Unter dieser Pramisse wird fur alle Baugebiete westlich der Hasberger StraRe die GFZ mit 1,2
festgesetzt, um hier noch ein angemessenes Angebot an Betriebsflachen zu gewahren, ohne es
dabei zu einer unerwiinscht hohen Bodenversiegelung kommen zu lassen. Fur die Mischgebiete
Sstlich der Hasberger StraRe erscheint als Ubergangsbereich zur Ostlich der Nebenbahn vorhan-

denen Wohnnutzung und unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Struktur ein Wert von

0,6 angemessen.

9.2.3 Zahl der Vollgeschosse nach § 20 (1) BauNVO

Die Zah! der Voligeschosse orientiert sich gleichfalls an der bereits vorhandenen Bebauung im
Plangebiet selbst oder dessen weiterer Umgebung. Auf der Basis dieser Strukturen werden in allen

Baugebieten zwei Vollgeschosse als Hichstgrenze zugelassen.
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9.2.4 Bauweise nach § 22 BauNVO

In den Mischgebieten an der Ostseite der Hasberger Strale gilt die offene Bauweise aufgrund der
bereits vorhandenen Bebauung. Im Bereich der {ibrigen Baugebiete, die ausschlieBlich einer ge-
werblichen Nutzung vorbehalten sind, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Bau-
kérperldngen von mehr als 50 m zuléssig sein sollen, um der beabsichtigten Nutzung gerecht zu
werden. Fiir die Einhaltung der Grenzabstidnde gelten die Vorschriften der Niederséchsischen

Bauordnung (NBauO) dennoch uneingeschrankt.

9.2 5 Uberbaubare Grundstlcksflache nach § 23 BauNVO

Die bebaubaren Bereiche sind gegen die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugren-

zen abgegrenzt.

Fir die bereits bebauten Grundstlicke sind die Baugrenzen so festgesetzt worden, daB sie die
bestehenden Gebiude sichern und eine spatere Erweiterung im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung auch in Hinblick auf die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse ermoglichen. Auf den Baumbestand wurde hierbei besondere Ricksicht genommen.

Gebiude oder Gebiudeteile, die hierbei ausgegrenzt wurden, unterliegen dem Bestandsschutz.

im Bereich der bisher unbebauten Gewerbegrundstiicke wurden die Baugrenzen so angeordnet,
daR innerhalb groRerer Baufldchen eine Wahl der Gebiudestellung variabel ist, um bei Betriebs-
planungen Probleme zu vermeiden und eine zweckméaRige Stellung der Baukorper besonders

hinsichtlich der betriebsinternen Zuordnung zu ermdoglichen.

Auf den nicht tiberbaubaren Flachen zwischen den StraRenbegrenzungslinien und den stralensei-
tigen Baugrenzen (Vorgérten) durfen Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO nicht errichtet werden.
Diese Fliachen sollen zur optischen Verbreiterung des Lichtraumes beiderseits der Verkehrsfldchen
von einer Bebauung freigehalten werden. Ferner sind sie als Beitrag zur Minderung des Eingriffes
in die Belange von Natur und Landschaft auch dort zu begriinen, wo nicht ausdriicklich ein Pflanz-

gebot angeordnet wurde.

10. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Fiir den Bereich des Plangebietes liegt inzwischen eine umfassende Bestandsaufnahme und Be-
wertung von Natur und Landschaft im Rahmen des landschaftspflegerischen Begleitplanes vor
(siehe Karte Seite 10). Das Ergebnis ist im Rahmen der Abwiagung in den Planungsinhalt einge-
bracht worden. Die Eingriffsbilanzierung hat zur Erweiterung des Planungsgebietes um ca. 0,33 ha
zur Bereitstellung der erforderlichen Ersatzflachen geflihrt. Damit kénnen die Anforderungen aus
der Naturschutzgesetzgebung als erfiillt angesehen werden. Der landschaftspflegerische Begleit-

plan ist inhaltlich Bestandteil dieser Begriindung.
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Dusire

(Auszug aus der Bestandsaufnahme 1995 unmafistéblich)

10.1 Situationsbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt auf der Delmenhorster Talsandplatte der Thedinghduser Vorgeest. Die poten-
tiell natiirliche Bewaldung wurde weitgehend von Ackerfldchen verdrangt, die wiederum der urba-
nen Randbebauung gewichen sind. Anderungen im Wirtschaftsgefiige der Stadt hatten in Teilbe-

reichen des Planungsbereiches ein Brachfallen zur Folge.

Auf den Fldchen der Mischgebiete dstlich der Hasberger Strae 10st der Bebauungsplan keine er-
heblichen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 8 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) aus, da im wesentlichen nur der bauliche Bestand geordnet wird. Die vom Plan erfal3-
ten Bereiche sind, bis auf geringe Ausnahmen, iberwiegend baulich genutzt, die Freiflachen sind
als Hausgarten mit zum Teil fremdlandischen Arten und Kultursorten angelegt. Hier stehen ein-

zelne, erhaltenswerte Grobiume, auf deren Erhalt noch besonders eingegangen wird.

Die groBeren Siedlungsgehdlze aus einheimischen Arten sind als bedingt naturferne Biotoptypen
von allgemeiner Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften, wahrend eine ehemalige Acker-
flache mit starkwiichsiger Graseinsaat im Sudosten des Planungsgebietes als naturferner Biotop-

typ nur von geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften eingestuft wird.

10
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Die Fliache zwischen der Hasberger StraBe und der Nordenhamer Strale stellt sich als Scherra-
senfliche mit teilweiser Begrenzung durch eine Laubgehdlzreihe dar, die als Abstelifliche fur aus-

zuliefernde, neue Kraftfahrzeuge genutzt wird. Diese Fldche ist nur von geriner Bedeutung fur

Arten und Lebensgemeinschaften.

Das Planungsgebiet zwischen der Strae Am Friesenpark und der Nordenhamer Strale wird zum
Teil als Gewerbegrundstiick mit hohem Versiegelungsanteil genutzt. Weitere Teile zeigen eine
Ruderalvegetation, die von einer Reihe von Gehoizenstrukturen umgrenzt und gegliedert und un-

terschiedlich strukturiert ist. Neben Brennessel-Gierschbestdnden treten zum Teil BeifuRgesell-

schaften auf.

im Bereich der Tennenbelage der ehemaligen Tennispldtze hat sich als bedingt naturferner Bio-
toptyp eine schwachwiichsige Ruderalflur mit niedrigem Birkenaufwuchs gebildet. Die geschotter-
ten, teilversiegelten Betriebsflachen an der Friesenstralle sowie der Lagerplatz an der Hasberger
Strake sind als kiinstliche Biotoptypen weitgehend vegetationsfrei. Diese Bereiche sind nur von

geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften.

10.2 Avifauna

Ergénzend zu bereits 1991 durchgefihrten Erhebungen wurde 1995 eine erneute Begehung zur
avifaunistischen Erfassung durchgefithit. Hiernach ist fir mindestens acht Arten der Status als
Brutvoge!l wahrscheinlich (siehe nachfolgende Tabelle). Rote-Liste-Arten wurden dabei nicht fest-
gestellt. Die relativ seltene Dorngrasmicke bestitigt die Bedeutung der vorhandenen Weig-

dornhecken als idealen Lebensraum fiir diese Art.

VOGELART Fundort mit Anzahl

ehem. Ten- PKW- siiddstlich Has-

nisplatz Lagerplatz berger Strafle
Amsel 1 2 2
Blaumeise - - 1
Buchfink - - 1
Buntspecht 1 - -
Dorngrasmiicke 1 1 -
Elster 1 - -
Kohlmeise 1 - 1
Monchsgrasmiicke 1 - -
Ringeltaube 3 1 2
Rotkehlchen - - 1
Zilpzalp 1 - -

Avifauna des Untersuchungsgebietes
(Fettgedruckte Arten wurden bereits 1991 nachgewiesen)
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10.3 Zusammenfassende Bewertung des Untersuchungsgebietes

Nach vorliegenden Ermittlungen des landschaftspflegerischen Begleitplanes ist der {iberwiegende
Bereich des Planungsgebietes von nur geringer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
und kann der Wertstufe il zugeordnet werden. Lediglich die vereinzelten Siedlungsgehdize unter-
liegen aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Wertstufe 1l. Von besonderer Bedeutung sind die
alten WeiRdornhecken, die das Gebiet vereinzelt gliedern. Sie unterliegen der Wertstufe | und

sollen mit Ausnahme der das Flurstiick 110/25 durchschneidenden Hecke auch erhalten bleiben.

Fir das Schutzgut Boden sind die bebauten und befestigten Bereiche, die Lager- und Betriebsfia-
chen, die ehemaligen Tennisplatze sowie die Verkehrsflachen, die den uberwiegenden Teil des
Plangebietes ausmachen, nur von geringer Bedeutung und werden der Wertstufe Il eingegliedert.

Lediglich die Gartenbereiche, die Scherrasenflache sowie einige Ruderalstandorte kénnen in die

Wertstufe 1l eingruppiert werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser (Grundwasser) ist der stark vorbelastete, westliche Bereich
der Wertstufe {lI als nur von geringer Bedeutung zuzuordnen. Die Bereiche gstlich der Hasberger
Strafe sind hier von allgemeiner Bedeutung und unterliegen der Wertstufe 1l. Oberflichengewas-

ser sind im Planbereich nicht vorhanden.

Unter Beriicksichtigung der Minderung von Windgeschwindigkeit und Luftfeuchtigkeit, leichter
Erhéhung der Lufttemperatur und der Luftverunreinigungen unterliegt das gesamte Baugebiet als

Stadtrandklima der Wertstufe Il und ist damit klimatisch von aligemeiner Bedeutung.

Das Plangebiet liegt weitgehend im Siedlungsbereich und ist in seinem landschaftlichen Erschei-
nungsbild beeintrachtigt. Vereinzelte, das Gebiet gliedernde, landschaftstypische Weitdornhecken
sowie groRkronige Hybrid- und Pyramidenpapein pragen neben einzelnen, grofkronigen Laub-
baumen das Landschaftsbild. Dennoch ist die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit
im gesamten Planungsraum auch aufgrund schlecht eingegriinter Baukorper, intensiv gepfiegter

Ziergarten mit untypischen Bepflanzungen gestort und damit insgesamt in die Wertstufe Il einzu-

ordnen.

10.4 Einariffs-Minimierung, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Planung erméglicht Eingriffe, die fir nahezu alle schiitzenswerten Bereiche Verdnderungen
verursachen. So werden die Lebensraume fiir Arten und Lebensgemeinschaften einem quantitati-
ven und qualitativen Wandel unterworfen. Fir die Schutzgutbelange Boden und Wasser sind auf-
grund der zuléssigen Versiegelung gleichfalls Beeintrachtigungen vorgegeben, die zwar durch den
Bodenaustausch in kontaminierten Bereichen gemindert werden. Auch das Kleinklima und das

Orts- und Landschaftsbild erfahren eine, wenn auch nicht bedeutsame Veranderung.
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Planerische Zielsetzung ist es, auf der Grundlage des vorliegenden Fachbeitrages zur Eingriffsre-
gelung MaRnahmen fiir den Erhalt wesentlicher Bestandteile und die Verbesserung des Natur-

haushaltes zu treffen. Hierbei finden folgende Vorkehrungen besondere Berlicksichtigung:

e Erhalt und Ergénzung des Gehoblzbestandes;

¢ Randeingriinung der Gewerbe- und Mischgebietsflachen;

o Gliederung der Gewerbegebiete durch Griinbereiche;

o Verkehrsberuhigung in Teilbereichen der Hasberger Strale;

o Gestaltung des StraBenraumes durch Baumanpflanzungen;

e Minimierung des Malles der baulichen Nutzung;

e Zuséatzliche Pflanzgebote auf den Grundstiicken;

e Festsetzung von Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft..

Im Rahmen des Vermeidungsgebotes werden insbesondere Bereich mit wertvollem Aufwuchs wie
GroRRbdume und Heckenstrukturen weitgehend erhalten und im Bebauungsplan entsprechend als

Fidchen zur Erhaltung von Bidumen und Striuchern bzw. als erhaltenswerte Einzelbdume mit ei-

nem entsprechenden Umfeld festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke wird zur deutlichen Reduzierung des Eingriffs das Malk der baulichen
Nutzung betréchtlich unterhalb der zuldssigen Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO festgesetzt. Fer-
ner werden die nach § 19 (4) BauNVO méglichen Uberschreitungen der GRZ durch die Planfest-
setzungen eingeschrénkt. Diese stadtebaulichen MaBnahmen mindern durch Restriktion der Werte

des § 17 BauNVO den hochstzuldssigen Eingriff um ca. 6,25 % in den GE-Gebieten bzw. um ca.
37,5 % im Mi-Gebiet.

Das Verbot vollflachiger Versiegelung von Stellplatzen sowie der Austausch belasteter Bodenbe-
reiche wirkt sich gleichfalls auf die Schutzgiter Boden und Wasser positiv aus. Die Entsjegelung
bisheriger Verkehrsflichen im Bereich der Einmiindung Nordenhamer StralRe/Hasberger Stralle
und deren Rickfithrung in Grunflichen mit entsprechender Bepflanzung gleicht den durch die

vorgesehenen Veradnderungen entstehenden Eingriff hier nahezu vollstdndig aus.

Der Schutzgutbereich Klima/Luft und das Landschaftbild werden durch die aufgrund der Bebau-
ungsplanfestsetzungen zulassigen Eingriffe nicht nachhaltig gestért, so dal zusétzliche Ma3nah-

men entbehrlich sind.

Der Verlust einzelner, kleiner Heckenabschnitte und Ruderalfluranteile wird durch Neuanlegung im
Rahmen der getroffenen Pflanzgebote innerhaib des Plangebietes kompensiert. Eingriffe aufgrund
der zuldssigen Versiegelung kdnnen gleichfalls zum Teil durch BodensanierungsmaBnahmen im
Bereich der alten Wollfett-Teiche sowie der Begrenzung des Versiegelungsgrades bei Stellplatzen

auf 40% je Quadratmeter zum groRBen Teil ausgeglichen werden.
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Die vorgenannten MaRnahmen unterstiitzen gleichzeitig die qualitative Verbesserung des Was-
serhaushaltes im Planungsgebiet. Die Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzung in Verbindung mit
extensiv gepflegten Griinbereichen wirkt sich zwar gleichfalls positv aus, kann aber die weitere
Verminderung der Grundwasserneubildung durch den zuldssigen Versiegelungsgrad nicht vollig

ausgleichen. Das trifft so auch auf das Schutzgut Boden zu. Dazu werden im folgenden weitere

Ausfiihrungen hinsichtlich der Bilanzierung gemacht.

Kleinklimatische Beeintrachtigungen werden zum Teil durch die vorgesehenen, umfangreichen
Gehslzpflanzungen ausgeglichen. Die Filterwirkung und Minderung des Aufwdrmpotentials sowie
die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit werden durch diese Mainahmen positiv beeinfluBt. Damit ver-

bleibt in diesem Zusammenhang kein nennenswerter Unterschuf3.

Fiir das Landschaftsbild wirkt sich die Anlegung der Griinbereiche insgesamt eingriffsmindernd

aus, so daB auch diesbeziiglich kein beachtenswertes Defizit verbleibt.

im Rahmen der Bodenbilanzierung kommt der Fachbeitrag zur Eingriffsregelung zu einem Kom-
pensationsdefizit von etwa 0,34 ha, das durch ErsatzmaRnahmen auszugleichen ist. Diese Ersatz-
flache bietet sich entlang der Westseite der Bahnlinie nach Lemwerder als ca. 20 Meter breiter
Griinzug im AnschluB an das Plangebiet an. Durch Einbeziehung dieser, iiberwiegend im Eigen-
tum der Stadt Deimenhorst stehenden Fliachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,
deren Herausnahme aus der derzeitigen Nutzung und der kiinftigen, extensiven Nutzung und par-

tiellen Bepflanzung kann die volistdndige Kompensation im Plangebiet erreicht werden.

Diese Bereiche werden als Fiachen firr MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt und sind den Baugrundstiicken im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 206 C gemat §

8a, Abs. 1, 3 und 4 BNatSchG. zugeordnet worden.

Fiir die Bepflanzung dieser Ersatzflaichen sowie flir die Bereiche mit Pflanzgeboten macht der
landschaftspflegerische Begleitplan Vorschidge in Form einer Pflanzliste, aus der folgenden Arten

hier beispielhaft ausgewahlt werden:

Stieleiche (Quercus robur) Weiltdorn (Crataegus monogyna)
Sandbirke (Betula pendula) Haselnul (Corylus avellana)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Hainbuche (Carpinus betulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schiehe (Prunus spinosa) Feldahorn (Acer campestre)

Die zu pflanzenden Bidume solien einen Stammumfang von > 16/18 cm aufweisen. Der Anteil von
ca. 70 % Strauchern in einer Qualitit von 80 bis 100 cm soll eine Pflanzdichte von ca. 60 Gehdl-
zen pro 100 gm umfassen, wobei pro 50 gm ein Baum zu pflanzen ist. Eine natirlich erscheinende

Saumstrukiur ist dabei anzustreben.
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Im Folgenden wird auf weitere, zum Teil grundstiicksbezogene Einzelheiten im Rahmen der

Grunordnung eingegangen:

Im Bereich der Mischgebiete 6stlich der Hasberger StraBe werden in Fortsetzung der stidiich an-
grenzenden Ersatzflachen entlang der Bahnlinie nach Lemwerder weitere Teilflachen mit einem
Pflanzgebot fiir heimische, standortgerechte Baume und Striucher festgesetzt. Am kiinftigen
Wendeplatz der Hasberger Strale wird im Bereich einer bisher als Parkplatz genutzten, geschot-
terten und unbebauten Flache gleichfalls eine > 10 m tiefe Pflanzzone vorgesehen. Beide Berei-
che dienen neben der Aufwertung des Naturpotentials auch der optischen Trennung der Bauge-
biete zu den angrenzenden Verkehrsbereichen. Hier soll neben dem Erhalt der z.T. vorhandenen
Geholzstrukturen eine Steigerung der Naturleistungsfahigkeit im Rahmen des Ausgleichs stattfin-

den, die sich im Hinblick auf die Eingriffsbilanzierung zugunsten der Baugebiete auswirkt.

In den Bereichen der Gewerbegebiete westlich der Hasberger Strae sind unter den gleichen Vor-
aussetzungen Flachen mit Pflanzgeboten festgesetzt, fiir die die vorstehenden Pflanzgrundséatze
analog Anwendung finden sollen. Durch textliche und zeichnerische Festsetzung ist sichergestelit,

daR notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken innerhalb dieser Bereiche zuldssig sind.

Innerhalb der vom Bebauungsplan erfalten Grundstiicke stehen einige Solitarbaume, die das
Ortsbild nachhaltig pragen und durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind. Diese Baume
werden gemaR § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB aus stadtebaulichen Griinden unter Schutz gestellt und
sind auf Dauer zu erhalten. Die widerrechtliche Beseitigung ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne

des § 213 (1) 3. BauGB zu betrachten und kann mit einer Geldbule bis zu je 20.000 DM geahndet

werden.

Dariiber hinaus wurden westlich der Hasberger StraRe weitere Flachen mit entsprechend wertvol-
fem Bewuchs gemaR § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB als Flachen mit der Bindung fur Bepflanzungen und
die Erhaltung von Bdumen und Strauchern festgesetzt, die in Verbindung mit den neu anzupfian-
zenden Griinbereichen den Bedurfnissen der Natur Rechnung tragen sollen. Nach den Ausfuhrun-
gen des Fachbeitrages flieBen diese Aufwertungen des Potentials durch Nachpflanzungen positiv
in die Bilanzierung mit ein. Hier wurde allerdings zur Zusammenfassung von Baugrundstiicksbe-
reichen nachtraglich auf den Erhalt einer Heckenflache an der Nordseite des Plangebietes ver-

zichtet. Die Auswirkungen dieser Anderung auf die Bilanzierung sind insgesamt ohne grof3en Ein-

flu.

Die im Bebauungsplan als Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB gekennzeichneten Bereiche nordlich der
StraRe Am Friesenpark dienen, wie vorstehend beschrieben, gleichfalls der Eingriffskompensation
und sind gegen nachteilige Einfliisse zu sichern. Das Betreten durch Unbefugte ist unter Beach-
tung des Schutzanspruches weitgehend zu vermeiden. Firr diese Bereiche gelten die Bestimmun-

gen flr die Ersatzflachen einschlielich der Zuordnungsfestsetzung uneingeschrankt.
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Durch textliche Festsetzungen ist der Versiegelungsgrad von Stellpldtzen auf einen Flachenanteil
von 40 % je Quadratmeter begrenzt. Das bedeutet, da eine Befestigung nur mit Filigranbeton-
steinen oder gleichwertigem Material erfolgen soll, um den Wasserhaushalt nicht mehr als nétig
einzuschrinken. Diese Bereiche bieten darliber hinaus zusétzlichen Lebensraum fir Kleinlebewe-

sen und dienen ebenfalls der Minderung des Eingriffs in den Wasser- und Bodenhaushalt.

Weiterhin wird im Rahmen der Eingriffskompensation festgelegt, da® im Bereich der Baugebiete
bei der Anlegung von notwendigen Stellpltzen mindestens je angefangene 5 Einsteliplatze ein
groRkroniger, langlebiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Empfohlen werden Baume
mit einem Stammumfang > 16/18 cm, die bereits in den ersten Jahren den ihnen zugedachten
Zweck erfullen kdnnen. Hierbei solite die Baumscheibe méglichst nicht weniger als 3 gm betragen.

Der dauerhafte Erhalt dieser Baume ist sicherzusteilen.

Innerhalb der potentiellen Baufldchen sind die Nachteile des jeweiligen Eingriffs nur begrenzt aus-
zugleichen. Dennoch soll aus wirtschaftspolitischen Grinden in den Gewerbegebieten auf Fassa-
denbegriinungen oder eine extensive Begriinung flacher oder flach geneigter Dacher, wie dies im
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung vorgschlagen wird, verzichtet werden, um wettbewerbsfahige
Betriebsansiedlungen nicht durch kostensteigernde MaBnahmen zu erschweren. Den gewerbewirt-

schaftlichen Belangen wird hier der Vorrang vor einer zu erwartenden, geringen Verbesserung des

Kleinklimas eingerdumt.

Uber die vorgenannten MaBnahmen hinaus gelten die Bestimmungen der Satzung Uber den
Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Delmenhorst, auf deren § 3 im Be-

bauungsplan Nr. 206 C ausdriicklich hingewiesen wird.

11. Belange des Verkehrs

Wesentlicher PlanungsanlaR ist neben der Bereitstellung weiterer Gewerbegrundstiicke die Rege-
fung der anstehenden Verkehrsprobleme im Planungsraum. Die Nordenhamer Strale erfiilit neben
der Aufgabe der ErschlieBung der an sie angrenzenden Gewerbe- und Industriegrundstiicke eine
wesentliche Funktion als Osttangente fiir den gewerblichen Verkehr. Dartiber hinaus félit ihr die

Aufgabe einer Ortsteile verbindenden Hauptverkehrsachse zu.

Der bisherige Verkehrsengpass im Planungsbereich ist nicht in der Lage, die anstehenden Ver-
kehrsstréme zu bewaltigen. Unter Beriicksichtigung der Funktionsvielfalt dieser Hauptverkehrs-
achse war der durch den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 206 als Gesamtplanung vorgesehene
und bereits eingeleitete Ausbau dieses StraRenzuges unumgénglich, um dadurch die beiden vor-

handenen, bereits fertiggestellten Teilstrecken verkehrsgerecht miteinander zu verbinden.

16



Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 206 C

Durch die konzipierte Neutrassierung des GesamtstraBenzuges als Verbindung zwischen der
Bremer StraRe im Siiden und der Stedinger StraBe im Norden wird neben der Verbesserung der
Verkehrssicherheit und der Leistungsfahigkeit auch eine deutliche Verkehrsentlastung fur die In-
nenstadt erwartet. Die beiden nordlich und stdlich anschlieBenden Teilstiicke sind bereits ver-
kehrsgerecht hergestellt und bedurften zur Erfiillung der beschriebenen Aufgabe der im Bebau-

ungsplan Nr. 206 C festgelegten Verbindung, die gleichfalls inzwischen fertiggestellt wurde.

Durch die Anderung der Linienfihrung wird die bisherige Hasberger StraBe als unentbehrliche
Anbindung des Ortsteiles Hasbergen zweifach unterbrochen. Hier ist durch eine Verlangerung des
bisherigen StraRenverlaufes tber die IndustriestraBe hinaus die Neuanbindung des nordlichen

Abschnitts an die Nordenhamer StralRe und das StraRennetz der Stadt sicherzustellen.

Das sidlich dieser Verbindung verbleibende Reststiick der Hasberger Strale endet kiinftig mit
einem Wendeplatz und dient ausschlieBlich dem Ziel- und Quellverkehr der ostlich angrenzenden
Baugebiete. Eine Verbindung dieses Strakenstutzens zur neuen Trasse der Nordenhamer StraRe /
Hasberger StraRe erfolgt vom Wendeplatz aus in Richtung Siiden tber einen 3 m breiten Weg,
der ausschlieRlich Radfahrern und FuBgéngern vorbehalten ist, um fiir diese Verkehrsteilnehmer

unndtige Umwege in Richtung Innenstadt zu vermeiden.

Die IndustriestraRe wird im vorhandenen Umfang an die Hasberger StraBe angebunden. Die nicht
vom Plan erfalte StraBe Am Friesenpark dient neben der ErschlieBung der Gewerbefldchen an
ihrer Stdseite gleichzeitig als Zuwegung zur vorhandenen Tennissportanlage und ist im Einmin-

dungsbereich der neuen Linienfithrung der Nordenhamer Stralle anzupassen.

Fiir umfangreiche Streckenabschnitte der vom Plan erfaBten StraBen wurde ein Anschluverbot
der Grundstiicke fiir den Fahrzeugverkehr festgelegt. Diese MaBnahme dient neben ihrer ver-
kehrslenkenden Bedeutung gleichzeitig auch der Sicherung weitlaufiger Randstreifen mit erhal-
tenswertem Bewuchs. Ferner soll fiir den Bereich vor dem Kindergarten an der StichstraBe (Rest-
stiick der Hasberger StraRe) durch diese Verkehrsberuhigung eine Gefédhrdung der Kinder weitge-
hend vermieden werden. Durch die Festiegung von Zufahrtbereichen in eng begrenzten Sektionen

wird jedoch die Sicherstellung der ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke ausreichend gewahr-

leistet.

Die Anbindung der bisherigen, inzwischen in Hartriegelweg umbenannten Ahornstrale an die neue
Trasse der Nordenhamer StralRe und bis hin zur Bahnlinie nach Lemwerder wird im Bebauungs-

plan Nr. 287 geregelt. Der hier urspriinglich vorgesehene, 6ffentlichen Griinzug wurde dort wieder

aufgegeben.

Ehemalige Verkehrsfldchen, die fur ErschlieBungszwecke nicht mehr bendtigt werden, sind zu-

riickzubauen und wieder in das Naturpotential einzugliedern.
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12. Griinflichen

An der Ostseite der Nordenhamer Strake ist aufgrund der Verdnderung der StraBenfiihrung

(ehemals Einmiindung der Hasberger Strale) eine offentliche Griinflache aus dem Bereich der

ehemaiigen Verkehrsfidche entstanden.

Dieser Bereich der bisherigen Einmiindung der Nordenhamer Strae in die Hasberger Stralie wird
fiir die bisherige Verwendung als ErschlieRungsflache nicht mehr benétigt und soll als Flachenab-
rundung in Form eines straBenbegleitenden Griinstreifens einer Entsiegelung und Bepflanzung
zugefithrt werden. Hier sind nach den Planfestsetzungen standortgerechte Alleebdume im Abstand
von < 15 m zu pflanzen. Diese Fldche ermdglicht die Anpflanzung von etwa 8 bis 10 Baumen.
Diese Bedingung dient gleichzeitig im Zusammenhang mit der neuen StraBenplanung im Rahmen

der UmbaumaRBnahmen der Eingriffskompensation.

Der Bereich des im siidlichen Planungsraumes urspriinglich vorgesehenen, offentlichen Grin-
streifens mit extensiver Begriinung und die Anpflanzung von grofkronigen, standortgerechten
Biumen und heimischen Striauchern wurde inzwischen im Rahmen der weiteren Planung und
Entwicklung der angrenzenden Gebiete in den Bebaungsplan Nr. 287 {ibernommen. Die dort ge-
troffenen Festsetzungen sind inzwischen rechtsverbindlich. Daher sind diese Fldchen aus dem

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 206 C herausgenommen worden.

Fir alle tbrigen Griinflichen, die im Bereich der Baugrundstiicke durch entsprechende Festset-
zungen im Sinne des § 9(1) Nr.20 BauGB gesichert werden, sind auf den Seiten 9 bis 16 bereits

detaillierte Ausfithrungen gemacht.

Eine gesonderte Flache fiir die Anlegung eines Kinderspielplatzes ist im Planbereich nicht vorge-
sehen. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Wohnungen nicht alilgemein zuldssig, so dal hier kein
Bedarf ausgeltst wird. Die Mischgebiete an der Ostseite der Hasberger Strale bewirken bei nicht
zu erwartender, vollstdndiger Wohnnutzung einen maximalen Netto-Spielplatzbedarf von ca. 110
gm, der im Rahmen der Freifldchen des Kindergartens innerhalb dieses Baugebietes gedeckt wer-
den kann. Dariber hinaus setzt der Bebauungsplan Nr, 182 in etwa 400 - 500 m Entfernung einen
4.500 gm groBen Kinderspielplatz fest, der Uber die ehemalige Ahornstralle (heute Hartriegelweg
und Schneeballweg) gut zu erreichen ist. Unter diesen Umstanden wird davon ausgegangen, daf3

die Anforderungen des Niedersdchsischen Gesetzes Gber Spielpldtze erfillt sind.

Eine im Bereich der Flurstiicke 110/23 und 110/25 nordéstlich der StralBe Am Friesenpark vorhan-
dene Wallhecke ist aufgrund § 33(1) NNatG unter Schutz gestelit. Sie wird innerhalb der tbrigen
Grlinfestsetzungen zusétzlich nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen (siehe dazu auch

Kapitel 14.8).
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13. Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander

und untereinander gerecht und vollstéandig abzuwégen.

Die wesentlichen, durch diesen Bebauungsplan ausgeldsten Konflikte liegen in der Inanspruch-

nahme privater Grundstiicksflachen fiir den Aus- und Umbau der &ffentlichen Verkehrsflachen.

Bereits in den Ausfiihrungen der ersten Fortschreibung des Generalverkehrsplanes aus dem Jahre
1981 (Aufsteller: Biiro Dr. Ing. Schubert, Hannover) werden zwei wesentliche, zusétzliche Ver-
kehrsverbindungen zur Bildung eines sogenannten Nordringes aufgezeigt. Zum einen ist das die
Anbindung der DwostralRe an die Dwoberger StraBe, die inzwischen seit ldngerer Zeit mit dem Bau
der Landwehrstrae fertiggestelit wurde. Zum anderen ist es die Verbindung zwischen der Bahn-
unterfithrung Hasberger StraBe/Bremer StraBe und der Nordenhamer Strale, gleichfalls mit teil-
weise neuer Trassenfithrung. Auch die Fortschreibung des Generalverkehrsplanes aus dem Jahre
1991 setzt zur Losung der Probleme des Gesamtverkehrs im Bereich der Stadt Delmenhorst den
Ausbau und die Verlegung der Hasberger Strale / Nordenhamer StraBe als Netzerganzung mit
bedeutender Anschiufunktion an das tberortliche Netz fiir alle untersuchten Varianten voraus.
Diese VerbindUng ist auch im Flachennutzungsplan vom 19.9.1979 fiir das Gebiet der Stadt Del-

menhorst, wenn auch in etwas abweichender Form, dargestellt.

Der im vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich abzusichernde Straenabschnitt stellt das

letzte Glied in dieser "MaRnahmen-Kette" dar.

Fir den Zeitraum 1990/95 wurde seinerzeit eine'Verkehrsbelastung von etwa 7500 Fahrzeugen
prognostiziert, die bereits 1990, wie durch Zahlungen festgestellt, mit 8300 bzw. 8800 Fahrzeugen
drastisch Uberschritten war. Der erhebliche LKW-Anteil mit ca. 5,3% bzw. 4,6% tréagt deutlich zur
Verscharfung der Situation bei (siehe Tab. 3.9, Generalverkehrsplan 1991). Der gewundene Ver-
lauf und der schmale, mangelhafte Ausbauzustand der Hasberger StraRe kann diesen Ver-

kehrsstrom nicht mehr aufnehmen und ist durch bedarfsgerechte Aus- und UmbaumaRnahmen

dringend zu Kkorrigieren.

Im Bereich der bedeutsamen Anbindung der Hasberger StraBe an die Nordenhamer Stralle hat
sich infolge der seit den 80er Jahren entstandenen, umfangreichen Wohnbebauung im Gebiet
Kreuzweg / Im Wiesengrund der Verkehr in den zuriickliegenden Jahren betréchtlich gesteigert.
Diese Entwicklung ist auch heute noch nicht abgeschlossen, so daB die spitzwinklige Einmiindung
der Hasberger Stralte in die Nordenhamer StraRe fiir diese Verkehrsstrome eine Gefahrenquelle
ersten Ranges darstelit. Hier besteht die Verpflichtung der Gemeinde, aufgrund der Fiirsorge-

pflicht fir lhre Biirger, fir Abhilfe zu sorgen, um der Verkehrssicherungspflicht zu geniigen.
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Unter Beriicksichtigung der vorstehend beschriebenen Umstande ist die Stadt Delmenhorst ge-
zwungen, zur Beseitigung dieser Gefahrenquelle eine verkehrsgerechte Trassenfiihrung als grad-
linige Verldngerung des Nordteiles der Hasberger StraBe ab Bahnkreuzung bis zur Nordenhamer
Strafte zu konzipieren, um dadurch eine verkehrsgerechte Einmindung zu gewéhrleisten, die ge-

nerell zur Minderung der bestehenden Verkehrsgefahrdungen beitragen wird.

Dieser Planung steht entgegen, da durch den Ausbau der vorbeschriebenen, neuen Anbindung
der Hasberger Strale in die Nordenhamer Strale ein im Bebauungsplan Nr. 62 rechtsverbindlich
ausgewiesenes, bisher aber noch unbebautes Gewerbegrundstiick von ca. 7200 gm nahezu mittig
durchschnitten wird. Nach Abzug der ca. 1100 gm groBen Stralenfliche verbleiben zwei anni-
hernd gleich groe Teilfldchen, die im Rahmen der Neuplanung jede fir sich als Gewerbegrund-

stiicke stéddtebaulich und betriebswirtschaftlich noch sinnvoil nutzbar sind.

Diese Flache befindet sich zur Zeit noch in Privatbesitz und ist derzeit als Scherrasenfidche ein-
geséat. Die bisherige, genehmigte Nutzung beschrankte sich auf das Abstellen von neuen, fir den
Verkauf bestimmten Personenkraftwagen. Im Vorgriff auf die kiinftige Planung gefithrte Ankauf-
verhandiungen des Liegenschaftsamtes fiir die bendtigte Verkehrsfidche haben bisher nicht zum
Erfolg gefihrt, da der Eigentimer fiir die verbleibenden Teilflachen keine fiir seine Zwecke geeig-
nete Verwendung erkennen konnte. Die urspriingliche Absicht, hier ein Autohaus zu errichten, war
auf den beiden verbleibenden Restfidchen nicht umzusetzen. Nach dem bekanntgegebenen Fla-

chenbedarf wére aber auch die ungeteilte, urspriingliche Fléche bereits nicht ausreichend grof

gewesen.

Fir die Errichtung eines Betriebes in der vom Eigentiimer des betroffenen Grundstiicks geplanten
Art boten sich an vielen anderen Stellen in den Gewerbegebieten der Stadt Standorte an. Die
Stadt Delmenhorst hatte bei der Ersatzbeschaffung nach besten Méglichkeiten Unterstiitzung ge-
wéhrt. Da die begriindete Trassenfiihrung und der Ausbau der Verkehrsfldchen nicht von der Ort-
lichkeit separiert werden konnte und durch die vorhandenen, vorstehend erlauterten Zwangs-
punkte fixiert war, muBte Uber die konkurrierende Standortfrage unter diesen Gesichtspunkten

zugunsten der Verkehrsfiihrung entschieden werden.

In diesem Fall standen legitime, privatwirtschaftliche Interessen des Eigentiimers den 6ffentlichen
Belangen einer sicheren Verkehrsfihrung unter Vermeidung aller denkbaren Gefahrenpunkte ge-
genuber. Fiir den betroffenen Grundstiicksbereich setzt der rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 62
vom 28.12.1968 ein zusammenhdngendes Industriegebiet fest. Da diese Planausweisungen nicht
innerhalb der Bindefrist umgesetzt worden sind, kénnen zuséitzliche, iber den Ankauf der Ge-
samtfldche hinausgehende Entschadigungsanspriiche hieraus nicht hergeleitet werden. Auf dieser
Basis wurden auch die weiteren Ankaufverhandlungen gefiihrt, die nunmehr kurz vor dem Ver-

tragsabschiull stehen.
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Ein Interessenausgleich war fiir den Grundstiickseigentiimer entweder durch Flachentausch oder
durch Entschadigung in Geld méglich. Dagegen gab es fir die Sicherheitsbelange des offentli-
chen Verkehrs hier keine optimale Altemativiésung. Hinzu kam, daB offensichtlich nur die Hohe
des Wertausgleichs fir Verzogerungen in den bereits langfristig geftihrten Ankaufsverhandlungen
ausschlaggebend waren. Das konnte aber nicht zu einer Abwendung des Planungseingriffes fuh-

ren. Auch unter diesen Aspekten muBte die Entscheidung stets zugunsten der geplanten Ver-

kehrsfiihrung ausfallen.

Wiren die Belange des Verkehrs zuriickgestelit worden, hétte es bei der Trassenflihrung im Be-
reich des bisherigen StraRenverlaufes bieiben miissen. Neben den bereits aufgezeigten, erhebli-
chen Nachteilen fir den flieRenden Verkehr wire eine vermeidbare Gefahrdung der Kinder, die
den Kindergarten an der Hasberger StraBe besuchen, hinzugekommen. Durch die Anderung der
Verkehrsfiihrung wird jener StraBenteil dann jedoch als Sackgasse enden. Damit ist der Durch-
gangsverkehr und die davon ausgehende Gefahr fir die Kinder weitestgehend ausgeschaltet.
Auch unter diesem Gesichtspunkt war den 6ffentlichen Belangen des Verkehrs gegentiber den

wirtschaftlichen Interessen des Grundstiickseigentimers der Vorrang einzurdumen.

Hinsichtlich der konkurrierende Belange der baulichen Nutzung und des Naturschutzes hat die
eingehende Erlduterung bereits aufgezeigt, daR der erforderliche Ausgleich im Planungsgebiet
durch die getroffenen MaRnahmen erreicht wird. Hier ist auch nach der abschlieBend erfolgten

Verlegung bzw. geringfiigigen Verminderung von Bereichen mit Pflanzgeboten kein Defizit er-

kennbar.

14. Ver- und Entsorqung

Die ausreichende Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die 6ffentlichen Ver- und Ent-

sorgungsunternehmen oder durch private Firmen mit 6ffentlichem Auftrag sichergestelit.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so bemessen, dai die erforderlichen Anlagen und Leitungen
zur Ver- und Entsorgung des Gebietes unterzubringen sind. Kleinflachige Einrichtungen fir Ver-
sorgungsaniagen sind in allen Baugebieten gemaR § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zuldssig. So-
weit erforderlich, wurden entsprechende Festsetzungen zur Sicherung der Ver- und Entsorgung

der erfal3ten Bereiche gesondert getroffen.

14.1 Wasserversorqung

Das Plangebiet ist an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Stadtwerke Delmenhorst ange-
schiossen. Fiir die bisher noch nicht angeschlossenen Baugrundstiicke besteht aufgrund der gel-

tenden Bestimmungen Anschlu8pflicht.

Die Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser bleibt unberihrt.
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14 .2 Energieversorgung

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch AnschiuB an das bestehende Versorgungsnetz der Ener-

gieversorgung Weser-Ems AG (EWE).

Fiir die Versorgung des Plangebietes ist die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation der EWE
erforderlich. Zur Sicherung dieser MaRnahme wird im Bereich der Flachen an der Ahornstrae ein
etwa 240 gm groRBer Bereich als Fliche fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbindung

_Transformatorstation (EWE)* festgesetzt. Eine Abstimmung mit dem kiinftigen Betreiber ist er-

folgt.

Die Gasversorgung erfolgt durch Anschluf an das Versorgungsnetz der Delmenhorster Stadtwer-
ke. Fir die Einrichtung einer eventuell erforderlichen Gasreglerstation stehen die notwendigen
Flachen im Rahmen der Baugebiete oder in Randbereichen der &ffentlichen Fldchen in gewissem

Umfang zur Verfiigung, so daB auf eine besondere Festlegung verzichtet werden kann.

Die Moglichkeiten, Solarenergie-Potentiale zu nutzen bleiben unberihrt.

Im Bereich der Verkehrsfiachen der Nordenhamer StraRe/Hasberger Strale ist ein unterirdisches
110-KV-Kabel der Preussen-Elektra vorhanden. Die Kabelfihrung ist im Bebauungsplan als

Vorhandene, unterirdische 110-KV-Leitung (Preussen-Elektra)* im Bebauungsplan kenntlich ge-

macht.

14.3 Entwéasserung

Die Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt sowohl fiir das Schmutzwasser als
auch fiir das Oberflichenwasser tiber das vorhandene, offentliche Kanalnetz. Soweit die Grund-
stiicke bisher noch nicht an die 6ffentlichen Kanalnetze angeschiossen sind, ist das aufgrund der

bestehenden Satzung im Rahmen der Baugenehmigungen sicherzustellen.

Die Schmutzwisser werden der ausreichend bemessenen zentralen Kldranlage zugeleitet und dort

gereinigt.

Es wird davon ausgegangen, daR die Zufahrten zu den Grundstiicken und Stellplatzen befestigt
werden. Soweit hier eine Versiegelung erfolgt, ist das Wasser dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzu-
leiten. Fiir die Stellplatzbereiche ist der Versiegelungsanteil auf 40 % (je gm) durch entsprechende
Planfestsetzung begrenzt. Das kann durch Auswahl von entsprechenden Materialien (z.B. Rasen-
gittersteine, Schotterrasen 0.4.) erreicht werden. Hier erfolgt eine Versickerung auf dem Grund-

stiick, ohne die Vorflut zu belasten.

Offene Vorfluter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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14.4 Abfallentsorgung

Die ordnungsgeméiRe Abfallentsorgung erfoigt tiber die 6ffentliche Miillabfuhr geméag der Satzung

der Stadt Delmenhorst. Gewerbliche Sonderabfille sind vom Verursacher selbst den dailir be-

stimmten Entsorgungsanlagen zuzufiihren.

14.5 Altlasten

Im Bereich des Flurstiicks 110/25 westlich der Nordenhamer Strale sind, vermutlich zu Beginn
des Jahrhunderts, Wollfett-Teiche angelegt und spater offenbar mit Bauschutt verfiillt worden. In
der nachfolgenden Zeit wurde diese Fldche als Tennisplatze genutzt. Zur Eingrenzung der Lage
und des Gefahrenpotentials wurden eingehende geoanalytische Bodenuntersuchungen in diesem
Bereich von einem Fachbiro durchgefiihrt (siehe nachstehende Abbildung). Auf der Grundlage

dieser Untersuchungen sind die mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten Bereiche im Bebau-

ungsplan gekennzeichnet.

Untersuchungsbereich "Altlasten” (unmaf3stébliche Darstellung)

Aufgrund der Untersuchungsergebnisse wurde kein akuter Handlungsbedarf festgestelit. Es wird
jedoch empfohlen, vor Einleitung einer neuen Verwendung im Rahmen der planungsrechtlich zu-
lassigen Nutzung die Wollfettbereiche zu entsorgen, soweit dies bisher noch nicht geschehen ist.
Auf diesen Sanierungsbedarf wurde im Plan hingewiesen. Eigentiimer dieses Flurstiicks ist derzeit
noch die Stadt Delmenhorst. Soweit diese Bereiche einer Nutzung im Sinne des Bebauungsplanes
zugefiihit werden, wird der potentielle Erwerber iber den Sachverhalt unterrichtet. Das Untersu-

chungsergebnis ist im Rahmen der Entsorgung heranzuziehen.
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Far das in Privatbesitz befindliche, bereits heute zum Teil genutzte Flurstiick 110/24 sind nach
heutigem Kenntnisstand ebenfalls Vermutungen auf gleichartige Belastungen gegeben. Konkrete
Untersuchungen des Flurstiicks 110/23 belegen eine Kontamination mit Wollfett. Auch diese Be-
reiche wurden entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet und sind, je nach Nutzung, soweit
erforderlich, zu entsorgen. Durch die Belastung ist jedoch eine Nutzung als Gewerbegebiet im

Rahmen der Planfestsetzungen nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

14.6 Kampfmittel und Bombenblindgéanger § 9 (5) BauGB

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 206 C liegt die Stellungnahme der Bezirksregierung
Hannover, Abt. Kampfmittelbeseitigung vor. Hiernach ist zu vermuten, daB innerhalb des gesam-
ten Planungsraumes Kampfmittel oder Bombenblindgénger aus dem zweiten Weltkrieg im Erd-

reich vorhanden sein kénnen.

Im Bebauungsplan wurde daher der gesamte Geltungsbereich als Fldche mit vorgenanntem Bela-
stungspotential kenntlich gemacht. Dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer wird empfohlen, im
Rahmen der Plandurchfiihrung durch entsprechende Sondierungen dafiir Sorge zu tragen, daB
e_ine Gefahrdung weitestgehend ausgeschlossen werden kann. Soweit erforderlich, ist umgehend

eine fachgerechte Entsorgung zu veranlassen.

14.7 Belange der Denkmalpflege

Belange der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht unmittelbar beriihrt. Soweit erkenn-

bar, sind im Planungsraum weder historische Anlagen noch denkmalwerte Bauwerke vorhanden.

Zur Sicherung weiterer Nachforschungen wurde jedoch der Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, da alle bei der Plandurchfiihrung zutage tretenden ur- und frithgeschichtlichen Boden-
funde bei der Denkmalbehérde (Untere Denkmalbehérde: Bauordnungsamt der Stadt Delmien-

horst) oder einem Beauftragten fiir das Denkmalwesen zu melden sind.

14.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Bereich der mit Festsetzungen zur Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen
und Strduchern belegten Fidchen an der Nordseite der StraBe Am Friesenpark ist eine Wallhecke
vorhanden, die aufgrund § 33 (1) NNatG gesetzlich geschiitzt ist. Die Bewertung dieser Wallhecke

ist in den Fachbeitrag zur Eingriffsregelung eingeflossen.

Auf der Grundlage des § 9 (6) BauGB wird dieser geschiitzte Bestand nachrichtlich in den Bebau-

ungsplan aufgenommen.
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15. Stadtebaulich Daten

Von dem ca. 4,81 ha groRen Plangebiet sind ausgewiesen als:
1. Mischgebiete gesamt: ca. 12.400 m? ( 25,8 %)

2. Gewerbegebiete gesamt: ca. 23.000 m2 ( 47,8 %)
davon
2.1 Gewerbegebiete ohne Einschrankung ca. 3.800 m2( 7,9 %)

2.2 Gewerbegebiete mit Einschrankung ca. 19.200 m2 (39,9 %)

3. StraBenverkehrsflichen ca. 8.800m?( 18,3 %)
4, Offentliche Grunflichen ca. 600m2( 1,2%)
5. Ersatzflachen (auflerhalb der Baugebiete) ca. 3.300m2( 6,9%)

Plangebiet gesamt: ca. 48.100 m?(100,0 %)

Fléachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (Ersatzflichen enthalten): ca. 6.600 m2 ( 13,72 %)

16. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes ist hinsichtlich der Verkehrsflachen an den Bebauungs-
plan Nr. 206 B gekoppelt. Die Verbindung zwischen der Nordenhamer StraRe und dem siidlichen
Bereich der ehemaligen Hasberger StraBe bildet eine Einheit und ist bereits nahezu volistandig
fertiggestellt. Das vom Bebauungsplan Nr. 206 C erfaltte, aufzuhebende Teilstiick der Hasberger
StraBe wird umgehend nach Neuanbindung der Hasberger StraRe an die Nordenhamer Strake
umgestaltet. Alle vorgenannten MaRnahmen stehen in unmittelbarem Zusammenhang und sind
zeitlich und finanziell als eine Einheit zu betrachten. Férdermittel des Landes sowie die stadti-

schen Haushaltsmittel stehen zur Verfigung.

Die fir die Herstellung der 6ffentlichen Anlagen erforderlichen Grundstiicksflichen sind, soweit sie
sich noch nicht im Eigentum der Stadt befinden, fiir den vorgesehenen Zweck zu erwerben, auf
die Stadt zu Ubertragen oder notfalls fir den festgesetzten, offentlichen Zweck zu enteignen. Der

Bebauungsplan bildet dafiir die rechtliche Grundlage.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 206 C auRerhalb der Baugebiete festgesetzten
Flachen fur Ersatzmanahmen an der Westseite der Bahnlinie nach Lemwerder werden den Ein-
griffsflachen der Gewerbegebiete und Verkehrsfldchen gemal § 8 a (1) BNatSchG entsprechend
dem verbleibenden Ausgleichsdefizit auf der Basis des nach den Planfestsetzungen zuldssigen
Eingriffsumfangs zugeordnet. Die diesbeziigliche Satzung iiber die Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrdgen nach § 8 a BNatSchG der Stadt Delmenhorst findet Anwendung. Diese Flachen

befinden sich bis auf eine geringe Teilflache im Eigentum der Stadt.
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Die Durchfithrung des Bebauungsplanes 148t eine Notwendigkeit zur Aufstellung eines Sozialpla-
nes im Sinne des § 180 BauGB nicht erkennen, da eine nachteilige Auswirkung auf die personli-

chen Lebensumstande der im Planungsgebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen hierdurch

nicht ausgeldst wird.

17. Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 206 C tritt einschlieBlich der Begriindung mit der Bekanntgabe nach § 12
BauGB in Kraft.

Mit Rechtskrafterlangung werden die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62 in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 206 C aufgehoben und durch die Fest-

setzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08. 1997

und
- die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
Delmenhorst, den 08.06.1999

Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
in Vertretung Im Auftrage
K. Keller U. Ihm

Stadtbaurat
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