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Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 206 A
Bereich zwischen der Ahornstrage, dem Espenweg und dem

Bahnnebengleis nach Lemwerder in Delmenhorst

Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im nordéstlichen Stadtbereich
und umfaft insgesamt eine Fléche von ca. 2,5 ha. Die mittlere
Entfernung zum Stadtzentrum betrdgt etwa 1,0 km.

Bei dem vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 206 A um-
faBten Gebiet handelt es sich im wesentlichen um eine girtne-
risch genutzte Freifliche (Grabeland); teilweise auch als
Brachland mit mehrjdhrigem Gras, Wildpflanzen, Strauch- und
Baumbewuchs. Der betroffene Bereich gehdért z. T. zur Thedinger
Vorgeest,

Das kinftige Baugebiet wird im Siden vom Espenweg bzw. von den
Bahnanlagen der Bundesbahn (Strecke Oldenburg-Bremen) be-
grenzt. Die westliche Grenze des Plangebietes bildet das
Bahnnebengleis nach Lemwerder. Im Osten begrenzt der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 182 der Stadt Delmenhorst das
Planungsgebiet. Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 206 A erfaBten Bereiche sind bisher von der Asternstrage
ausgehend iiber den Espenweg und der Ahornstragfe erschlossen.

Der gqgiltige Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom
22.05.1979 stellt fiir den vom Bebauungsplan Nr. 206 A erfaften

Geltungsbereich bisher gewerbliche Bauflichen und gemischte
Bauflachen dar.

IT. Anlaf der Planaufstellung und Planungsziele

Die Gemeinden sind nach dem Baugesetzbuch verpflichtet,
Bauleitplane aufzustellen, sobald es fiir die stadtebauliche
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Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Demzufolge fafte der
Rat der Stadt in seiner Sitzung am 07.11.1989 den Beschluf zur
Aufstellung eines grofflachigen Bebauungsplanes (Verfahren Nr.
206) aus dem das vorliegende Bebauungsplanverfahren Nr. 206 A
hervorgeht und der besonderen Dringlichkeit wegen als geson-
dertes Verfahren fortgefiihrt wird.

Der AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 206 A ist es
insbesondere, in seinem Geltungsbereich die Grundlage fiur den
Neubau eines Kindergartens mit Kinderhort zu schaffen. Ein
hier belegenes stddtisches Grundstiick wird als Standort fur
diese Einrichtung als besonders geeignetlangesehen. Fir die
dazu bendtigte Flache erfolgt die Ausweisung als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbindung "Kindergarten". Die
Notwendigkeit dieses Kindergartenstandortes resultiert aus dem
festgestellten Defizit an Kindergartenpldtzen im Stadtnorden.
Hinzu kommt auf der Grundlage angrenzender, rechtékréftiger
Bebauungsplédne eine andauernde und 2zusatzlich 2zu erwartende
rege Wohnbautdtigkeit in diesem Gebiet.

Dariber hinaus ist beabsichtigt, im Planungsgebiet vorwiegend
"Allgemeine Wohngebiete" mit der 2Zulédssigkeit von ein- bis
zweigeschossigen Einzelhiusern festzusetzen, und damit die
weiteren im Geltungsbereich befindlichen Freifl&ichen einer ge-
ordneten stdadtebaulichen Entwicklung bzw. Bebauung zuzufihren.
Im Rahmen dieser ansfehenden baulichen Entwicklung wird sich
dann der neue Kindergarten stidtebaulich harmonisch einfiugen.

Durch Festsetzungen iiber die Art und das MaBR der baulichen
Nutzung soll der Bebauungsplan diese stadtebauliche Entwick-
lung fir die erfaften Grundstiicksbereiche sicherstellen. Auch
die iberbaubaren und nichtiiberbaubaren Flichen sowie die er-
forderlichen &6ffentlichen Erschliefungsflichen sollen fir den

Planbereich festgesetzt werden.

Die notwendigen ErschlieBungsstrafen sind als 6ffentliche Ver-
kehrsfldchen im Bebauungsplanentwurf auszuweisen und sollen
dementsprechend planerisch gesichert werden. Das fir den vor-—
liegenden Bebauungsplanentwurf Nr. 206 A zugrunde 1liegende

verkehrliche Konzept ist in Riickkopplung mit den ubrigen hier
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vorliegenden Verkehrsplanungen, wie auch in bezug auf den Ge-
neralverkehrsplan entwickelt worden und ist verkehrlich, aus-
gehend von der Asternstrasge dem Gebiet Platanen-
straBe/Ahornstrage 2zuzuordnen. Gleiches gilt auch fiir eine
Fuff— und Radwegeverbindung iiber dije Gleise der Nebenpahn hin-
aus, im Hinblick auf eine kinftige Nutzung der dort westlich
befindlichen Fl&ichen. Insgesamt ist die Standortwahl Ffiir den
Kinderhort wie auch die Verkehrsplanung so konzipiert, daf die
Kinder aus dem gesamten Einzugsgebiet die Einrichtungen des
Kindergartens bzw. Kinderhortes Uber Wohnstrafen oder Fuf- und
Radwege gefahrlos und iiber kurze Wege erreichen kénneh. Das
gilt dementsprechend hier auch fir die Festsetzung einer of-
fentlichen Griinfliche, die als erster Abschnitt eines Griin-
2uges im Zusammenhang mit einem FuB- und Radweg eine Verbin-
dung zu sich anschliefenden Plangebieten westlich des Neben-
bahngleises herstellen soll.

Aufgrund der Nihe der Bundesbahn—Gleisanlagen sollen geeignete
pPassive Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage eines Schall-
schutzgutachtens sowie entsprechende SicherheitsmaBnahmen Ein-
gang in die vorliegende Bauleitplanung finden. Dabei soll noch
uber die Empfehlungen dieses Gutachtens hinausgegangen werden,
so daB die entsprechenden passiven Schallschutzmafnahmen nicht
nur fir einen bestimmten Abstandsbereich vom Bahnkdrper, son-
dern hier fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 206 A ausgedehnt werden. Die danach zu treffenden Mafnah-
men sollen als textliche Festsetzung (3) Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplanes und somit relevant fir jegliche
bauliche Nutzung in den festgesetzten "Allgemeinen Wohngebie-
ten" sein.

Die im Planungsgebiet vorhandenen naturrdumlichen Bereiche,
geprdagt durch Biume und Straucher sollen, soweit diese erhal-
tenswert sind und das Ortsbild prdgen, planungsrechtlich ge-—
schitzt werden. Zudem sollen durch geeignete Festsetzungen
auch andere niedere Grinbereiche geschont und in ihrer Ent-
wicklung sowenig wie méglich beeintrichtigt werden. Dariiber
hinaus findet hier eine Griunordnungsplanung Beriicksichtigung,
die in einvernehmlicher Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-
schutzbehdérde, durch ein Fachingenieurbiiro erstellt wurde. Der



Grinordnungsplan ist die wesentliche Grundlage fiir die Abwa-
gungen hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Als Nachweis sachgerechter Abwigungen auf
diesem Gebiet und der hier erreichten vélligen Harmonie der
Grinordnungsplanung mit den stadtebaulichen Zielsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 206 A befindet sgich dieser Grinordnungs-
plan im Anhang zu dieser Begriindung.

Belange des Denkmalschutzes werden soweit erkennbar durch den
Bebauungsplan Nr. 206 A nicht beriihrt.

Fir den Fall, daf bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur-
oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird hier
darauf hingewiesen, daf diese meldepflichtig sind.

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst stellt
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 206 A insbe-
sondere gewerbliche Bauflichen dar. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes macht fiir den beschriebenen - Teilabschnitt 36 -
des Flachennutzungsplanes seine dementsprechende Anderung er-
fdrderlich. Die bisher im beschriebenen Geltungsbereich darge-
stellten Gewerbe- und Mischbauflichen sollen nunmehr als Wohn-
baufldchen dargestellt werden. Dariiber hinaus erfolgt im Be-
reich der Flurstiicke 37/1 und 39/1 der Flur 25 die Darstellung
einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbindung "Kindergarten".
Das beschriebene Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan
der Stadt Delmenhorst wird in etwa parallel zum Bebauungsplan-
verfahren Nr. 206 A durchgefiihrt.

Alle vom Bebauungsplan Nr. 206 A erfagten kinftigen Baugebiete
sind bereits oder werden an die vorhandenen oder herzustellen-
den 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Das
Oberfldchenwasser soll in das Trennsystem der stiadtischen
Kanalisation geleitet werden. Durch Festsetzungen der Mindest-
héhen fir die StraBenoberkanten werden die erforderlichen
Uberdeckungen der neuen Leitungssysteme sichergestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 206 A greift im o&stlichen Grenzbereich
am Espenweg in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
182, vom 09.12.1985 der Stadt Delmenhorst ein. Die hier ge-
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III.

troffenen Festsetzungen sollen durch die Neuplanungen dessen
Zielsetzungen angepaft wérden. Der betroffene Teilbereich ist
in einer Anlage zu dieser Begrundung dargestellt.

Planinhalt

Die Art der Bodennutzung fir den Bebauungsplan Nr. 206 A er-
fordert eine Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Del-
menhorst vom 22.05.1979 mit der 2zuvor beschriebenen Zielset-
zung.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung
vorgesehenen Flachen nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung festzusetzen. Enfsprechend dieser Bestimmung und auf-
grund der Ziele und Zwecke dieses Bebauungsplanes werden im
Planbereich "Allgemeine Wohngebiete" sowie eine Fliche fiir den

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindergarten" festge-
setzt.

Die Festsetzungen der Geschofzahlen orientieren sich wesent-
lich an den 6stlich angrenzenden Bauleitplanungen, soll jedoch
auch dem besonderen Ziel Rechnung tragen, ein angemessenes
Verhaltnis von Eigenheimen, Eigentumswohnungen bzw. Miet-
wohnungsbau zu erméglichen. Dem optimalen innerstiddtischen
Standort entspricht das hier vorgesehene Verdichtungsmaf. Da-
bei sind die Festsetzungen der Grund- und Geschofflichenzahlen
in diesem Sinne differenziert festgesetzt worden. Die Zahlen
geben an, wieviel gm Grund- bzw. Geschoffliche je gm Grund-
sticksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO zulassig sind.

Aufgrund der umgebenden Bebauung und den Planzielen ist das
Héchstma® der zuldssigen Geschossigkeit mit ein bis zwei
Vollgeschossen festgesetzt worden.

Fir die Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
206 A gilt im wesentlichen die offene Bauweise. Die ausgewie-
sene Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbindung "Kinder-
garten" 148t eine insoweit abweichende Bauweise zu, daf Gebidu-
delangen auch lber 50,0 m zullssig sind.



Die uberbaubaren Flachen der ausgewiesenen Baugebiete sind im
Bebauungsplan durch Baugrenzen festgelegt. Soweit eine diffe-
renzierte Geschossigkeit Zuldassig ist, erfolgte eine Untertei-
lung mittels Geschofgrenzen.

Die ErschlieBung der jeweiligen Baugebiete ist so angelegt,
daB die neu zu bildenden Grundstiicke, von geringfiigigen Aus-
nahmen abgesehen, direkt iiber eine 6ffentliche Verkehrsfliche
erschlossen werden. In Einzelfdllen ist die Bildung von Ham-
mergrundstiicken méglich.

Die ErschlieBung der neuen Baugebiete erfolgt iiber eine ge-
blante Wohnstrafe, die in einem Bogen die Ahornstrafe fort-
fihrt und an den Espenweg anbindet. Die beiden genannten
StraBen sind als solche vorhanden, entbehren jedoch noch eines
verkehrsgerechten Ausbaus. Die PlanstraBe sowie der vom Gel-
tungsbereich betroffene Teil des Eépenweges soll einen beson-
ders verkehrsberuhigten Ausbau (Mischfldche) in der Form er-
halten, daR sichergestellt bleibt, daf Durchgangsverkehr aus
den neuen Wohngebieten weitestgehend herausgehalten wird. Par-
tiell ist der Espenweg fiir den KFZ-Verkehr gesperrt, die
durchgehende Verbindung zur Hasberger StraBe ist damit unter-
brochen. Sichergestellt bleibt jedoch die unbeeintrichtigte
Zuwegung fiir zukiinftige Wohnbaugrundstiicke; auch eine durchge-
hende Fuf- und Radwegeverbindung ist durch eine dementspre-
chende Festsetzung geregelt.

Anpflanzungen im Strafenbereich und Parkplatze insbesondere im
Bereich der Gemeinbedarfsfliche sollen zudem einer Minderung
der Fahrgeschwindigkeit dienen und im Hinblick auf den geplan-
ten Kindergarten fiir zusidtzliche Verkehrssicherheit insbeson-
dere im Hinblick auf die Kinder sorgen. Ein Fuf- und Radweg,
integriert in eine Offentliche Grinflache, stellt spaterhin
die Verbindung zu den westlich der Bahnllnle nach Lemwerder
geplanten Baugebiete dar. Diese Festsetzung stellt berelts
einen Vorgriff auf spatere weitere Anschlufplanungen dar und
ist fur den Bebauungsplan Nr. 206 A der zu bericksichtigende
Bestandteil des fiir den hier angesprochenen Grofraum insgesamt
entwickelten Verkehrskonzeptes.
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Neben den im 6ffentlichen StraBenraum vorgesehenen Parkplatzen
fir den ruhenden Verkehr besteht filir die Grundstiickseigentiimer
nach dem Baurecht die Verpflichtung, Einstellplédtze auf den
einzelnen Grundstiicken fiar den durch die Zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf nachzuweisen oder anzulegen. Damit wird
auch den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen.

Mit dem Ausbau der Planstrafe wird fiir die angrenzenden Bauge-
biete das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz in Form von
Rohr- und Leitungsbau hergestellt bzw. ergdnzt. Alle Fragen
und Belange des Entwﬁsserungskonzepts einschl. der Oberfli-
chenentw&sserung sind mit den Zustdndigen Fachimtern und Be-
hérden im Vorfeld der Planungen behandelt und finden den Er-
fordernissen entsprechend Berﬁcksichtigung. Als Voraussetzung
fir die entwésserungstechnischen MaBnahmen und Kanalbauarbei-
ten sind neben einigen erforderlichen GeldandehShen auch die
Ausbauhdhen fiir die Strafen in dem Bebauungsplan an entschei-
denden Punkten festgesetzt.

Durch textliche Festsetzungen bestimmt der Bebauungsplan Nr.
206 A, daR auf den nichtiberbaubaren Fldchen zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen
Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNvVO sowie bauliche Anlagen
nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
nicht errichtet werden dilirfen. Garagen, die einen Mindestab-
stand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie einhalten,
kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Durch diese textliche Festsetzung soll auf den stddtebaulichen
Gesamteindruck des Orts- und StraBenbildes sowie der Vorgirten
entsprechender Einfluf genommen werden.

Fir bestehende Gebiude und Gebadudeteile auferhalb der festge-
setzten iberbaubaren Flachen gilt dijie Festsetzung der Baugren-
Zen nur, wenn sie durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten
durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen. Sonstige
innere Umbauten sind als Ausnahme Zulassig. Damit soll der Be-
standsschutz von Gebiuden definiert und verdeutlich werden.
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Fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der
Vorbelastung durch Immissionen der Bundesbahn bei der Errich-
tung baulicher Anlagen mit Aufenthaltsriumen passive Schall-
schutzmafnahmen, wie z. B. durch entsprechende Stellung der
Gebaude, GrundriBgestaltung, Baukonstruktion, Einbau
schalldammender Fenster und Materialien usw. unter Zugrundele-
gung eines Fachgutachtens des Ing.- Biliros Gerlach vom
20.06.1990 zu treffen. Die Einzelheiten dazu sind dariiber hin-
aus den textlichen Festsetzungen 3 in der Legende des Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.

Mit dieser textlichen Festsetzung soll sichergestellt werden,
da im Rahmen der zulassigen bahlichen Nutzung das Ergebnis
der vorgenannten gutachterlichen Prifungen und Abwagungen An-
wendung findet. Danach gilt fur den Geltungsbereich der iiber-
tragende Larmpegelbereich ITI (61-65 dB(A) Belastung) gemag
DIN 4109 (Ausgabe 1989) Tabelle 8. Hier sind von den Aufenbau-
teilen und Werkstoffen Schalldémmwette von 35 dB einzuhalten
und im Baugenehmigungsverfahren entsprechend nachzuweisen.

Den Belangen der Schutzbediirftigkeit der Bewohner der kinfti-
gen Wohngebiete s0l11 somit entsprechend den heutigen Bediirf-
nissen und Anspriichen an gesunde Wohnverhélfnissen Rechnung
getragen werden.

Weiterhin soll aufgrund der Verpflichtung zur Kenntlichmachung
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 206 A der
nachfolgende Hinweis erfolgen:

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Kampf-
mittel oder Bombenblindginger aus dem 2. Weltkrieg im Erdreich
Zu vermuten, so daf im Rahmen der Plandurchfithrung mit der Po-
lizeidirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, fuar
_jeden Einzelfall abzukiren ist, ob und in welchen Bereichen
eine Bodensondierung erforderlich sein kann.

Bei der Plandurchfiihrung Zutage tretende ur- und frihge-
schichtliche Bodenfunde sind bei der Denkmalbehdérde oder einem
Beauftragten far Denkmalpflege meldepflichtig.
Dieser Hinweis erfolgt gleichfalls unter der Rubrik III. in
der Legende zum Bebauungsplan Nr. 206 A.



Iv.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Grunplanungen

Der vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 206 A erfatte
Bereich ist eine von Ausnahmen abgesehen unbebaute Freifliche,
6stlich der Nebengleisstrecke nach Lemwerder und den weiter
6stlich vorhandenen Wohngebiet um die PlatanenstraBe. Die bis-
herige Nutzung der Flichen muff sehr differenziert betrachtet
werden. Es handelt sich dabei um groge Brachlandbereiche sowie
auch gartnerisch bzw. Kleingirtnerisch genutzte Teilfl&dchen
und Mdhwiesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 206 A
sind so gehalten, daB landschaftsprégende Naturbereiche, wie
Baumgruppen, verschiedene Striaucher und Pflanzenfamilien er-
halten bleiben und in einer kinftigen Bebauung Bestand erhal-
tend integriert werden. Fiir diese angesprochenen Flachen gel-
ten die Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Bau-
men und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, wie z. B.
Wildstauden, Graser und Krduter. pas gilt insbesondere auch
fir diese vorgenannten Grinbereiche der Gemeinbedarfsfliche
mit der ZwWweckbindung Kindergarten. Diese umgebenden Griinzonen
sollen den Kinder, wenn auch im Kkleinen Rahmen, bewuft das Be-
obachten und Berihren, also das Erleben der Natur nahebringen
und erméglichen. Die somit vorhandenen - oder zu schaffenden -
Kletter-, Schaukel- und Versteckméglichkeiten werden die Kin-
der als reizvolle Ergdnzung zum iblichen Spielrasen und all-
tdglichen Spielgeraten empfinden und nutzen. Die hier vorzu-
nehmenden Bepflanzungen und Gringestaltungen sollten hier op-
timal und einvernehmlich von den zustdndigen Fachbeteiligten
in diesem Sinne erfolgen. Diese Bereiche sind entwickelt aus
einer fiir den urspringlichen gesamten Planbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 206 angelegten Grﬁnordnungsplanung ausgehend
von einer umfassenden Grinbestandsaufnahme (Bestandsplan) in
direkter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, ékolo-
gisch funktionell und flachenmaBig der VerhdaltnismaBigkeit und
Bedeutung entsprechend groBzigig gehalten. Die baulichen
Nutzungsméglichkeiten und demzufolge die stdadtebauliche Kon-
Zeption ist hier mit den landschaftspflegerischen Belangen
v6llig harmonisch abgestimmt. Die Schutzflédchen sind in rela-
tiv groBriumlichen Bereichen festgesetzt worden, die eine Er-
haltung von Flora und Fauna gewdhrleistet. Nachteilige Ein-
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griffe in Natur- und Landschaftsteile, die dariiber hinaus in
der Planung zusatzlicher Abwagungen und Bericksichtigungen be-
dirften, sind soweit erkennbar nicht vorhanden.

Ausgehend von der Planstrafe stellt ein 6ffentlicher Griinzug
mit integriertem Fuf- und Radweg einen Teil der sidlichen Be-
grenzung des Kindergartengrundstiickes bzw. der Gemeinbedarfs-
flache dar. Auch fir die éffentliche Grinflache gilt die Bin-
dung fir die Erhaltung von Biumen und Strduchern und sonstiger
Bepflanzungen. Damit sollen die hier vorhandenen ortsbildpri-
genden Naturbereiche in die stddtebaulichen Zielsetzungen ein-
gebunden werden. Behutsame zusitzliche oder ergidnzende stand-
ortgerechte Bepflanzungen kénnen aus gestalterischen Griinden
fur alle diese Festsetzungsbereiche erwiinscht sein. Die of-
fentliche Grinfliche stellt hier den Beginn eines Griinzuges
dar, der uber die Nebenbahn hinaus in die hier westlich an-
grenzenden Kkinftigen Planbereiche fiihrt und dariiber hinaus
Uber den Friesenpark an den Grinzug entlang der Delme ver-
lduft. Zudem handelt es sich gleichzeitig um einen Weg im Gri-
nen zu einem spiterhin vorgesehenen gréBeren 6ffentlichen Kin-
derspielplatzbereich, der in einem Plangebiet westlich der Ne-
benbahnlinie nach Lemwerder in grofziigiger Weise ausgewiesen
und dem auch die neuen Wohngebiete aus dem Bebauungsplan Nr.
206 A zugeordnet werden kénnen.

Kinderspielplatz

Den Gemeinden ist durch das Niedersadchsische Gesetz iiber
Spielpldtze vom 06.02.1973 aufgetragen, Baugebieten ausrei-
chend groRfe Flachen fir Kinderspielplitze zuzuordnen und diese
durch Bebauungspline zu sichern. Der Bebauungsplan Nr. 206 A
ist ein vorgezogenes Verfahren und geht mit seinem Geltungsbe-
reich aus einem grdBeren Gebiet westlich der Nebenbahn bis
beidseitig der Hasberger Strafe hervor, fiir das seinerzeit der
Rat der Stadt insgesamt, wie bereits dargelegt, einen Aufstel-
lungsbeschluf gefaft hat. Im Rahmen dieses Gesamtverfahrens
(Bebauungsplan Nr. 206) ist an dije Ausweisung eines relativ
grofen Kinderspielplatzes gedacht, dem die kunftigen Wohnge-
biete auch aus dem hier gefuhrten Verfahren zuzuordnen sind.

Ziel ist es, im Rahmen einer grofziigigen Grinplanung in diesem
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Gesamtbereich eine seit Jahrzehnten vorhandene Obstbaumwiese
in die Ausweisung eines 6ffentlichen Spielplatzes aufzunehmen,
den Bestand der Obstbaumwiese zu sichern und den Kindern damit
ein besonders geeignetes natiirliches Betatigungs- und Spiel-
feld zu bieten. Die Gré8enordnung fiur diesen Spielplatz wird
sich bei mehr als 5000 qm Bruttofl&che bewegen, in dem weitere
vorhandene schiitzenswerte Naturbereiche einbezogen werden sol-
len. Fir eine méglich werdende Ubergangzeit steht in unmittel-
barer Nihe, in einer Entfernung von ca. 200 m, eine Spielwiese
an der Platanenstrage Zur Verfigung, die bereits mit dem
rechtsqgiiltigen Bebauungsplan Nr. 182 als 6ffentlicher Kinder-
spielplatz ausgewiesen ist. Die Groge dieser Fliche betragt
gleichfalls ca. 5000 gm. Da der ausxder vorliegenden Bauleit-
planung herzuleitende Bedarf an Spielplatzfliche bereits mit
diesem vorhandenen 6ffentlichen Kinderspielplatz voll abge-
deckt wird, werden die Forderungen des Niederséchsischen Ge-

setzes liber Spielpliatze vom 06.02.1973 als erfiillt betrachtet.
Flachenangaben

Von dem etwa 2,5 ha grofen Plangebiet 8ind ausgewiesen als:

1. Allgemeine Wohngebiete - WA - ca. 1,73 ha
2. Gemeinbedarfsfliche (Ki) ca. 0,43 ha
3. Stragenverkehrsfliche ca. 0,28 ha ca. 12 %
4. Offentliche Grinflé&che ca. 0,06 ha

ca. 2,05 ha

Kosten und Folgema®nahmen

Zu den kostenwirksamen Mafnahmen, die zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes Nr. 206 A alsbald getroffen werden sollen, ge-
hért insbesondere der Ausbau der PlanstraBen und der O6ffentli-
chen Grinfléache, soweit hier noch gestalterische Ergdnzungen
bzw. Bepflanzungen notwendig werden. Die entstehenden Kosten
werden auf ca. 1.000.000 DM nach heutigem Stand geschatzt. In
diesem Betrag sind dije Kosten fiir die StraBen- und Wegebefe-
stigungen, Kanile und Versorgungsleitungen sowie die StraBen-
beleuchtungen enthalten. Die Durchfithrung der vorgenannten
MaBnahmen ist fiir die Jahre 91/92 zu erwarten. Auf die bereits
erwdahnte Dringlichkeit des stadtischen Kinderhortprojekts und
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die damit verbundene Notwendigkeit zur Durchfiihrung dieser Er-
schliefungsmafnahmen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.
Fliir die Finanzierung kann die Bereitstellung der erforderli-
Cchen Mittel aus dem Haushalt eérwartet werden. Ein Teil des Er-
schlieBungsaufwandes belastet den stddtischen Haushalt nur
voribergehend, da diese durch die Erhebung von Beitrdgen ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen gedeckt werden kann.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB
ist soweit erkennbar fir die Verwirklichung der Planungen’
nicht erforderlich.

Bodenordnende Mafnahmen im 8inne des Baugesetzbuches sind
gleichfalls nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 206 A greift im Bereich der Flurstiicke
32/3 (Espenweg) und 38/1, der Flur 25, in den Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 182 vom 09.12.1985 der
Stadt Delmenhorst ein. Die bisher hier getroffenen Festsetzun-
gen treten mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes nach
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) auBer Kraft.

Delmenhorst, den 29.08.1991
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor Hat vorgelegen
Stadtplanungsamt Oldanburi;, den9- ‘_{é ’3
' tung Bez.-Req. Weser-Ems
[ im Aufiroge 4

K.Kelle
Stadtbaurat
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