Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 202
fir Flédchen beiderseits des Eckermannweges zwischen Strohenwegq

und Landwehrgraben sowie fiir Flichen beiderseits des Strohenweges
2wischen HolderlinstraBe und Hoykenkamper Weg in Delmenhorst

I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Stadtgebiet und umfaBt
eine Fldche von ca. 5,61 ha. Die mittlere Entfernung zum Stadt-
zentrum betrigt etwa 2,1 km.

Entlang des Eckermannweges, des Strthenweges und der FontanestraBe
sind einige ¥l1tere und neuere iiberwiegend eingeschossige Wohngebiu-
de vorhanden. An der Nordseite des Eckermannweges wurden vor ca. 20
Jahren zwei dreigeschossige Wohnblocks errichtet. Die unbebauten
Fl¥chen werden iiberwiegend als Weide- bzw. Gartenland genutzt.

Nordlich des Eckermannweges ist seit Jahren ein umfangreicher
.offentlicher Kinderspielplatz vorhanden.

Der Eckermannweg ist etwa zur Hilfte, die FontanestraBe vollstédn-
dig ausgebaut. Das ilibrige Teilstiick des Eckermannweges sowie

das vom Planbereich betroffene Teilstiick des Strohenweges sind
zur Zeit noch unbefestigt.

Als vorbereitender Bauleitplan besteht flir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5. 1979 vom Rat der Stadt beschlossene
Flachennutzungsplan. Die vom Bebauungsplan Nr. 202 erfaBten Fld-
chen sind hier als Wohnbaufldchen und Grinflachen (Kinderspiel-
platz) dargestellt. Teile des Geltungsbereiches werden vom Bebau-
ungsplan Nr. 37 vom 27. 6. 1967 erfaBt. Sonstige verbindliche
Bauleitpldane liegen flir den Planbereich nicht vor bzw. sind hier
nicht bekannt.
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AnlaB der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist nach § t (3) des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der zur Zeit geltenden Fassung die Aufgabe iibertragen, Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit dies fiir die stidte-
bauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Aufgrund
dieser Verpflichtung wird fiir den eingangs genannten Bereich
der Bebauungsplan Nr. 202 aufgestellt.

Ziel der Planung ist es, die im Flichennutzungsplan fiir das Ge-
biet der Stadt Delmenhorst als Wohnbauflichen dargestellten,
bisher jedoch unbeplanten Flichen in die Wohngebiete der Stadt
Delmenhorst efnzubeziehen.

Grundsdtzliches Ziel der Planung ist es, Art und MaB der bauli-
chen Nutzung flir alle vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicke

und Grundstiicksteile verbindlich festzusetzen und dariiber hinaus
die Uberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen aus-
zuweisen, um hierdurch die kiinftige Bebauung und Nutzung inner-
halb des Planungsgebietes im Sinne einer geordneten stidtebau-
lichen Entwicklung lenken zu kdnnen.

Der Bebauungsplan soll die kiinftigen offentlichen Verkehrsfli-
chen des Eckermannweges und des vom Bebauungsplan betroffenen
Teilstlicks des Strohenweges verbindlich festsetzen. Dariiber
hinaus ist eine PlanstraBe vorgesehen, die spdter im Rahmen
einer AnschluBplanung die Freiflichen westlich des Strohenweges
erschlieBen soll,

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung sollen im Planbereich
iiberwiegend nur Einzelhduser bzw. Einzel- und Doppelhduser zu-
ldssig sein. Lediglich im Bereich der Mehrfamilienblocks soll
mit Ausweisung der geschlossenen Bauweise der vorhandenen Bebau-
ung Rechnung getragen werden. Weiterhin soll in Abwdgung mit

den dffentlichen und den privaten Belangen in einem Teilbereich
an der Slidseite des Eckermannweges eine zweite Bauzone ausge-
wiesen werden.

Der vorhandene Kinderspielplatz soll in seinem bestehenden Um-
fang in die Planung libernommen werden. Eine Erweiterung der
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Spielplatzfliche ist nicht vorgesehen. Vom Spielplatz aus ist
entlang des Landwehrgrabens eine Griinverbindung zum Schwarzen
Weg vorgesehen.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15. 9. 1977
sieht im § 1 vor, die fir die Bebauung vorgesehenen Fldchen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen. Ent-
sprechend dieser Bestimmung und unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Bebauung und Nutzung sowie den Darstellungen des Fld-
chennutzungsplanes wurden im Planungsgebiet iberwiegend allge-
meine Wohngebiete festgesetzt. Im Bereich der ausgewiesenen
zweiten Bauzone an der Siudseite des Eckermannweges gilt kiinftig
die Festsetzung reiner Wohngebiete.

In Anlehnung an die vorhandene lockere Bebauung wird im Bereich
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen ein VollgeschoB als Hdchst-
grenze zugelassen. Lediglich im Bereich der Mehrfamilienhduser
wird mit Ausweisung von drei Vollgeschossen der vorhandenen Be-
bauung Rechnung getragen.

Das Map der baulichen Nutzung fiir die Baugebiete wird durch
Grund- bzw. GeschoBflichenzahlen geregelt. Die Zahlen geben an,
wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoBfldche je Quadratmeter
Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO hochstens zulds-
sig sind. Unter Beriicksichtigung der Stadtrandlage des Planungs-
gebietes wurden diese Werte unter den Hichstwerten des § 17 (1)
BauNV0 festgesetzt.

Im liberwiegenden Bereich des Planungsgebietes sind im Rahmen

der offenen Bauweise Einzelhiuser bzw. Einzel- und Doppelhduser
zulissig, wobei die Wohngebdude zum Teil nur zwei Wohnungen haben
diirfen. An der Nordseite des Eckermannweges wird im Bereich der
Mehrfamilienwohnhiuser die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Mit den vorgenannten Festsetzungen soll der bestehende Gebiets-
charakter erhalten bleiben.



Die lberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungs-
plan durch Baugrenzen so festgelegt, daB sowohl der vorhandenen
als auch der geplanten Bebauung im Rahmen ausreichend grofier
Grundstiicke geniigend Spielraum fiir eine verninftige Ausnutzung
zur Verfiigung steht. Wihrend an der Siidseite des Eckermannweges
in einem Teilbereich eine zweite Bauzone ausgewiesen wird, ist
in dem librigen Teilbereich an der Siidseite des Eckermannweges
aufgrund der beengten Grundstiicksverhdltnisse lediglich eine
umfangreiche vordere Bauzone festgesetzt worden.

Aufgrund einer textlichen Festsetzung dirfen auf den nicht iiber-
baubaren Flichen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
straBenseftigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVvO
sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersdchsi-
schen Bauordnung (NBauO) nicht errichtet werden. Hierdurch soll
der teilweise geringe Vorgartenbereich der Baugrundsticke von
jeglicher Bebauung freigehalten werden und einer Begriinung vor-
behalten bleiben. Garagen, die mindestens 5,0 m hinter der Stra-
Benbegrenzungslinie errichtet werden, kionnen jedoch als Ausnahme
zugelassen werden. '

Efne weitere textliche Festsetzung bestimmt, daB fiir bestehende
Gebiude und Gebiudeteile auBerhalb der festgesetzten liberbau-
baren Flichen die Festsetzung der Baugrenzen nur gilt, wenn sie
durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt
werden, die einem Neubau glefchkommen. Sonstige innere Umbauten
sind als Ausnahme zulissig. Durch diese MaBnahme wird den Belan-
gen des Bestandsschutzes Rechnung getragen,

Der Eckermannweg wird in der vorhandenen Breite in die Planung
aufgenommen. Zwischen dem Landwehrgraben und dem Wohnhaus Ecker-
mannweg Nr. 7 A ist die StraBe bereits vor einigen Jahren aus-
gebaut worden. In seinem weiteren Verlauf erhdlt der Eckermann-
weqg neben der Fahrbahn beidseitig Gehwege. Der Strdhenweg wird
im Abschnitt zwischen HolderlinstraBe und Eckermannweg in einer
Breite von 9,30 m ausgebaut. Zwischen Eckermannweg und Hoyken-
kamper Weg ist im Ausbau in der vorhandenen Breite vorgesehen.
Neben der Fahrbahn werden beidseitig Gehwege angeordnet. Die



PlanstraBe erhdlt bei einer Gesamtbreite von 9,30 m neben der
Fahrbahn ebenfalls beidseitig einen Gehweg (siehe auch Anlage 2
zu dieser Begriindung).

Im Bereich der Flurstiicke 88/2, 89/1 und 90 (Flur 2) ist eine
Bebauung in zweiter Reihe méglich. Das Flurstiick 88/2 (Flur 2)
ist ein selbstindiges Hammergrundstiick. Zur ErschlieBung der
rlickseitigen Baufldachen auf den Flurstiicken 89/1 und 90 (Flur 2)
wurde eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldche ausgewiesen, auf der keine baulichen Anlagen errichtet
werden diirfen. Eine dffentliche ErschlieBung wiirde hier fiir

die wenigen zu erschlieBenden Baugrundstiicke aus Kostengriinden
nicht gerechtfertigt sein.

Im Bereich der Hausgrundstiicke Eckermannweg Nr. 8, 10 und 14
sind die Grundstiicke von sehr schmalem Zuschnitt. Im Einver-
nehmen mit den Grundstickseigentimern wurde hfer auf die Aus-
weisung einer zweiten Bauzone verzichtet und statt dessen eine
30,0 m tiefe vordere Bauzone ausgewiesen, um eine Erwefterung
des vorhandenen Baubestandes zu ermﬁglichen.“

Der vom Planbereich erfaBte Teilbereich des offentlfchen Wasser-

. Zuges “Landwehrgraben®” wird gemiB § 9 (6) BBauG nachrichtlich
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in die Planung aufgenommen.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Griinplanung

Das Planungsgebiet wird durch die vorhandene Bebauung mit der
dazugehdrigen girtnerischen Nutzung und Begriinung der einzelnen
Grundstiicke geprigt.

Bdume, die den Charakter der Umgebung besonders prdgen und die
durch Neuanpflanzungen nicht zu ersetzen sind, sollen aus stddte-
baulicher Sicht erhalten werden. Durch eine entsprechende Fest-
setzung gemdB § 9 (1) Nr. 25 BBauG sollen diese Biume auf Dauer



geschiitzt werden. Mit dieser Festsetzung werden jedoch nicht
alle nach der "Satzung iiber den Schutz des Baumbestandes "(Baum-
schutzsatzung) der Stadt Delmenhorst zu schiitzenden Baume er-
faBt. Aus diesem Grunde wird besonders auf den § 3 dieser Sat-
zung (sachlicher Geltungsbereich) hingewiesen. Widerrechtliche
Beseitigung der genannten B3dume ist als Ordnungswidrigkeit im
Sinne des § 156 (1) Nr. 3 a BBauG zu betrachten und kann nach

§ 156 (2) BBauG mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM geahndet
werden.

Im Geltungsbereich des Bebauunagsplanes Nr., 202 ist ein umfang-
reicher Kinderspielplatz vorhanden. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 202 losen einen Nettospielplatzbedarf von 380 qm
aus, der durch den vorhandenen Spielplatz abgedeckt ist. Die For-
derungen des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Spielpldtze vom

6. 2. 1973 sind damit erfillt.

Nordlich des Kinderspielplatzes ist entlang des Landwehrgrabens
eine 10,0 m breite Griinverbindung zum Schwarzen Weg festgesetzt.
Der dffentliche Griinzug soll im Rahmen einer AnschluBplanung
weitergefilhrt werden und dann einen Wanderweg aufnehmen.

AuBer den durch den Bebauungsplan filir eine weitere Erhaltung
festgesetzten Baumen befinden sich im Planbereich keine besonders
zu schiitzenden Teile der Natur und Landschaft. Die Griinplanung
der Stadt ist Bestandteil des Fldchennutzungsplanes, aus dem
dieser Bebauungsplan entwickelt ist. Auch sind die Gebiete, die
unter Naturschutz und Landschaftsschutz stehen bzw. zur Unter-
schutzstellung geplant sind, im Flachennutzungsplan entsprechend
nachrichtlich dargestellt. Davon wird der vorliegende Bebauungs-
plan jedoch nicht beriihrt.

Flachenangaben

Von dem ca. 5,61 ha groBen Planungsgebiet werden ausgefesen
als:
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1. Reine Wohngebiete ca. 0,37 ha
2. Allgemeine Wohngebiete ca. 4,12 ha
3. Verkehrsflachen ca. 0,61 ha
4., Grinfldchen ca. 0,49 ha
5. Wasserfldchen ca. 0,02 ha

5,61 ha

Kosten und FolgemaBnahmen

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen MaBnahmen beschrankt sich
auf den Ausbau eines Teilstlicks des Eckermannweges und des
Strohenweges. Hierfiir werden die Kosten nach heutigem Stand
auf 505.000,-- DM geschiitzt. In diesem Betrag sind die Kosten
fliir den noch erforderlichen Grunderwerb, flr die Herstellung
der Kanile, die StraBenbefestigung einschlieBlich eventueller
Freilegung, die Verlegung bzw. Erneuerung von Gas- und Wasser-
leitungen und die Herstellung der StraBenbeleuchtung enthalten.

Die noch nicht im Eigentum der Stadt Delmenhorst befindlichen
offentlichen Fldchen sind von der Stadt zu erwerben, auf diese
zu libertragen oder notfalls fiir den vorgesehenen dffentlichen
iweck zu enteignen.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 13 a BBauG ist
bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 202 nicht erfor-
derlich.

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des vierten Teiles des Bundes-
baugesetzes sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforder-
lich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 202 hierfiir die
Grundlage.

Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes nach § 12 BBauG
wird der Bebauungsplan Nr. 37 vom 27, 6. 1967 im Bereich der
Hausgrundstiicke HolderlinstraBe Nr. 1, Strohenweg Nr. 56 sowie



sowie Wilhelm-Busch-StraBe Nr. 2 aufgehoben und durch die Fest-
setzungen des Bebauunasplanes Nr.

Zu dieser Begrindung):

Delmenhorst, den 6. November 1985
Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
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