Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 200

Anderungsplan, - Teilabschnitt 1 -

fliir den Ostteil der Nordwollestrafe in Delmenhorst

Bestehende Planung, bisherige Entwicklung

Der vom Rat der Stadt Delmenhorst am 20.02.1985 als Satzung
beschlossene und mit der Bekanntmachung gemdp § 12 BBauG am
13.06.1986 rechtswirksam gewordene Bebauungsplan Nr. 200 weist
fir den vom Anderungsplan - Teilabschnitt 1 - erfaften Bereich
der Nordwollestrafe eine O6ffentliche Grinfldche in Form eines
Offentlichen Griunzuges aus. Dieser Teilabschnitt der Nordwol-
lestraBe ist seit seiner Entstehung in den 80iger Jahren des
vorigen Jahrhunderts als Verkehrsfldche vorhanden und entspre-
chend befestigt.

Die damalige Planung, den Strafenverlauf im 6stlichen Teilab-
schnitt der Nordwollestrafe aufzuheben und in eine Grinfliche
umzuwandeln, entsprang aus der sehr .unilibersichtlichen Einmin-
dungssituation der NordwollestraBe in die Hasberger Strafe.
Hinzu kamen seinerzeit Uberlegungen der Verkehrsplanung, die
Anbindung der Baugebiete im Bereich des ehemaligen Wollegelidn-
des uUber die Stedinger Strape an das Ubergeordnete Verkehrs-

netz vorzunehmen.

Nach Einleitung der Baumafnahmen im Wollegebiet hat sich je-
doch aufgrund von neueren Verkehrsz&hlungen in diesem Raum ge-
zeigt, dap die NordwollestraPBe nach wie vor als Ostwestverbin-
dung nérdlich der Bahn zwischen der Stedinger StraBe und der
Hasberger Strafe bevorzugt angenommen wird. Hieraus resultiert
die Vermutung, daPf dieser Verkehr nach Aufhebung des Strafen-

zuges der NordwollestraBe iiber die geplanten Varkehrsverbin-
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dungen innerhalb des Wollegebietes ihren Verlauf nehmen wird
und dadurch die geplante Wohnbebauung lber das zumutbare Map

hinaus belasten wiirde.

AnlaB der Plandnderung, Planungsziele

Wie vorstehend beschrieben, haben Verkehrsuntersuchungen Uber
das Baugebiet Nordwolle deutlich gemacht, dap die im Bebau-
ungsplan Nr. 200 vorgesehene Aufhebung der Verkehrsfliche der
NordwollestraBe im Ostlichen Bereich und deren Umwandlung in
eine Griunflache nicht sinnvoll erscheint. Diese Mafnahme wiirde
vielmehr einen groBen Teil des Verkehrs in das neue Wohngebiet
im Bereich des Wollegeldndes lenken und dieses dadurch zusitz-
lich belasten.

Unter Berlcksichtigung dieser Tatsache und im Hinblick auf den
historischen Strafenzug als Bestandteil des Gesamtdenkmals er-
scheint es nicht mehr sinnvoll, die seinerzeit vorgesehene
Nutzungsumwandlung und die dadurch bedingte Aufhebung der Ver-
kehrsverbindung weiterhin aufrechtzuerhalten. Zur Durchfithrung
der nunmehr anstehenden Ausbaumafnahme im O6stlichen Bereich
der Nordwollestrafe ist daher die Anderung des Bebauungsplanes

im Sinne der neuen Planungsziele dringend geboten.

Planinhalt

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes - Teilabschnitt 1 -
zum Bebauungsplan Nr. 200 umfaft im wesentlichen die bisheri-
gen Verkehrsflichen des &stlichen Teiles der Nordwollestrafe.
Hinzu kommen geringfigige Seitenbereiche zwischen der Nordwol-
lestraBe und dem bestehenden Bauwerk des sogenannten Lager U.
Die bisher als nichtiiberbaubare Mischgebietsfldche ausgewie-
sene Teilfldache vor dem Lager U soll in die Verkehrsflichen
einbezogen werden und mit dem bestehenden Bereich der Nordwol-
lestraBe als Verkehrsfliche insgesamt festgesetzt werden.
Durch diese Mafnahme steht fiir den kiinftigen Ausbau ein groépe-
rer Spielraum zur Verfiigung. Dariiber hinaus wird der verhdlt-
nismafig schmale Streifen zwischen der jetzigen StraBenfliche

und dem vorhai

-

donen Gebdnde durch Einbeziehung in den Strafen-
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Entlang des Hauptgebaudes des Lager U wurde strafenseitig eine
StraBehbegrenzungs— und Baulinie festgesetzt, die besonders
dokumentieren soll, daf der vorhandene, historische Baukdrper

in diesem Bereich erhalten bleibt.

Aufbaueinzelheiten wie die Anlegung von Geh- und Radwegen oder
Fahrbahnbreiten bzw. Einrichtung einer Lichtzeichensignalan-
lage an der Einmindung Hasberger Strafe sind der Plandurchfuh-

rung vorbehalten und werden vom Bebauungsplan nicht erfaft.

Kosten und Folgemafnahmen

Der ilberwiegende Bereich in der NordwollestraBe steht im Of-
fentlichen Eigentum. Der schmale Streifen zwischen dem jetzi-
gen StrafBenraum und dem vorhandenen Gebaude ist von der Stadt
Zu erwerben, auf diese zu lbertragen oder flir den vorgesehenen

6ffentlichen Zweck zu enteignen.

Durch die Anderung der Erschliefungsform, insbesondere durch
die Umwandlung der Grunfldche in eine Verkehrsfldche ergeben
sich im Verhdltnis zu den Gesamtkosten der Plandurchfiithrung
des Bebauungsplanes Nr. 200 ca. 250.000 DM Mehrkosten. Diese
Kostendifferenz wird im Rahmen der Gesamtplandurchfihrung des

Bebauungsplanes Nr. 200 durch Haushaltsmittel abgedeckt.

Bodenordnende Mafnahmen im Sinne des 4. Teiles des Baugesetz-
buches sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforderlich
werden, so bildet der vorliegende Bebauungsplan Nr. 200, Ande-

rungsplan - Teilabschnitt 1 - hierfir die Grundlagé.

In Belange des Denkmalschutzes wird durch die Bebauungsplanan-
derung nicht eingegriffen. Hier gelten im Ubrigen die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 200 fir die ndérdlich angrenzen-

den Baugebiete .



Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 200
vom 20.02.1985 treten im Geltungsbereich des Anderungsplanes -
Teilabschnitt 1 - zum Bebauungsplan Nr. 200 mit der nach § 12
BauGB erfolgten Bekanntmachung des Anderungsplanes aufer
Kraft.

Delmenhorst, den 19.06.1990
Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor
Stadtplanungsamt
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