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A Vorbemerkungen
1. Planaufstellung

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 der Stadt Delmenhorst
sind das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundeskleingartengesetz (BKleinG), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung - PlanzV) und § 40 und § 98 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung jeweils in der geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 25.06.1986 die Einleitung des

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 "Dauerkleingarten Annenheider
Damm" beschlossen.

2. Anta8 und Ziel der Planung

Wesentlicher Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 245 der Stadt Delmenhorst ist
die planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Kleingartenanlage an der Westseite des
Annenheider Dammes. Das Kleingartengebiet soll gemidB § 1 [3] BKleinG als
Dauerkleingartenflache festgesetzt werden.

GemaB Runderia des MS vom 08. August 1989 ist die Voraussetzung fiir die Gewdahrung von
Landesmitteln zur Férderung von Dauerkleingérten die Absicherung durch einen
Bebauungsplan.

GemaB § 1 BKleinG definiert sich der Kleingarten als Grundstiicksflichen, die dem
Kleingértner zur nicht erwerbsmaBigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf, und zur Erholung dienen, wenn eine solche
Kleingartenparzelle in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftiichen
Einrichtungen, wie z.B. Wege, Spielflichen und Vereinshduser, zusammengefaBt sind
(Kleingartenantage). Als Dauerkleingédrten werden nur Kleingarten bezeichnet, die als
Dauerkleingérten im Bebauungsplan festgesetzt sind (§ 1 (3] BKleinG).

im Rahmen der stadtebaulichen Planung haben Kleingérten eine sozialpolitische und
stadtékologische Bedeutung.

Privat nutzbare Garten erfilllen optimal den Wunsch nach individueller und selbstbestimmter
Freize‘itgestaltung. Besonders im GeschoBwohnungsbay ist die Wohnsituation durch ein
mangelndes Angebot an privat nutzbarem Freiraum gepragt, so daB Kleingarten gerade fiir
diese Siedlungsform wichtige Ausgleichsfunktionen ibernehmen. Die Kleingartenaniage
kommt aber auch der Allgemeinheit zugute, indem sie in Verbindung mit é&ffentlichen
Grinanlagen die allgemeine Erholungssituation verbessert und auch im gréBeren
stadtebaulichen  Zusammenhang  wichtige stadtgestalterische und  6kologische
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Ausgleichsfunktionen ausiibt (z.B. Klimamelioration, Immissionsschutz, Lebensraum fir
Kleinlebewesen). Gerade im 6stlichen Teilbereich der Stadt Delmenhorst sind wohnungsnahe,
Offentlich zugéangliche Griinflichen nur in geringem MaBe vorhanden. Die Kleingartenaniage
stellt fir die wohnungsnahe Freizeit eine Alternative dar.

B Rahmenbedingungen
1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im sidéstlichen Siedlungsbereich der Stadt Delmenhorst. Der
Geltungssbereich des Bebauungsplanes umfaBt Teiiflichen der Flurstiicke 85, 86/1, 87/1,
88/34 der Flur 43 und ist ca. 4,2 ha groB. Im Norden und Osten grenzt jeweils Wohnbebauung
an die Kleingartenanlage an. Siidlich und nordwestlich liegen Gewerbeflachen, im Westen
schlieBt ein Griinzug entlang der Annenriede an die Kleingartenanlage an.

2. Bestehende Rechtsverhaitnisse

Fir die Stadt Delmenhorst besteht seit 1979 ein rechtsqultiger Flachennutzungsplan. Dieser
stellt die Fléche des Planbereiches als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kleingérten dar.

Das Bundeskleingartengesetz formuliert fiir die Ausweisung als Dauerkleingérten folgende
Grundsétze:

- Zuginglichkeit fir die Allgemeinheit als Voraussetzung fir die Nutzbarkeit als
Naherholungsbereich,

- Ausstattung mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, wie z.B. Wege, Spielfiachen,
Vereinshduser, Stellplatze u.4.,

- Begrenzung der KleingartengréBe auf maximal 400 m2,

- Begrenzung der Lauben auf 24 m2 Grundflache einschlieBlich Gberdachtem Freisitz;
hierbei diirfen die Lauben durch Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernaften
Wohnen geeignet sein,

- Sicherung eines gleichméBig gestalteten Erscheinungsbildes durch Festsetzung von
Pflanzgeboten an den Grundstiicksrandern.

Die Kleingartenanlage ist vom Kleingartenverein Heidkrug-lprump e.V. von der Stadt
Delmenhorst gepachtet.
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C Bestandsanalyse
1. Aligemeine Situation

Die ErschlieBung der Kieingartenanlage erfolgt dber einen befahrbaren Weg von der
Diepholzer StraBe im Siiden sowie von einem befahrbaren Weg vom Annenheider Damm im
Norden, an dem auch ein Wanderweg durch den Griinzug entlang der Annenriede anschlieft.
An diesen beiden ErschlieBungspunkten befinden sich auch jeweils die
Gemeinschaftsstellplatze.

Im sudlichen Abschnitt westlich der Stellplitze liegt das Vereinshaus sowie eine
Spielplatzanlage.

Die vorhandenen Parzelien entsprechen der vom Bundeskieingartengesetz vorgeschriebenen
400 m2. Eine Neuorganisation der Parzellen ist demnach nicht notwendig.

2. Charakeristik der Kleingarten

Gegenwdrtig wird die Fliache beidseitig des von Nord nach Siid verlaufenden
ErschlieBungsweges kleingartnerisch genutzt. Noch nicht in Nutzung und als
Erweiterungsfliche vorgesehen ist die langgestreckte nordwestlich verlaufende Teilfliche
entlang des Griinzuges (Annenriede). Diese zur Zeit als Wiese genutzte Fldche ist durch eine
mit hohen Laubgehdizen bestandeneyf Hecke von der restlichen Anlage abgetrennt.

Die Anbindung des Kleingartens mit der &ffentlichen Griinfliche ist noch nicht hergestellt,
aber aufgrund der méglichen Naherholungsnutzung des Gebietes wiinschenswert.

Einzig die Zufahrt im sidlichen Abschnitt ist mit heimischen Strauchern versehen. An den
Parzellengrenzen fehit diese Heckenstruktur véllig; die breiten Blumenrabattendehnen sich bis
an die Zaune der jeweilige Parzellengrenzen aus.

Im Mittel- und Nordbereich finden sich mittelhohe Laubgehoizhecken, die eine Héhe von ca.
80 cm erreichen. Diese umsdumen auch den Parkplatz an der Nordseite.

Geprdgt wird die Gesamtaniage durch Nutzbeete, Rabatten,Grabeflichen und niedrige
Obstgehéize (Halb- und Viertelstimme). Es sind vereinzelt Fichtenanpflanzungen und an den
AuBenrandern hohe Laubbiaume vorhanden.
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D Inhalt des Bebauungsplanes
1. Dauerkieingarten

Das Kleingartengebiet westlich des Annenheider Dammes wird als Dauerkleingarten
festgesetzt. Damit wird die bestehende Kleingartenanlage "Annenheider Damm"
planungsrechtlich abgesichert.

An den sddlichen und nérdlichen ErschlieBungswegen der Kleingartenanlage werden die
vorhandenen Stellplatzflichen gesichen.

Die Eingangssituationen werden durch zu pflanzende Obstbaumhochstamme betont.

Der Bestand an Strauchern und Hecken wird zu den AufBenseiten der Anlage durch
Festsetzungen von Pflanzbindungen gesichert. Zum ohnehin bepflanzten Griinzug entfallt diese
Sicherung.

Das im Sudteil vorhandene Vereinsheim wird nachtraglich durch eine Uberbaubare
Grundstucksflache gesichert.

Zwischen dem befahrbaren ErschlieBungsweg von der Diephoizer StraBe aus und dem
nordlichen ErschlieBungsweg der Kleingartenanlage wird ein offentlicher FuBweg festgesetzt.
Innerhalb der Anlage wird eine zusatzliche Verbindung zum Wanderweg an der Annenriede als
éffentliche Zuwegung gesichert.

Weitere Festsetzungen hinsichtlich der Bepflanzung werden durch die Satzung des
Kleingértnervereins geregelt.

2. Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaB §§ 7 ff. NNatG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Der Eingriffstatbestand nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz liegt in dem
vorliegenden Fall nicht vor. Die bestehenden Strukturen der Kleingartenanlage werden lediglich
planungsrechtlich abgesichert. Sowohl das Vereinshaus als auch die Wegeverbindungen und
die Stellplatzflichen sind bereits vorhanden, und Erweiterungsabsichten bestehen nicht. Mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden somit Méglichkeiten zur weiteren Versiegetung
ausgeschlossen. Der Bebauungsplan stellt damit keine Vorbereitung eines Eingritfes im Sinne
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes dar.

Die Grinflachen werden momentan Uberwiegend kleingéarntnerisch genutzt. Die noch
vorhandene Reservefliache im Nordwesten der Kleingartenanlage stellt sich als Wiese dar. Eine
Innutzungnahme bedeutet zwar eine Veranderung der Struktur, diese ist aber mit der geplanten
kleingartnerischen Nutzung sowie der Anlage den festgesetzten Gehélzstrukturen kompensiert.
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Mit dem Anpflanzen zusatziicher Gehélze wird das Gebiet insgesamt Gkologisch aufgewentet.
Durch die Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes ist somit eine Verbesserung im
Bereich Natur und Landschaft zu erwarten.

3. Ver- und Entsorgung

Das anfallende Obertliichenwasser wird aufgrund des niedrigen Versiegelungsgrades auf dem
Gelande selbst versickent.

Auf den Gemeinschaftsstellplitzen und den Wegen ist die Oberflichenentwasserung durch die
Beschaffenheit der verwendeten Materialien (Rasenpfiaster, wassergebundene Deckschichten)
ebenfalls gewahreistet.

Uie Abwasserbeseitigung tur den Flanbereich isi sichergesieiit.

4. Textliche Festsetzungen

§1 Dauerkleingérten

(1) Kleingdrten sollen eine Grundstiicksfl&che von 200 bis 400 me haben. Je Kleingarten ist
eine Gartenlaube mit einer Grundflache von héchstens

24 m* fir GArten Gber 300 m?
20 m* fiir Garten von 200 - 300 m?

Grundstiicksfliche einschiieslich Uberdachtem Freisitz zul4ssig gemaB § 9 [1] Nr. 1
BauGB und § 3 [1,2] BKleinG.

(2) GemaB § 3 [2] BKleinG darfen Gartenlauben nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauerenden Wohnen geeignet sein.

(38) GemaR § 9 [4] BauGB in Verbindung mit § 98 NBauO darf die Héhe der Gartenlaube
héchstens 2,70 m aber der nattrlichen Geldndehshe betragen. Gartenlauben mit einer
Dachneigung von mehr als 15° diirffen diese Héhe um bis zu 1,30 m Gberschreiten,
wenn die Trauth6he nicht mehr als 2,30 m betragt.

(4) In Dauerkleingérten sind - ausgenommen in den dafir vorgesehenen Flichen - Anlagen
geman § 12 BauNVO (Stellplatze und Garagen) nicht zul&ssig.

§2 . Versickerung

Die  natiriche  Versickerung des Oberfldchenwassers  (wassergebundene
Deckschichten, Rasenpflaster) ist auf Wegen und den Gemeinschaftsstellplatzen zu
gewdhrieisten.
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§3 PHlanzbindungen gemas § 9 [1] Nr. 25 a ung 25 b BauGB

(1) Die mit Pflanzbindung gemaB § 9 (1) Nr. 25 a und 25 b festgesetzten Fldchen sind mit
standortgerechter Strauch- und Heckenpflanzung zu versehen bzw. zu erganzen. Im
Falle ihres Absterbens sind sie durch standortgerechte Strauch- und Heckenpflanzen zu
ersetzen.

(2) Die durch Pflanzbindung festgesetzten Biume zur Markierung der Eingange zur
Kleingartenanlage sollen Obstgehtize sein. Sie sollen als Hochstimme mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm gepflanzt werden.

6. Daten zum Verfahrensveriauf

Autstellungsbeschiug Bebauungsplan Nr. 245: 25.06.86

Fruhzeitige Bargerbeteiligung: 17.3.-7.4.92

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange: 21.09.-28.10.92

Offentliche Auslegung gem48 § 3 [2] BauGB : 5.4.~ S.S.1883

Delmenhorst, den 24 & A993
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