Bebauungsplan Nr.242

"Kleingarten Tannenbergstrafte"

- Begriindung -

NWP- Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
Donnerschweer Strafie 4 - 2900 Oldenburg



NV

Stadt Delmenhorst Bebauungspian Nr. 242:

Dauerkleingarten ‘Tannenbergstrae”

Inhaltsverzeichnis:

-

O &~ LN

Vorbemerkungen
Planaufstellung
AnfaB und Ziel der Planung

Rahmenbedingungen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Bestehende Rechtsverhiltnisse

Bestandsanalyse
Aligemeine Situation
Charakteristik der Kleingarten

Inhalt des Bebauungsplanes
Dauerkleingarten

Natur und Landschaft

Ver- und Entsorgung

Textliche Festsetzungen

Daten zum Verfahrensverlauf

&~ H

N o0 oo D



NWP Stadt Deimenhorst Bebauungsplan Nr. 242: 2
Dauerkleingarten ‘TannenbergstraBe’

A Vorbemerkungen
1. Planaufstellung

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242 der Stadt Delmenhorst
sind das Baugesetzbuch (BauGB), das Bundeskleingartengesetz (BKleinG), die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), die
Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzZV) und § 40 und § 98 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung jeweils in der geltenden Fassung.

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat in seiner Sitzung am 25.06.1986 die Einleitung des
Verfahrens zur  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242 "Dauerkleingarten
TannenbergstraBe” beschlossen.

2. Anla8 und Ziel der Planung

Wesentlicher Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242 der Stadt Deimenhorst ist
die planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Kleingartenaniage an der
TannenbergstraBe. Das Kleingartengebiet  soll gemaB § 1 [3] BKleinG als
Dauerkleingartenflache festgesetzt werden.

GemaB RunderlaB des MS vom 08. August 1989 ist die Voraussetzung fir die Gewahrung von
Landesmitteln zur Férderung von Dauerkieingarten die Absicherung durch einen
Bebauungsplan.

GemdB § 1 BKleinG definiert sich der Kleingarten als Grundstiicksflichen, die dem
Kleingértner zur nicht erwerbsmaBigen gértnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fiir den Eigenbedarf und zur Erholung dienen, wenn eine soiche
Kleingartenparzelle in einer Anlage liegt, in der mehrere Einzelgérten mit gemeinschaftlichen
Einrichtungen, wie z.B. Wege, Spielflichen und Vereinshauser, zusammengefaBt sind
(Kleingartenanlage). Als Dauerkleingérten werden nur Kieingdrten bezeichnet, die als
Dauerkleingérten im Bebauungsplan festgesetzt sind (§ 1 [3] BKleinG).

Im Rahmen der stadtebaulichen Planung haben Kleingarten eine sozialpolitische und
stadtokologische Bedeutung.

Privat nutzbare Garten erfiillen optimal den Wunsch nach individueller und selbstbestimmter
Freizeitgestaltung. Besonders im GeschoBwohnungsbau ist die Wohnsituation durch ein
mangelndes Angebot an privat nutzbarem Freiraum geprégt, so daB Kleingérten gerade fir
diese Siedlungsform wichtige Ausgleichsfunktionen ibernehmen. Die Kleingartenaniage
kommt aber auch der Allgemeinheit zugute, indem sie in Verbindung mit 6ffentlichen
Grunanlagen die allgemeine Erholungssituation verbessert und auch im gréBeren
stadtebaulichen  Zusammenhang  wichtige stadtgestalterische und Akologische
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Ausgleichsfunktionen ausiibt (z.B. Klimamelioration, Immissionsschutz, Lebensraum fiir
Kleiniebewesen).

B Rahmenbedingungen
1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am éstlichen Siedlungsrand der Stadt Delmenhorst. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist Teilstiick des Flurstiickes 375/14, Flur 32 und ist ca. 1,1 ha groB.

2. Bestehende Rechtsverhaitnisse

Far die Stadt Delmenhorst besteht seit 1979 ein rechtsgaltiger Fidchennutzungsplan. Dieser
stelit die Fidche des Planbereiches als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Kleingarten dar.
Die innenfiegende Flache wird ausschlieBlich von Wohnbebauung umgeben.

Das Bundeskleingartengesetz formuliert fiir die Ausweisung als Dauerklieingarten folgende
Grundsiétze:

- Zugénglichkeit fir die Allgemeinheit als Voraussetzung fir die Nutzbarkeit als
Naherholungsbereich,

- Ausstattung mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, wie z.B. Wege, Spielflachen,
Vereinshauser, Stellplatze u.a.,

- Begrenzung der KleingartengréBe auf maximal 400 m?,

- Begrenzung der Lauben auf 24 m? Grundfliche einschlieBlich Uberdachtem Freisitz;
hierbei diirfen die Lauben durch Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauerhaften
Wohnen geeignet sein,

- Sicherung eines gleichmaBig gestalteten Erscheinungsbildes durch Festsetzung von
Pflanzgeboten an den Grundstiicksrandern.

Die Kleingartenanlage ist vom Kleingartenverein Heidkrug-lprump e.V. von der Stadt
Detmenhorst gepachtet.
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C Bestandsanalyse
1. Allgemeine Situation

Bei der am Gstlichen Siedlungsrand gelegenen Kleingartenantage handelt es sich um eine
innenliegende, ausschliefilich von Wohnbebauung umgebene Griinfliche. Erschiossen wird
das Gebiet im Slidwesten durch einen Stich der TannenbergstraBe und im Nordosten {iber
eine Wendanlage der Varreler StraBe sowie von einem Fuweg zur Hohensteiner Strafe.

Die heutige Parzellenstruktur weist eine durchschnittliche GréBe auf, die zum Teil weit (iber
den gesetzlich vorgeschriebenen 400 m? liegt. Es solite im Falle von Neuverpachtungen
ParzellengréBen kleineren Zuschnittes angestrebt werden.

Die Gemeinschaftsstellpiatze liegen im stidwestlichen Bereich der Kleingartenaniage und
kénnen dber den Stich der TannenbergstraBe angefahren werden.

2. Charakeristik der Kleingarten

Der Planbereich weist die typischen Aspekte kleingartnerischer Nutzungsstrukturen auf. Der

stdwestlich-nordéstlich verlaufende Weg wird links und rechts von Ligusterhecken
eingerahmt.

Die vorhandenen Gartenlauben zeigen, bezogen auf ihre Parzellengrenze, keineriei
RegelmaBigkeiten. Zudem sind die einzelnen Parzelien im Durchschnitt wesentlich gréBer als
die gesetzlich vorgeschriebenen 400 m2.

Die Parzellen werden Gberwiegend als Nutzbeete, Staudenrabatte und als Zierrasenflache
genutzt.

Auffallend an der Kleingartenanlage ist der geringe Anteil an Biumen und das fast
vollstandige Fehlen einer Abgrenzung nach auien.

D Inhalt des Bebauungsplanes
1. Dauerkleingarten

Der Planbereich wird als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingartenaniage
festgesetzt. Damit wird die bestehende ‘Kleingartenaniage Tannenbergstrafe"
planungsrechtlich abgesichert.

Der Verbindungsweg zwischen der TannenbergstraBe und dem FuBweg Hohensteiner Strafe
und der Wendeantage der Varreler StraBe wird als &ffentlicher FuBweg zugunsten der
Allgemeinheit gesichent.
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Die TannenbergstraBe wird vom Haus Nr. 50 als &ffentliche Stra3enverkehrsflache mit
Verkehrsgrin und schmalem Wohnweg ausgewiesen. Die StraBenverkehrsfliche verlauft
parallel entlang der Stellplatzfiiche. Der siidliche Abschnitt der Verkehrsfliche wird mit zu
pflanzenden Obstbaumhochstdmmen gestalterisch betont.

Zur Errichtung eines Vereinsheimes wird westlich der vorhandenen Stellplatztliche eine
Uberbaubare Grundstiicksfliche mit einem VoligeschoB festgesetzt.

Der Bestand an Hecken wird an den zu den Verkehrsflichen gelegenen Seiten durch
Pflanzbindung gemas § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gesichen.

Die Eingangssituationen der Dauerkleingartenaniage werden durch Obstbaumhochstimme
gestalterisch betont.

Weitere Festsetzungen hinsichtlich der Bepflanzung werden durch die Satzung des
Kleingartnervereins Heidkrug-iprump e.V. geregelt.

2. Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR §§ 7 ff. NNatG Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaits oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Festsetzung als Dauerkleingartenaniage im Bebauungsplan ist im Sinne dieses Gesetzes
nicht als Vorbereitung eines erheblichen Eingriffes in Natur und Landschaft zu werten, da keine
wesentlichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu erwarten sind. Die bestehenden
Strukturen der Kleingartenanlage werden planungsrechtlich abgesichent. Lediglich die
Festsetzung von Baugrenzen zur Errichtung eines Vereinsheimes bereitet aufgrund der zu
versiegelnden Fliche eine Veranderung der Gestalt bzw. Nutzung der Grundflache vor. Die in
Anspruch genommenen Fliche wird zur Zeit gartnerisch genutzt. Bedeutende
Vegetationsstrukturen sind nicht ausgebildet. Die Abgrenzung der Flache wurde so gewahlt,
daB keine wertvollen Bereiche, wie Hecken- und Gehdlzstrukturen, beeintrachtigt werden.
Maximal ist eine Versiegelung von 225 m?2 maglich. Autgrund der Kleinflichigkeit, insbesondere
im Vergleich zur Gesamttlache der Kleingartenanlage von 1,1 ha, sind die mit der Versiegelung
Ublicherweise verbundenen Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt zu
vernachlassigen.

Die beeintrachtigten Werte und Funktionen werden durch die festgesetzten griinordnerischen
Masnahmen vollstandig kompensiert. Der beeintrachtigte Vegetationsstandort wird durch die
Anlage linearer Gehdlzstrukturen und Einzelgehdlze kompensiert. Hierzu sind entlang des
offentlichen FuBweges, entlang der nérdlichen Planbereich¢sgrenze bis zur Varreler StraBe und
parallel zur Zuwegung der Steliplatzanlage sowie zur StraBenverkehrsflache Strauch- und
Heckenpflanzungen anzulegen bzw. zu erganzen. Entlang der StraBenverkehrstlache sind
Einzelgehdlze (Obstb4dume) zu pflanzen.
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Gleichzeitig wird durch die Festsetzung zur Erhaltung bzw. Anpflanzung oder Erganzung von
heimischen Geh6lzstrukturen das Gebiet insgesamt Gkologisch aufgewertet. Durch die
Realisierung der Inhatte des Bebauungsplanes ist somit eine Verbesserung im Bereich Natur
und Landschaft zu erwarten.

3. Ver- und Entsorgung

Das anfallende Oberflachenwasser wird aufgrund des niedrigen Versiegelungsgrades auf dem
Gelande selbst versickert.

Auf den Gemeinschaftsstellplatzen und den Wegen ist die Oberflichenentwasserung durch die
Beschaffenheit der verwendeten Materialien (Rasenpflaster, wassergebundene Deckschichten)
ebentfalls gewahrieistet.

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung des Vereinsheimes und der Stellplatzanlage kann
durch die Verlangerung der Kanile in der Zufahistrage sichergestelit werden.

4. Textliche Festsetzungen

§1 Dauerkleingérten

(1) Kleingarten sollen eine Grundstiicksflache von 200 bis 400 m-haben. Je Kleingarten ist
eine Gartenlaube mit einer Grundfliche von héchstens

24 m1ir Garten Gber 300 m®
20 mtir Garten von 200 - 300 m2

Grundstcksfiiche einschlieflich Gberdachtem Freisitz zulassig geman § 9 [1] Nr. 1
BauGB und § 3 [1,2] BKleinG.

(2) GemaB § 3 (2] BKleinG diirfen Gartenlauben nach ihrer Beschaffenheit, insbesondere
nach ihrer Ausstattung und Einrichtung, nicht zum dauergnden Wohnen geeignet sein.

(38) Geman § 9 [4] BauGB in Verbindung mit § 98 NBauO darf die Héhe der Gartenlaube
hochstens 2,70 m (iber der natiirlichen Gelandehéhe betragen. Gartenlauben mit einer
Dachneigung von mehr als 15° diifen diese Héhe um bis zu 1,30 m Uberschreiten,
wenn die Traufhéhe nicht mehr als 2,30 m betragt.

(4) In Dauerkleingarten sind - ausgenommen in den vorgesehenen Fiichen - Anlagen
gemaf § 12 BauNVO (Stellpiatze und Garagen) nicht zulassig.
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§2 Versickerung

Die  natidiche  Versickerung  des Oberfldchenwassers  (wassergebundene
Deckschichten, Rasenpflaster) ist auf Wegen und den Gemeinschaftsstellplatzen zu
gewdbhrleisten.

§3 Ptlanzbindungen geman § 9 [1] Nr. 25 a und 25 b BauGB

(1) Die Hecken- und Strauchpflanzungen auf mit Pflanzbindung festgesetzten Flichen
geman § 9 (1) Nr. 25 b sind im Falle ihres Absterbens durch standortgerechte Strauch-
und Heckenpflanzungen zu ersetzen.

(2) Die durch Pflanzbindung festgesetzten Baume zur Markierung der Eingangstore zur
Kleinganenanlage sollen Obstgehdlze sein, die als Hochstamm mit einem
Stammumtang von mindestens 18 bis 20 €m zu pflanzen sind.

6. Daten zum Verfahrensveriauf

Autstellungsbeschlug Bebauungsplan Nr. 242: 25.06.86
Fruhzeitige Birgerbeteiligung: 17.3.-7.4.92

Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange: 21.09.-28.10.92
Offentliche Auslegung gemaB § 3 [2] BauGB: S.4.- 5.5.83
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