Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 214

fliir die Grundstilicke im Bereich Max-Planck-StraBe Nr. 1 bis 13,
Albert-Einstein-StraBe Nr. 2 bis 12, Albert-Schweitzer- Straﬁe
Nr. 1 bis 7, Max-von-Laue-StraBe Nr. 1 bis 25 und JadestraBe

Nr. 14 in Delmenhorst
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I. Bisherige Entwicklung, bestehende Planung

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nihe der Innenstadt
und 8ffnet sich in westliche Richtung auf die weitrdumigen
Graftanlagen. Es umfaBt eine Fldche von ca. 10,61 ha. Die mitt-
lere Entfernung zum Stadtzentrum betrigt 0,7 km. Die Wohnbe-
bauung siidlich der Max-Planck-StraBe ist ilberwiegend Ende der
finfziger, Anfang der sechziger Jahre entstanden. Einzelne
Bauliicken wurden Ende der sechziger Jahre aufgefiillt. Am Ende
des verkehrsberuhigt ausgebauten Bereiches der verlingerten
Max-Planck-StraBe entstand zum Teil als ErsatzmaBnahme fiir
Geldndeinanspruchnahme im Bereich der Innenstadt eine zusitz-
liche Einfamilienhausbebauung. Die einheitliche Gestaltung
dieser Wohnsiedlungen wurde aufgrund privatrechtlicher Ver-

trdge erwirkt.

Das Gymnasium an der Max-Planck-StraBe ist etwa zum gleichen
Zeitpunkt errichtet worden. Der Standort der stidtischen Girt-
nerei und des Gartenamtes der Stadt in unmittelbarer Nihe der
umfangreichen Griinflichen der Graftanlagen war Ausgangspunkt
der umliegenden Besiedlung. Die GesamterschlieBung des Bauge-
bietes erfolgt iiber die von der BismarckstraBe abgehende Max-
Planck-StraBe in Form von kleineren StichstraBen, die mit einem
Wendeplatz enden. Eine Wegevernetzung iiber &ffentliche Grinziige
fir FuBginger und Radfahrer besteht gleichfalls seit Ende der

fiinfziger Jahre.

Die stddtebauliche Entwicklung in diesem Gebiet ist weitest-
gehend abgeschlossen. Bebaubare Flichen in grdBerem Umfang ste-

hen hier nicht mehr an.
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Mit Ausnahme der Flidchen an der Nordwestseite der verlingerten
Max-Planck-StraBe wird das gesamte Planungsgebiet von dem bis-
herigen Bebauungsplan Nr. 7 vom 29. 6. 1965 erfaBt. Die Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes sollen in ihrer Grundstruktur
auch weiterhin erhalten bleiben. Hieraus resultiert auch die
Ubernahme der Baugebiete als reine Wohngebiete. Die Verkehrs-
fldchen werden in ihrem vorhandenen Umfang in die Planung iiber-

nommen.

Als vorbereitender Bauleitplan besteht fiir das Gebiet der Stadt
Delmenhorst der am 22. 5. 1979 vom Rat der Stadt beschlossene
Fldchennutzungsplan. Die vom Bebauungsplan Nr. 214 erfaBten
Fldchen sind hier als Wohnbauflichen, Gemeinbedarfsflichen und
Griunfldchen dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 214 wurde aus
dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Die Festsetzungen des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 7 vom 29. 6. 1965 werden
durch die vorliegende Planung nach deren Rechtskrafterlangung

ersetzt.

Sonstige verbindliche Bauleitpline liegen nicht vor bzw. sind

hier nicht bekannt.

Anlal der Planaufstellung und Planungsziel

Den Gemeinden ist nach § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 die Aufgabe
libertragen, Bauleitplidne aufzustellen, sobald und soweit dies
fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Bauleitplidne, die von der stiddtebaulichen Entwicklung
Uberholt worden sind, sind aufgrund dieses Auftrages auf den
neuesten Stand zu bringen. Aufgrund dieser Verpflichtung wird
fir den eingangs genannten Bereich der Bebauungsplan Nr. 214

aufgestellt.

Seit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist im Rah-
men von Baugenehmigungen eine Reihe von Befreiungen von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erteilt worden, der auf
die tatsdchliche Bebauung mit der Festsetzung der iiberbaubaren



Grundstiicksflédchen nicht im Sinne einer Entwicklungsmdglichkeit
eingeht. Dariiber hinaus muliten zahlreiche Bauvoranfragen nega-
tiv beschieden werden, da die Bauabsichten mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht vereinbar waren. Die Stadt
Delmenhorst nimmt diesen Tatbestand zum AnlaB, den in seiner
Entwicklung iliberholten Bebauungsplan in der Gesamtheit grund-
legend zu lberarbeiten und der neuen stiddtebaulichen Entwick-

lung anzupassen.

Kernpunkt der Uberarbeitung ist u. a. die Priifung der festge-
setzten Bauzonen auf ihre Plausibilitdt unter Einbeziehung be-
stehender, bisher nicht von den iilberbaubaren Grundstiicksflichen
erfaten Gebdudeteile. Dariiber hinaus sollen weitere bisher
bebaute, jedoch nicht von der Planung erfaften Grundstiicke am
Ende der Max-Planck-StraBe in die Planung einbezogen werden.
Eine Anderung des Gebietscharakters soll durch die neuen Fest-

setzungen jedoch nicht erreicht werden.

Die im Bebauungsplan Nr. 7 ausgewiesenen Gemeinbedarfsflichen
fiir das Gymnasium wurden bisher nicht in vollem Umfang in An-
spruch genommen. Eine Erweiterung der heutigen Schulflichen ist
auch nicht beabsichtigt, so daB die bisher nicht in die Gemein-
bedarfsflichen einbezogenen Griinbereiche der Graftanlagen aus
den Gemeinbedarfsflichen entlassen und den Griinflichen zuge-
schlagen werden sollen. Die Gemeinbedarfsflidche des Gymnasiums
soll jedoch um das Flurstiick 336/1 (Flur 56) erweitert werden,
um das hier vor einigen Jahren errichtete Hausmeisterwohnhaus
des Gymnasiums in die Gemeinbedarfsflichen auf Dauer einzube-

ziehen.

Die Charakteristik des Baugebietes wird durch die Tatsache be-
stimmt, daf hier Einfamilienwohnhiuser auf verhidltnismidBig gro-
Ben Grundsticken vorhanden sind. Die Grundziige der Planung sol-
len dieser Tatsache Rechnung tragen. Da zum einen die Dachform
in den Baugebieten nicht unbedingt einheitlich gestaltet ist,
zum anderen bestehende Flachdicher durch flachgeneigte Dicher
ersetzt werden sollen, sind die Festsetzungen des Bebauungs-
planes darauf abgestimmt. Zur Erhaltung des Charakters dieses
Gebietes wurden im Bebauungsplan Héhenfestsetzungen getroffen,
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die in Einzelfdllen zwar flachgeneigte Ddcher zulassen, jedoch
einen Dachausbau gréBeren Umfanges nicht erméglichen.

Fiir das Gebiet des Gartenamtes wurde eine der tatsdchlichen
Nutzung entsprechende Gliederung vorgenommen. Hier soll einmal
zwischen dem reinen Verwaltungs- und Arbeitsbereich und zum an-
deren zwischen den Pflanzenzuchtbereichen durch entsprechende

Festsetzungen unterschieden werden.

Grundsdtzliches Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, Art und
MaB der baulichen Nutzung fiir alle von ihm erfaBten Grundstiicke
verbindlich festzusetzen und die iliberbaubaren und nicht iiber-
baubaren Grundstiicksflichen auszuweisen, um hierdurch die kiinf-
tige Bebauung und Nutzung innerhalb des Planungsbereiches im
Sinne einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung lenken zu

kénnen.

Der Bebauungsplan soll weiterhin als Grundlage fiir die Erschlie-
Bung und Sicherung der dffentlichen Fldchen dienen. Dariiber
hinaus sollen die 6ffentlichen Griinbereiche auf Dauer planerisch

abgesichert werden.

Planinhalt

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. 9.
1977 sieht im § 1 vor, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung festzusetzen.
Entsprechend dieser Bestimmung wurden unter Beriicksichtigung

der vorhandenen Bebauung sowie der Darstellung im Flidchennut-
zungsplan fiir alle Baugrundstiicke reine Wohngebiete festgesetzt.
Diese Festsetzung entspricht auch der bisherigen Festsetzung

im Bebauungsplan Nr. 7.

In Anlehnung an die bisherige Planung und den tatsdchlichen Be-
stand wurde fiir den {iberwiegenden Bereich der Baugrundstiicke
ein VollgeschoB als Héchstgrenze zugelassen. Lediglich an der
Nordostseite der Albert-Schweitzer-Strafle ist eine geringe An-
zahl zweigeschossiger Wohngebdude vorhanden. Die Festsetzungen



des Bebauungsplanes stellen mit héchstens zwei Vollgeschossen

auf diesen Baubestand ab.

Wie bereits eingangs erwidhnt, bestehen die vorhandenen Wohnge-
bdude zum groBen Teil aus flachgedeckten, eingeschossigen Ein-
familienwohnhdusern. Diese Art der Bebauung soll durch den Be-
bauungsplan Nr. 214 gefestigt werden. Da jedoch aus bautechni-
scher Sicht bei einzelnen Bauherren der Wunsch besteht, die
flachgedeckten Hiuser mit einem Sattel- oder Walmdach mit fla-
cher Neigung zu versehen, soll der Bebauungsplan durch Fest-
setzungen maximaler H6hen des Schnittpunktes der AuBenwinde mit
der Dachhaut an der Traufenseite der Gebiude bzw. der Festset-
zung einer maximalen Firsthéhe jeweils liber StraBenoberkante
diesem Wunsche Rechnung tragen. Die Héhenbegrenzungen sind so
bemessen, daB ein umfangreicher Ausbau im DachgeschoB nicht

zugelassen werden kann.

Fir zwei Grundstiicke an der Silidwestseite der Albert-Schweitzer-
Strafe soll in Anlehnung an die auf der gegeniiberliegenden
Seite vorhandene Bebauung eine Ausnahme fiir ein zusidtzliches
VollgeschoB im Einzelfall vorgesehen werden. Von dieser Aus-
nahme kann jedoch nur Gebrauch gemacht werden, wenn zum einen
das MaB der baulichen Nutzung eingehalten und zum anderen die
nachbarrechtsschiitzenden Bestimmungen des Baurechts beachtet

werden.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die Baugebiete wird durch
Grund- bzw. GeschoBflichenzahlen geregelt. Diese Zahlen geben
an, wieviel Quadratmeter Grund- bzw. GeschoB8fliche je Quadrat-
meter Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 (3) BauNVO hdchstens
zuldssig sind. Unter Beriicksichtigung der besonderen Stadtrand-
lage und der bereits vorhandenen Bebauung auch im Hinblick auf
den Charakter des Baugebietes wurden diese Werte im Bebauungs-
plan Nr. 214 so angesetzt, daB eine deutliche Verdichtung des
Baugebietes ausdriicklich vermieden wird. Auch die Festsetzung
der GeschoBfldchenzahlen tragen der vorhandenen Bebauung Rech-

nung.

Als weiteres Kriterium der Bebauungsdichte wurde fiir alle Bau-



bereiche eine MindestgrdBe der Baugrundstiicke mit 600 bzw. 700 qm
fir ein Einzelhaus festgesetzt. Auch diese Festsetzung wird der
vorhandenen Bebauung und Grundstiicksteilung gerecht und unter-
streicht die Absicht, den Charakter des Baugebietes zu erhalten.

Fir alle vom Bebauungsplan erfaBten Baugebiete gilt die offene
Bauweise. Hierbei wurden jedoch Einschrédnkungen hinsichtlich
der Anzahl der Wohnungen dahingehend gemacht, daB hier nur Ein-
zelhduser mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig sein sol-
len. Diese Festsetzung beriicksichtigt die vorhandene Bebauung
und verhindert, daB durch gré8ere Wohnanlagen mit mehreren Woh-
nungen der ruhige Wohncharakter des Baugebietes unterlaufen

wird.

Durch alle vorstehenden stiddtebaulichen MaBnahmen soll die be-
sondere Qualitit des Wohngebietes fiir gehobene Anspriiche in un-
mittelbarer Stadtnihe unterstrichen werden.

Die iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sind im Bebauungs-
plan durch Baugrenzen so festgelegt, daB sowohl der vorhandenen
Bebauung als auch kiinftiger, geringfiligiger Erweiterungen im Rah-
men der Fortfllhrung der Nutzung ausreichend Rechnung getragen
wird. Der zur Verfiigung stehende Spielraum innerhalb der iiber-
baubaren Grundstlicksfldchen kennzeichnet zum einen ein verniinf-
tiges Ma an Ausnutzung, hilt jedoch andererseits eine ausrei-
chend groBe Zusammenhingende Griinfliche im Gartenbereich vor.

Aufgrund einer textlichen Festsetzung sind auf den nicht iiber-
baubaren Fldchen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den
strallenseitigen Baugrenzen Nebenanlagen nach § 14 (1) der BauNVO
sowie bauliche Anlagen nach § 12 (1) und (2) der Niedersichsi-
schen Bauordnung (NBauO) ausgeschlossen. Eine Ausnahme bilden
Garagen, die mindestens 5,0 m hinter der StraBenbegrenzungslinie
errichtet werden; sie kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
Diese Festsetzung zielt insbesondere auf den groBziigig gestal-
teten Vorgartenbereich der Gesamtwohnanlage ab.

Eine weitere textliche Festsetzung bestimmt fiir den Bereich der
Grundstiicke beiderseits der Max-Planck-StraBle, der Albert-



Einstein-Strafe und der Max-von-Laue-StraBe, daB hier Einfrie-
dungen zwischen den StraBenbegrenzungslinien und den straBen-
seitigen Baugrenzen (Vorgirten) unzulissig sein sollen. Natiir-
liche Einfriedungen (z. B. Hecken) bis maximal 60 cm H&he

Uber StraBenoberkante kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
Auch diese Festsetzung soll das groBziigige Griin im Vorgarten-
bereich hervorheben und verhindern, daB8 durch héhere Einfrie-
dungen aus massivem Material der Gesamteindruck dieser gepfleg-

ten Anlage gestodrt wird.

Fir bestehende Gebdude und Gebiudeteile auBerhalb der festge-
setzten ilberbaubaren Flichen gilt aufgrund einer textlichen
Festsetzung die Anordnung der Baugrenzen nur, wenn die Gebiude
durch einen Neubau ersetzt oder Umbauten durchgefithrt werden,
die einem Neubau gleichkommen. Sonstige innere Umbauten sollen
als Ausnahme zuldssig sein. Durch diese MaBnahme wird dem Be-
standsschutz auf den bebauten Grundstiicken Rechnung getragen.

Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind aufgrund einer weiteren
textlichen Festsetzung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Danach kénnen auch ausnahmsweise weder Lidden noch sonstige st&-
rende Handwerksbetriebe - auch nicht zur Deckung des tidglichen
Bedarfs filir die Bewohner des Gebietes - und kleine Betriebe

des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden. Hierdurch wird
insbesondere verhindert, daB durch gewerbliche Einrichtungen
zusdtzliche Unruhe in die Baugebiete hineingetragen wird und

so der Charakter des Baugebietes verfilscht werden koénnte.

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr erfolgt iiber die Max-Planck-StraBe, abgehend von

der BismarckstraBe. Hierdurch ist gesichert, daB ein Durchgangs-
verkehr nicht stattfinden kann. Die StraBen im Baugebiet sind

in ihrem Umfang vorhanden und entsprechend der Nutzungsbestim-
mung hergestellt. Umfangreiche StraBengriinflichen an der Max-
Planck-StraBe unterstreichen den Gebietscharakter und die un-
mittelbare Ndhe der Graftanlagen. Das Grundstiick JadestraBe Nr.
14 soll auch weiterhin iliber die im Bereich des Griinzuges vorhan-
dene Zufahrt von der JadestraBe her erschlossen werden.
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In einem Teilbereich der verlingerten Max-Planck-StraBe ist in-
nerhalb eines Bereiches mit verkehrsberuhigtem Ausbau (sogenannte
Mischfldche) eine umfangreiche Stellpléfzfléche vorhanden, die
eine Mehrfachfunktion zu erfiillen hat. Sie dient zum einen
tagsiiber den Schiilern des Gymnasiums an der Max-Planck-Strale
sowie in den Abendstunden den Besuchern des sogenannten Kleinen
Hauses (Konzert- und Theaterveranstaltungsgebiude) als notwen-
diger Parkplatz, zum anderen den Spaziergingern, die zum Wochen-
ende die Graftanlagen aufsuchen wollen, als Abstellplatz fiir

ihr Kraftfahrzeug.

Neben dieser VerkehrserschlieBung fiir Kraftfahrzeuge besteht

eine FuB- und Radwegverbindung entlang des Hoyersgraben und

als Nordsildverbindung zwischen dem dichtbesiedelten Raum Diistern-
ort und den Graftanlagen iiber die verlingerte Jadestrale eine
Grinzugverbindung mit FuB- und Radwegen. Diese 6ffentlichen
Grinziige sind Bestandteil der Gesamtgriinplanung der Stadt Del-
menhorst.

Fiir die Grundstiicke an der Siidostseite der Max-Planck-Strafe,
die jedoch auch zur Albert-Einstein-StraBe bzw. Albert-Schweit-
zer-Strale erschlossen sind, wurde fiir den Bereich Max-Planck-
StraBe der Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsflidchen fiir
den Fahrzeugverkehr unter Verbot gestellt. Diese Festsetzung
erfolgte mit Riicksicht auf die umfangreichen Griinfldchen, die
hier als StraBenbegleitgriin vorhanden sind.

Entsprechend der derzeitigen und kiinftigen Nutzung wurde das
Areal des Gymnasiums an der Max-Planck-StraBe im heutigen Um-
fang als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbindung "Schule (Gymna-
sium)'" im Bebauungsplan festgelegt. Das bisher vom rechtskrdafti-
gen Bebauungsplan Nr. 1 erfaBte Flurstiick 336/1 der Flur 56

wurde in diese Flichen einbezogen, um dadurch auf Dauer die Zu-
gehdrigkeit des Hausmeisterwohnhauses, das auf dieser Flidche
errichtet ist, zum Schulgelinde sicherzustellen.

Die Bebauung dieses Gesamtareals ist weitestgehend abgeschlos-
sen, so dall auf die Festlegung iliberbaubarer Grundstiicksfldchen
verzichtet werden kann. Die Stadt Delmenhorst hat ein Eigen-
interesse daran, die umfangreichen, zugehdrigen Griinbereiche
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dieses Grundstiickes auf Dauer zu erhalten.

Die im bisherigen Bebauungsplan Nr. 7 als Sondergebiet festge-
legten Bereiche des stddtischen Gartenamtes wurden entsprechend
ihrer tatsédchlichen Nutzung neu gegliedert. Der fiir die stiddti-
sche Verwaltung und den Betriebshof des Gartenamtes genutzte
Bereich wurde in die Gemeinbedarfsflidchen einbezogen und ent-
sprechend der heutigen Nutzung als stddtische Verwaltung (Gar-
tenamt) festgelegt.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
Grinplanung

Die das Baugebiet tangierenden umfangreichen 6ffentlichen Griin-
anlagen bilden einen Schwerpunkt der Bauleitplanung. Hier wurde
zum einen der Verbindungsgriinzug zwischen Graftanlage und der
verlingerten Jadestrale und zum anderen der den Hoyersgraben
begleitende 6ffentliche Griinzug in vorhandener Breite im Be-
bauungsplan festgelegt. Beide Griinziige enthalten Fuf- und Rad-
wege, die der inneren und #duBeren ErschlieBung des Baugebietes
dienen, und an das Verkehrsnetz angebunden sind.

Die vom Bebauungsplan Nr. 214 erfalten Bereiche der Graftanla-
gen sind als 6ffentliche Parkanlage im Bebauungsplan festge-
legt. Diese Bereiche sowie der nordwestliche Bereich des Griin-
zuges an der verlidngerten JadestraBe liegen aufgrund der Ver-
ordnung vom 16. 3. 1983 innerhalb der Landschaftsschutzgebiete
der Stadt und sollen als Griinanlage auf Dauer erhalten bleiben.

Der fir die Pflanzenaufzucht und den reinen girtnerischen Be-
trieb genutzte Bereich des Gartenamtes wurde entsprechend sei-
ner tatsidchlichen duBeren Wirkung in die Griinfldchen einbezogen
und als stddtische Gidrtnerei (Gartenamt) innerhalb dieses Rah-
mens festgelegt. Eine bauliche Nutzung ist dadurch mit Ausnahme

von Gewdchshidusern ausgeschlossen.

Durch diese Mafnahmen wird die besondere Lage der Baugebiete
zu den weitrdumigen Grinflidchen verstirkt betont. Zusammen mit

- 10 -
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den lbrigen, vorstehend erwdhnten MaBnahmen auf den Baugrund-
stiicken wird hier der Landschaftspflege besonders Rechnung ge-

tragen.

Wie bereits erwdhnt, werden Teilbereiche der 6ffentlichen Griin-
anlagen von dem Landschaftsschutzgebiet DEL 1 der Verordnung
zum Schutze von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadt Delmen-
horst vom 16. 3. 1983 erfaBt. Eine entsprechende nachrichtliche
Ubernahme gemdB § 9 (6) BauGB ist Inhalt des Bebauungsplanes.

Bdume, die den Charakter der Umgebung besonders prigen, oder
die durch ihren Standort besondere Bedeutung haben, sollen aus
stddtebaulicher Sicht erhalten werden. Durch eine entsprechende
Festsetzung aufgrund § 9 (1) 25. BauGB sind diese Biume auf
Dauer unter Schutz gestellt. Die widerrechtliche Beseitigung
dieser Bdume ist als Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 213 (1)
3. und (2) BauGB zu betrachten und kann mit einer GeldbuBe bis
zu 20.000,-- DM geahndet werden.

Dariiber hinaus besteht fiir das Gebiet der Stadt Delmenhorst die
Satzung Uber den Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung),
auf deren § 3 im Bebauungsplan besonders hingewiesen wird.

An der Nordostseite der Gemeinbedarfsfliche des Gartenamtes
steht eine grdBere Baumgruppe, die den Gesamtcharakter des Bau-
gebietes besonders prdgt. Diese Flidche wurde mit der Bindung
fur die Erhaltung von Biumen und Striuchern im Bebauungsplan
festgesetzt. Auch hier gilt, was im vorstehenden Absatz gesagt

wird.

Der Bebauungsplan stellt in seiner Gesamtheit auf den Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch seine Einzel-
festsetzungen besonders ab. Weitere MaBnahmen miissen der Durch-
fihrung der entsprechenden Gesetze auf der Grundlage des Be-
bauungsplanes liberlassen bleiben.

Da die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214 erfaB-
ten Fldchen weitgehend einer Nutzung zugefiithrt sind, bietet sich
hier keine geeignete Fliche fiir die Anlegung eines Kinderspiel-
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platzes an. Fir die durch den vorliegenden Bebauungsplan aus-
geldste Spielplatzfliche von ca. 340 qm wird daher als Ersat:z
auf die Freifldchen des Gymnasiums an der Max-Planck-Strafe
zuriickgegriffen. Weiterhin bieten sich die unmittelbar an die
Baugebiete angrenzenden weitrdumigen Graftanlagen als Spiel-
méglichkeit an. Dariiber hinaus sind durch Planfestsetzungen

die Baugrundstiicke so ausreichend bemessen, daB auch hier Spiel-
méglichkeiten fiir kleinere Kinder gegeben sind. Die Forderungen
des Gesetzes iliber Spielpldtze vom 6. 2. 1973 kénnen damit als
sinngemdfB erfilllt angesehen werden.

Flichenangaben

Von dem ca. 10,61 ha groBen Planungsgebiet sind ausgewiesen als

1. Reine Wohngebiete ca. 4,16 ha
2. StraBenverkehrsflidchen ca. 1,18 ha
3. Fliachen fiir den Gemeinbedarf ca. 2,94 ha
4. Grunflidchen ca. 2,10 ha
5. Uffentliche Wasserliufe ca. 0,23 ha

Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesamte Planungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Delmen-
horst-Wiekhorn und wird von der Schutzzone III A erfalt. Die
besonderen Bestimmungen der Verordnung vom 19. 8. 1975 sind

Zu beachten.

Der Planungsbereich wird an der Siidostseite von dem 6ffentli-
chen Wasserzug "Hoyersgraben' tangiert. Die wasserrechtlichen
Vorschriften sind hier zu beachten.

Beide Darstellungen erfolgen aufgrund des § 9 (6) BauGB als
nachrichtliche Ubernahme und gelten nicht als Festsetzungen im

Sinne des Baugesetzbuches.

Auf die nachrichtliche Ubernahme der Landschaftsschutzgebiete
aufgrund der Verordnung vom 16. 3. 1983 wurde im Absatz IV be-

sonders hingewiesen.
- 12 =
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VII. Kosten und FolgemaBnahmen

MaBnahmen, die im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 214 alsbald
durchzufihren sind und Kosten fiir die 6ffentliche Hand zur Folge
haben, sind nicht erkennbar. Die der ErschlieBung der Baugebiete
dienenden VerkehrsstraBen sowie die 6ffentlichen Griinanlagen
und Gemeinbedarfsflichen sind vorhanden und entsprechend ihrer

Nutzung ausgebaut.

Alle Baugebiete sind mit Ausnahme des Wohnhauses JadestraBe Nr.
14 an die dffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen angeschlos-
sen. Der Anschluf des Gebdudes JadestraBe Nr. 14 an diese An-
lagen ist jedoch im Rahmen der Bauleitplanung méglich.

Die fiir 6ffentliche Zwecke im Bebauungsplan festgesetzten Fli-
chen stehen im Eigentum der Stadt Delmenhorst.

Die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB
ist bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 214 nicht

erforderlich.

Bodenordnende Ma8nahmen im Sinne des vierten Teiles der Bauge-
setzbuches sind nicht erkennbar. Sollten sie dennoch erforder-
lich werden, so bildet der Bebauungsplan Nr. 214 hierfiir die

Rechtsgrundlage.

Belange des Denkmalschutzes werden durch den Bebauungsplan Nr.
214 nicht beriihrt.

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 214 gemdB § 12
BauGB treten alle bestehenden fritheren Bebauungs- oder Flucht-
linienpldne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 214

auller Kraft.

Delmenhorst, den 24.04,1989

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor

Stadtplanungsamt
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