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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 211

1.

Planaufstellung / Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Stadt Delmenhorst hatte bereits in seiner Sitzung am 07.06.1989 fiir einen tiber den ge-
genwartigen Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 211 "Erlhorst” hinausgehenden Bereich eine Planfas-
sung als Satzung beschlossen. Das Verfahren wurde jedoch seinerzeit aufgrund nicht I6sbarer Kon-
flikte nicht abgeschlossen. Unter Beriicksichtigung der heute verénderten Situation hat der Rat der
Stadt in der Sitzung am 27.05.1997 nunmehr fiir einen begrenzten Bereich die Wiederaufnahme des
Planverfahrens und gleichzeitig die Aktualisierung der bisher getroffenen Festsetzungen beschlossen.
In gleicher Sitzung beschloR® der Rat der Stadt, den neuen Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 211 unter
Anrechnung der seinerzeit zum urspriinglichen Verfahren gemaR §§ 3(1) und 4(1) BauGB durchge-

fuhrten Beteiligungen &ffentlich auszulegen. Der urspringliche AufstellungsbeschluB ist aufzuheben.

Planunterlage

Als Planunteriage fiir diesen Bebauungsplan dient die vom Katasteramt Delmenhorst gefertigte Lie-
genschaftskarte im MaRstab 1:1000. Sie zeigt den Stand der Grundstiickszuschnitte vom 12.02. 1997
und stellt die fur den Bebauungsplan relevanten baulichen Anlagen im Plangebiet selbst und in der
unmittelbaren Umgebung zum derzeitigen Zeitpunkt vollstandig dar. Die Ausfertigung ist geometrisch

einwandfrei.

Lage und rdumliche Begrenzung des Bebauungsplanes

Das gegeniiber dem Ursprungsplan verringerte Bebauungsplangebiet Nr. 211 "Erlhorst" liegt im west-
lichen Randbereich des Stadtgebietes in ca. 2 Kilometer Entfemung zum Stadtzentrum. Der Bebau-
ungsplan Nr. 211 wird im Osten von den bereits bebauten Grundstiicken an der Brauenkamper Stra-
e und im Westen vom ehemaligen Kasernengelénde ,Caspari“ begrenzt. Im Siiden schliefit das
riickseitige Gartengrundstiick des Hauses Brauenkamper StraBe Nr. 148 an. Die Nordgrenze wird

weitgehend von den Gartenbereichen der Hausgrundstiicke am Kasemenweg gebildet.

Die Anbindung an das Stadtgebiet erfolgt nach Norden tber die Brauenkamper StraBe. In siidliche
Richtung ist eine Querung der etwa 200 Meter sidlich des Plangebietes verlaufenden, neu ausgebau-
ten Bundesautobahn A 28 in Richtung auf die freie Landschaft méglich. Die A 28 ist seit Beendigung
der BaumaRnahmen und Freigabe Ende des Jahres 1996 mit ausreichend dimensionierten, aktiven

Schallschutzanlagen versehen.

Im nachfolgenden Ubersichtsplan, einem unmaRstéblichen Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte,

sind Lage und Begrenzung des neuen Planungsgebietes kenntlich gemacht.
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Lage des Planungsgebietes
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(UnmaRstablicher Auszug aus der Deutschen Grundkarte)

4. AnschluRplanungen

Westlich im AnschluB an das Planungsgebiet ist zur Konversion des ehemaligen Kasernengeldndes
~Caspari® zur Zeit die Aufstellung weiterer Bebauungspldne in Vorbereitung. Art und Umfang der
kiinftigen Nutzungen sind jedoch bisher noch nicht soweit konkretisiert, als daB dazu zum heutigen
Zeitpunkt eine veridBliche Aussage gemacht werden kann. Die unmittelbar an das Plangelénde an-
grenzenden Flachen sind jedoch kontempor4r als biologisch wertvolle Fldchen einzustufen, so daB

davon auszugehen ist, daB diese Bereiche in der vorhandenen Art und Nutzung weitestgehend auch
auf Dauer so erhalten bleiben. '

Fir die 6stlich angrenzenden Bereiche gilt jenseits der Brauenkamper Strale und nérdlich des Ka-
sernenweges gegenwdrtig der Bebauungsplan Nr. 228 vom 03.06.1994, der jedoch zur Zeit einer par-

tiellen Anderung unterzogen wird. Auswirkungen auf das Plangebiet werden von dieser Anderung je-
doch nicht erwartet.

Weitere AnschiuBplanungen liegen zur Zeit nicht vor bzw. sind hier nicht bekannt. In der nachfolgen-
den Ubersicht sind die bestehenden Planungen im Raum Deichhorst kenntlich gemacht.
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Stadt Delmenhorst Beaqriindung zum Bebauungsplan Nr. 211

Bestehende Bebauungsplédne im Anschiufbereich
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(Auszug aus der Bebauungsplaniibersicht der Stadt Delmenhorst, MaRstab 1 : 10.000)

5.

5.1

Erforderlichkeit (§ 1 (3) BauGB)/ Planungsanlaf

Bisherige Entwicklung

Wie bereits eingangs erw#hnt, wurde fiir den hier erfalten Geltungsbereich einschlieBlich weiterer,
angrenzender Nachbarflichen ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet und bis zum Satzungsbe-
schluB gefiihrt. Im Rahmen der Vorbereitung zur Rechtspriifung war erkennbar, da® zum damaligen
Zeitpunkt Abwé&gungsbelange zum Schallschutz nicht in erforderlichem Umfang bewdltigt werden

konnten. Daraufhin wurde das Verfahren vorldufig eingesteilt.

Die urspriinglich als Weideland genutzte Fidche wurde auf der Grundlage des als Satzung beschlos-
senen Planes im Rahmen des § 33 BauGB bereits teilerschlossen. Die Verkehrsflache der Planstrale

ist ausgekoffert und mit einem Sandbett sowie mit Abwasserkanélen versehen.

Nach Fertigstellung der Autobahn A 28 und der in diesem Zusammenhang installierten, aktiven
SchallschutzmaBnahmen sowie aufgrund der Beendigung der Nutzung des angrenzenden Kasernen-
geldndes sind die damals zu beriicksichtigenden Schalleinwirkungen auf das Baugebiet weitestge-
hend entfallen. Damit sind die Voraussetzungen zur Wiederaufnahme des Verfahrens im vorliegen-

den Teilbereich gegeben.

Stadtplanungsamt
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Stadt Deimenhorst Beqriindung zum Bebauungsplan Nr. 211

5.2 Planungserfordernis

Der Gemeinde ist aufgrund des § 1 (3) BauGB die Aufgabe libertragen, Bauleitplédne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stidtebauliche Ordnung erforderlich ist. In Erfiillung dieser Verpflichtung

wurde der vorliegende Bebauungsplan Nr. 211 erarbeitet.

Die ungebrochene Nachfrage nach Einfamilienhausgrundsticken im Raume Deichhorst als bevorzug-
tem Wohnbereich innerhalb des Stadtgebietes und das sehr begrenzte Immobilienangebot auf dem
Grundstiicksmarkt haben in diesem Ortsteil das Preisgefiige unvorteilhaft beeinflut. Um hier der
bestehenden Nachfrage gerecht zu werden und der Kostenexplosion entgegenzuwirken, ist gie sei-

nerzeit unter gleichen Aspekten eingeleftete Planung wieder aufzunehmen.

Im Vertrauen auf die damals bereits als Satzung beschlossene Planung hat der Eigentiimer nicht un-
erhebliche Investitionen fiir die ErschlieBung des Baugebietes geleistet. Die hier erbrachten Vorlei-
stungen lassen eine schnelle Umsetzung des Gebietes erwarten. Durch die Wiederaufnahme des
Planverfahrens kann dem bestehenden Bedarf binnen kurzem Rechnung getragen werden. Auch da-

durch wird das Planerfordernis begriindet.

Die Sicherung der inneren ErschlieBung und die Neuordnung der vom Plan erfalten, kiinftigen Bau-
grundstiicke hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sowie der Anordnung der berbaubaren

Grundstticksflichen zur sinnvollen Lenkung der nachfolgenden, stddtebaulichen Entwicklung macht

die Planaufstellung gieichfalls notwendig.

Im Rahmen des nunmehr obligaten § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes ist im Komplex der Bau-
leitplanung die Regelung von Eingriff und Ausgleich in den Naturhaushalt einzustellen und zu bewal-

tigen. Dies kann verbindlich im vorliegenden Bebauungsplan erfolgen, so dal auch aus dieser Sicht

die Fortsetzung des Verfahrens zweckmagig ist.

6. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 1994 wird der Stadt Delmenhorst die

Funktion eines Mittelzentrums mit dem wesentlichen Aufgabenschwerpunkt der Sicherung und Ent-

wicklung von Wohn- und Arbeitsstétten zugewiesen.

Die Erfilllung der im Landesraumordnungsprogramm zugewiesenen Aufgaben ist im besonderen ab-
hangig von der Bereitstellung ausreichender Fldchen zur Befriedigung der unvermindert anhaltenden
Nachfrage nach Baugrundstiicken zur Schaffung individuetlen Wohneigentums. Nur so kann die Stadt

die Erfiillung dieser Verpflichtungen als Mittelzentrum gegeniiber ihren Birgern erreichen.

Auf der Grundlage dieser landespolitischen Funktionszuweisung werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 211 im Zusammenhang mit der in der Nachbarschaft bereits bestehenden, indivi-

duellen Wohnbebauung Teilflichen mit einer Méglicheit zur Weiterentwickiung der Wohnnutzung in

diesem Gebiet im Rahmen der Planungsiberlegungen ausgewiesen.
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Stadt Delmenhorst Beariindung zum Bebauungsplan Nr. 211

7.

Entwicklung aus dem Flédchennutzungsplan

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom 19.09.1979 stellt fiir die vom
Bebauungsplan Nr. 211 erfaBten Gebiete iberwiegend Wohnbaufldchen dar. Lediglich eine geringe
Teilfldche an der Westseite des Plangebietes ist noch als Fldche fiir den Gemeinbedarf dargestellt.
Eine bisher in diesem Rahmen ausgelibte Nutzung findet nach Aufgabe des Kasernenbetriebes zur
Zeit nicht mehr statt und ist auch langfristig nicht mehr zu erwarten. Da im Rahmen der anstehenden
Umstrukturierung des westlich angrenzenden, groBflichigen Kasernenbereiches eine Neuordnung

des Nutzungsgefiiges unerlaBlich ist, kann fiir die divergierenden Darstellungen in diesem Zusam-

menhang die erforderliche Korrektur erfolgen.

Insoweit liegt die hier anstehende Planung innerhalb der Bandbreite der Entwicklungsméglichkeiten

aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan.

Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen

Fir die Bewdltigung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde ein Fachgutachten in Form eines
Landschaftspflegerischen Begleitplanes durch ein darauf spezialisiertes Biiro erstellt. Dieser Fachbei-
trag sowie die Ergebnisse seiner Auswertung sind in den Bebauungsplan als Abwagungsmaterial ein-

geflossen (siehe dazu Anlage 1).

Flr die Beriicksichtigung der Schutzanspriiche der Wohngebiete gegentiber einer kiinftig denkbaren,
benachbarten Gewerbenutzung wurde durch ein Ingenieurbliro ein Gutachten zur Larmimmission er-
stellt. Hinsichtlich der Auswirkungen des Verkehrs auf der A 28 auf das Baugebiet wird auf die in dem

Zusammenhang erstellten Berechnungen verwiesen. Beide Fachbeitrdge wurden als Abwégungsma-

terial in die Planung eingestelit.

Planungsziele / Inhalt

Art der Baulichen Nutzunag

Die Festsetzung der Baugebiete innerhalb des Planbereiches wird, wie vorstehend erwihnt, im We-

sentlichen auf der Grundlage des wirksamen Fldchennutzungsplanes vorgenommen.

Die bisher nicht bebauten Grundstiicke beiderseits der Planstrale Erlhorst sind im Bebauungsplan
Nr. 211 entsprechend der ostseitig angrenzenden Nutzung als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Zu den stadtebaulichen Zielen gehort die Schaffung von Bauplétzen fiir den Wohnungsbau unter Be-
riicksichtigung der in diesem Stadtteil vorherrschenden Nutzung. Im Rahmen der Festsetzung als All-
gemeine Wohngebiete wird die &stlich angrenzende, vorhandene Wohnbebauung in begrenztem

Umfang nach Westen fortgesetzt und fiigt sich somit nahtlos in das vorhandene Nutzungsgefiige ein.

Stadtplanungsamt
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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 211

Durch eine textliche Festsetzung werden die Ausnahmen nach § 4 (3) 1.-5. BauNVO fiir die vom Plan
erfaiten Baugebiete ausgeschlossen. Das bedeutet, daB hier Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen generell unzul&ssig sind. Diese Festsetzung erfolgt insbesondere unter Beriicksichtigung der
minimierten ErschlieBung, der kleinteiligen Gliederung und der hier nur sehr begrenzt zur Verfiigung

stehenden Fléchen.

9.2 MafR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (2) BauNVO bestimmen folgende Festsetzungen das MaR der baulichen Nutzung:

9.2.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes beiderseits der Planstrae Erihorst wird entsprechend der
im Umfeld vorhandenen und einer weiterhin stadtebaulich hier zu vertretenden Baudichte die Grund-
flichenzahl (GRZ) mit maximal 0,25 festgesetzt. Diese minimierte Festsetzung erfolgt maRgeblich,
unter Beriicksichtigung der Baustruktur im Planumfeld, aber auch speziell im Rahmen des Vermei-

dungsgebotes der Naturschutzgesetzgebung.

Die nach § 19 (4) BauNVO zuldssige Uberschreitung des vorstehend erlduterten Wertes durch Ne-
benanlagen wird durch eine weitere textliche Festsetzung auf 20 % eingeschrénkt. Damit wird der
maximale Versiegelungsgrad auf 30 % der jeweiligen Grundstiicksfliche begrenzt. Das bedeutet, daR
ein 500 gm groRes Grundstiick unter Einbeziehung der Zufahrten, Terrassen, Wege und Nebenania-

gen eine vollversiegelte Flache von hdchstens 150 gm GréRe aufweisen darf.

9.2.2 Die Geschof¥flachenzahl (GFZ) nach § 20 (1-4) BauNVO

Die Bemessung der GeschoRfldchenzahl (GFZ) orientiert sich in den hier neu ausgewiesenen Alige-
meinen Wohngebieten an der 6stlich vorhandenen Bebauung. Da die GeschoRflichen gemaR § 20
(3) BauNVO nur in allen Vollgeschossen, nicht aber im DachgeschoR zu ermitteln sind, wird hier, bei
eingeschossiger Bauweise, auf eine derartige Festsetzung verzichtet. Bei Anrechnung des Dachge-
schosses kann ein maximaler Wert von 0,25 x < 166 % = 0,415 erreicht werden. Bei einem ca. 500
gm groBen Grundstiick liegt damit die maximale GeschoRflache bei ca. 207,5 qm. Das bedeutet, daR
hieraus eine Wohnflache von etwa 207,5 x 80% = < 166 gm resultieren kann, die fir ein Einfamilien-

wohnhaus als ausreichend anzusehen ist.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse nach § 20 (1) BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich gleichfalls an der bereits zum Teil vorhandenen Bebauung
in ndherer Umgebung des Plangebietes. Auf der Basis der iiberwiegend vorhandenen Strukturen
entlang der Brauenkamper StraBe wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete im Planbereich nur ein
VoligeschoB als Hochstgrenze zugelassen. Ein weiteres VollgeschoR erscheint auch aufgrund der

eingeschrénkten FlachengréBen stédtebaulich nicht vertretbar.
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Stadt Delmenhorst Beariindung zum Bebauungsplan Nr. 211

9.2.4 Bauweise nach § 22 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten beiderseits der PlanstraRe Erhorst gilt eine abweichende Bauwei-
se, bei der die Geb&dudeldngen auf maximal 20 m begrenzt werden. Analog der an diesem StraRen-
zug bereits durch die sonstigen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung dokumentierten, auf-

gelockerten Bebauung wird damit eine stidtebaulich unerwiinschte, exzessive Reihung der Bau-

massen ausgeschlossen.

Zur Vermeidung einer nicht gewollten, stadtebaulichen Verdichtung werden im Plangebiet dariiber
hinaus nur Einzelh&user mit nicht mehr als einer Wohnung zugelassen. Das entspricht dem Charakter
der dberwiegend in der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung und Nutzung. Auf diese Einschrin-
kung sind auch bereits die Abmessungen der deutlich minimierten ErschlieRungsanlage ausgelegt.

9.2.5 Uberbaubare Grundstiicksfléche nach § 23 BauNVO

Die bebaubaren Bereiche sind gegen die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen insgesamt durch
Baugrenzen abgegrenzt. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, da iiber die Eingren-

zung durch Baulinien hinausgehende, zwingende Vorgaben zur Anordnung der Geb&iude auf den

Grundstiicken stadtebaulich nicht erforderlich sind.

Neben den vorgenannten Beschrdnkungen gilt fiir alle nicht {iberbaubaren Bereiche zwischen den
StraBenbegrenzungslinien und den straBenseitigen Baugrenzen (Vorgérten), dal dort Nebenaniagen
nach § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, und Anlagen nach § 12 BauNVO unzulissig
sind. Diese Festsetzung dient der Freihaltung und Aufweitung des eng begrenzten Lichtraumes der
StraBenseitenflachen, um durch méglichst umfassende Begriinung eine stidtebauliche Aufwertung zu
erreichen und damit den Wohn- und Lebenswert des Baugebietes insgesamt zu verbessern.

Auf den riickwartigen, nicht berbaubaren Grundstiicksflichen kénnen eingeschossige Nebenania-
gen, soweit es sich um Gebdude handelt, bis zu einer Gesamtgrundfliche von 15 qm je Baugrund-

stiick zugelassen werden. Hierbei sind jedoch die vorstehend beschriebenen Héchstwerte der GRZ

einzuhalten.

Naturschutzrechtliche Belange wurden bei der Festlegung der (iberbaubaren Fiichen im Rahmen des

Landschaftspflegerischen Begleitplanes analysiert und weitgehend beriicksichtigt.

9.2.6 MindestaréRe der Baugrundstiicke nach § 19(3) BauNVO

Zur Einhaltung einer stadtebaulich erwiinschten, aufgelockerten Bebauung und zur gréBtméglichen
Bewiltigung der AusgleichsmaBnahmen wurde fiir die vom Plan erfaRten Baugrundstiicke eine Min-
destgréRe von jeweils 450 Quadratmetern vorgeschrieben. MaBgebend fiir die Bemessung sind die

Bestimmungen des § 19 (3) BauNVO.
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Stadt Delmenhorst Beariindung zum Bebauungsplan Nr. 211

10. Beriicksichtigung von Natur und Landschaft

Fiir den Bereich des Plangebietes liegt eine umfassende Bestandsaufnahme und Bewertung der Ge-
gebenheiten von Natur und Landschaft in Form eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes vor
(siehe untenstehende Karte). Diese Erhebungen sind Grundlage der Eingriffsbilanzierung im Rahmen
des Landschaftspflegerischen Begleitplanes und als deren Ausgangsbasis in den Planinhalt einge-

bracht worden.

Halbtuderale Gras- und Staudenflur

Sandveg

Elnzelbaua des Sledlungsberelches

ANGRENZENDE BIOTOPTYYPEN

Sledlungsgenolz aus uberwlegend einhelmlschen Sausarten

Siedlungsgenalz aus uﬂ!lll!nlﬂ.d "lg"s heislschen Baumarten E

Elnzelbaue / des Sl Lches

Obstbaum
Helbruderale Gras- ung Staudenflur

Ruderalflue frischer bls feucnter Standorte

Artenarmer Scherrasz=n

Neuzeitllcher Zlergarten

Netuzfernes Stlllgewasser

Locker bebautes €lnzelhausqeplet

Nacn: Kartlerschlussel fur Blotoptypen in Nledersacnsen
von 0 v. Drachenfels (Stand Sept. 1994)

ANGABE DER BAUNART :

El Stlelelche Quercus rodur

¥n ¥alnuo Juglans reala

Auszug aus der Bestandsaufnahme Marz 1997 (unmaRst4blich)

Die Eingriffsbilanzierung wird im Rahmen der weiteren Planabwagung beriicksichtigt. Zu den daraus
resultierenden Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen werden im folgenden detaillierte Ausfiihrungen
gemacht. Die Belange der Naturschutzgesetzgebung sind auf der Basis dieses Landschaftspflegeri-
schen Begleitplanes erfat und damit inhaltlich Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 211 und dieser

zugehdrigen Begriindung.

10.1 Situationsbeschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet gehdrt zur Delmenhorster Talsandplatte der Thedinghduser Vorgeest. Der flache
Geestriicken verl4uft parallel zum Urstromtal der Delme und ist durch den Wechsel von Niederungen
und flachen Talsandplatten geprégt. Es sind ortlich feuchte, sandige und lehmige Bdden, die je nach

Feuchtetendenz als Gley-Podsole oder Gleye ausgeprigt sind.
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Stadt Deimenhorst Beariindung zum Bebauungsplan Nr. 211

10.1.1 Naturrdumliche Gliederung

Die potentiell natiirliche Bewaldung des groBflachigen Umfeldes wurde bereits in geschichtlicher Zeit
weitgehend von Acker- und Weidefldchen verdréngt, die wiederum teilweise der urbanen Randbe-
bauung gewichen sind. Die hier anstehende, kleinteilige Fiiche ist als Relikt der urspriinglichen Land-

schaft verblieben und steht mit dieser nicht mehr im Zusammenhang.

Der Planungsraum wird im Norden und Osten durch eine Wohnbebauung begrenzt. Im Siiden
schlieft eine ehemalige Sportanlage an. An der Westseite befinden sich die Grundstiicke der ehema-
ligen, heute nicht mehr genutzten Caspari-Kaseme. Die urspriingliche Kultur- und Landschaftsform ist
durch diese Eingrenzungen weitestgehend liberformt. Lediglich jenseits der siidlich gelegenen Auto-

bahn in Richtung auf das Delmetal ist der Charakter der historisch gewachsenen Landschaftsform

teilweise erhalten.

10.1.2 Vegetation und Flora

Das Plangebiet selbst ist im Vorgriff auf die seinerzeit beschlossene, jedoch nicht endgiiitig zum Ab-
schluB gebrachte Planung durch TeilerschlieBungsmaBnahmen bereits stark verdndert. Nach Verle-
gung von Kanalleitungen und Einbringung des Sandbettes fiir den StraBenkérper wurde die zuvor
ausgelibte Nutzung als Weideland vor einigen Jahren endgiiltig aufgegeben. Die urspriinglich vor-
handene Grasnarbe wurde groBfidchig abgeschélt. Diese Fliche hat sich zu einer nicht sehr artenrei-

chen, halbruderalen Gras- und Staudenflur entwickelt.

Ein gréBerer Aufwuchs an Altbaumbestand ist mit Ausnahme eines WalnuBbaumes im Plangebiet

selbst nicht vorhanden. Besonders geschiitzte Lebensbereiche existieren im Plangebiet nicht.

Die benachbarten Hausgérten weisen bis auf wenige Solitarbdume (Eichen) keine bedeutsame, bo-

densténdige Pflanzenauswahl auf und sind fiir die heimische Flora nur von maRiger Bedeutung.

Im Westen grenzen an das Planungsgebiet Bereiche mit Siedlungsgeh6izen heimischer Baumarten
und Ruderalfluren unterschiedlicher Ausprdgung an, die bereits im Rahmen der vorbereitenden Pla-
nung fiir das Kasernengeldnde einer differenzierten Sondierung unterzogen wurden. Diese Bereiche

sollen im Rahmen der Anschlulplanung grundsétzlich erhalten werden.

10.1.3 Fauna und Avifauna

Bedingt durch die geringe FldchengréBe und die vorhandene Vegetationsstruktur sowie aufgrund der
vorgenannten Untersuchungen im Bereich der Nachbarflichen ertibrigt sich eine detaillierte Untersu-
chung des Planungsgebietes. Rote-Liste-Arten wurden weder in benachbarten Gebieten noch in die-

sem Bereich festgestelit. Brutvogelarten waren unter den im Planbereich bestehenden Voraussetzun-

gen gleichfalls nicht auszumachen.
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10.2 Zusammenfassende Bewertung des Untersuchungsgebietes

Nach vorliegenden Ermittlungen des Landschaftspflegerischen Begleitplanes ist der Bereich des Pla-
nungsgebietes vergleichsweise von geringer Relevanz fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Das
zeigen auch die Recherchen im Rahmen der Vorbereitungen zur Planung fiir das benachbarte Kaser-
nengeldnde Caspari auf. Das Areal hat weder als Lebensraum noch als Nahrungshabitat eine beson-

dere Bedeutung. Auch als Vernetzungselement ist dem Plangebiet aufgrund der isolierten Lage nur

ein geringer Stellenwert beizumessen.

Das Schutzgut Boden ist durch die starke Uberprigung, insbesondere durch die vor einigen Jahren
durchgefiihrten Erdbewegungen zur Vorbereitung der ErschlieBung, in seiner Funktionsfahigkeit be-

reits heute stark eingeschrankt. Wesentliche Voraussetzungen fiir einen besonderen Schutzanspruch

sind daher nicht erkennbar.

Oberfldchengewisser sind im erfaten Geldnde nicht vorhanden. Hinsichtlich des Schutzgutes Was-
ser (Grundwasser) ist die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone IlIA des Wassergewin-
nungsgebietes Delmenhorst-Wiekhorn zu beachten. Sowohl der Reinhaltung des Grundwassers als
auch der Grundwasserneubildung kommen somit eine besondere Beachtung zu. Bei relativ hohem,
jedoch schwankendem Grundwasserstand und einer durch hohe Filterwirkung gepréagte, aber geringe
Maéchtigkeit der Uberdeckung ist der Zuriickhaltung von Schadstoffen besondere Aufmerksamkeit zu

widmen.

Hinsichtlich der klimatischen Wirkung fiir nichtliche Kaltluftentstehung, Luftregeneration und Filter-
wirkung kann das Plangebiet vernachldssigt werden, da es bei geringer Ausdehnung, artenarmer Ve-

getation, der unglinstigen Lage zur Autobahn und der umgebenden Bebauung bereits heute dem

Stadtklima zugeordnet werden muf.

Das Plangebiet selbst weist keine landschaftsprdgenden Besonderheiten auf. Es wird weitgehend
vom Siedlungsbereich mit tiberwiegend artfremdem Bewuchs in den Hausgérten umschlossen und
dadurch in seinem landschaftlichen Erscheinungsbild geformt. GroBkronige, das Landschaftsbild pra-
gende Laubbdume fehlen fast volistdndig. Von dem westlich angrenzenden Kasernengeldnde mit ei-
nem naturraumtypischen Gehélzbestand geht allerdings eine positive Wirkung aus. Eigenarten des

Landschaftsbildes, fiir die ein besonderer Schutzanspruch herzuleiten ist, weist der Planungsraum

seibst aber nicht vor.

Durch die vorgesehene ErschlieBung und Bebauung wird auch bei vermindertem Schutzanspruch
von einer Beeintrachtigung insbesondere der Schutzgiter Boden und Wasser auszugehen sein, so
daR MaRnahmen zum Ausgleich dieser Restriktionen erforderlich werden. Die gleichfalls zu erwar-
tenden Eingriffe in das Landschaftsbild sind zweitrangig und kénnen durch minimierte Bebauung und

ausreichende Begriinung in vertretbaren Grenzen gehalten werden.
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10.3 Eingriffsminimierung, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die Planung ermdéglicht Eingriffe, durch die fiir nahezu alle Schutzgutbereiche Verdnderungen verur-
sacht werden. So werden die Lebensrdume fiir Arten und Lebensgemeinschaften einem - wenn auch
unbedeutenden - quantitativen und qualitativen Wandel unterworfen. Fir die Schutzgutbelange Bo-
den und Wasser sind aufgrund der zuldssigen Versiegelung gleichfalls Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Sowohl das Kleinklima als auch das Orts- und Landschaftsbild erfahren eine, wenn auch unter-

geordnete Verdnderung.

Planerische Zielsetzung ist es, auf der Grundlage des Landschaftspflegerischen Begleitplanes MaR-
nahmen zur Kompensation dieser vorgenannten Eingriffe aufzuzeigen und hierfiir addquate Lésun-
gen nachzuweisen und rechtsverbindlich festzusetzen. Hierbei finden folgende MaBnahmen besonde-

re Beriicksichtigung:

Minimierung der ErschlieBung;

Minimierung des MaRes der baulichen Nutzung;

Minimierung der Versiegelung;

Minimierung der Anzahl der Wohnungen;

Auffdcherung der Baugebiete durch Begrenzung der Baukérperidnge;
Erhalt und zuséatzliche Anpflanzung groRkroniger Bdume;
Pflanzgebote im Bereich der nicht tiberbaubaren Fl4chen;

Minimierung der ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfoigt iiber eine nur 5,5 m breite, 6ffentliche Verkehrsflache, die
fir gegenldufigen Verkehr das MindestmaR darstellt. Eine Unterteilung in unterschiedliche Verkehrs-
bereiche ist nicht vorgesehen. Der unvermeidliche Wendeplatz erhiit als Mittelinsel eine mindestens

15 gm groBe Griinfliche zur Anpflanzung eines grokronigen Laubbaumes.

Minimierung des MaRes der baulichen Nutzung

Fir die Baugrundstiicke wird zur deutlichen Reduzierung des Eingriffs das MaR der baulichen Nut-
zung in den Allgemeinen Wohngebieten mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 betrachtlich un-
terhalb der zuldssigen Hdchstwerte des § 17‘(1) BauNVO festgesetzt. Dariiber hinaus sind abwei-
chend von § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksflichen zuléssig.

Minimierung der Versiegelung

Die nach § 19 (4) BauNVO méglichen Uberschreitungen der GRZ werden durch die Planfestsetzun-
gen insgesamt gegeniiber dem Hdéchstwert von 0,5 (50%) mit 0,2 (20 %) erheblich eingeschrénkt.
Diese stadtebauliche MaRBnahme mindert durch Restriktion der Werte des § 17 BauNVO den héchst-
zuléssigen Eingriff von 0,4 + 50% = 0,6 (60%) somit auf 0,25 + 20% = 0,3 (30%) und damit auf ma-
ximal die Hélfte. Fur Stellplatz- und Garagenzufahrten sowie fir die Stellplitze selbst wurde zur

Kompensation der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser durch Textfestsetzung der Versie-

gelungsgrad auf maximal 60 % begrenzt.
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Minimierung der Anzahl der Wohnungen

Im Rahmen der Bauweise wurde festgelegt, daf innerhalb der Baugebiete nur Einzelh&user errichtet
werden dirfen. Darliber hinaus wurde die Anzahl der Wohnungen auf eine je Hauseinheit begrenzt.
Dadurch wird eine deutliche Reduzierung des Ziel- und Quellverkehrs erreicht, was wiederum eine

Begrenzung der Verkehrs- und Stellplatzflachen im Baugebiet zur Folge hat.

Aufficherung der Baugebiete durch Begrenzung der Baukérperldnge

Fir die Baugebiete wurde eine abweichende Bauweise festgelegt, bei der die jeweiligen Baukdrper
nicht langer als 20 m sein dirfen. Da nur Einzelhduser mit max. einer Wohnung errichtet werden
diirfen, ist davon auszugehen, daf sich bei gleichfalls nur einem VollgeschoR als Hochstgrenze die

Baukdrper harmonisch in das Landschaftsbild einfiigen.

Erhalt und zusdtzliche Anpflanzung grokroniger Bidume

Im Planungsgebiet wird ein wertvoller WalnuBbaum durch entsprechende Planfestsetzung aus stid-
tebaulicher Sicht unter Schutz gestellt. Damit ist dieser Baum liber den Grad der Baumschutzsatzung
der Stadt hinaus geschiitzt und wird auf Dauer erhalten. Zusétzlich wird im Bereich des Wendeplat-
zes die Anpflanzung eines grof3kronigen und hochstdmmigen, heimischen Baumes sowie im Bereich
offentlicher Griinflichen 3 weiterer Laubbdume vorgesehen. Dartiber hinaus ist je Baugrundstiick im

straenseitigen Bereich ein mittelkroniger, hochstimmiger Laubbaum anzupflanzen und auf Dauer zu

unterhalten

Pflanzgebote im Bereich der nicht iiberbaubaren Flichen

Neben den Anpflanzungen auf den 6ffentlichen Griinflichen im Bereich des Wendeplatzes sind auf
den jeweiligen Baugrundstiicken Bereiche mit Pflanzgeboten festgesetzt worden, fir die eine Be-
pflanzung mit standortheimischen Strduchern und B&umen erfolgen soll. In den textlichen Festset-
zungen Nr. 8 bis 12 sind hierzu entsprechende Vorgaben gemacht und eine Pflanzliste zusammen-

gestellt, aus der die Arten fiir diese Bepflanzung ausgewdihit werden kénnen.

Eingriffsbilanzierung

Der Schutzgutbereich Klima/Luft wird durch die aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zul4ssi-
gen Eingriffe nicht nachhaltig gestort, so daB ein zusétzlicher, ber die bereits getroffenen MaRnah-

men hinausgehender Ausgleich innerhalb des Planungsraumes oder ein externer Ersatz diesbeziig-

lich entbehrlich ist.

Kleinklimatische Beeintrdchtigungen werden mit Vorbehalt auch durch vorgesehene Gehélzpflanzun-
gen ausgeglichen. Die Filterwirkung und Minderung des Aufwdrmpotentials sowie die Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit werden durch diese MaBnahmen positiv beeinfluRt. Damit verbleibt in dieser Bezie-
hung kein Defizit. Die Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes werden durch Restriktion der zulés-

sigen Baukdrper und die Anlegung von Griinflichen gering gehalten, so daB auch diesbeziiglich kei-

ne merkliche Beeintrachtigung verbleibt.
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Dem Minimierungsgebot des Bundesnaturschutzgesetzes foigend sind vorwiegend zugunsten der
Schutzgiiter Boden und Wasser die kiinftig bebaubaren und zu befestigenden Flichen in einer Gro-
Benordnung von ca. 50 % hinter die Maximalwerte der §§ 17 (1) und 19 (4) BauNVO zurlickgenom-
men worden. Damit sind bereits deutliche Eingriffsreduzierungen im Plankonzept umgesetzt. In den
verbleibenden Eingriffsbereichen werden die wesentlichen Voraussetzungen fiir die Funktionsfahig-
keit stark beeintrdchtigt bzw. z.T. ganz aufgehoben. Die Kompensation dieser Eingriffe ist im Pla-

nungsgebiet selbst nicht in vollem Umfang mdglich.

Im Rahmen der Bodenbilanzierung geht der Landschaftspfiegerische Begleitplan bei der Bewertung
von Ansétzen nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersdchsischen Stédtetages aus. In dieser Ermittiung wird ein Kompensati-
onsdefizit von etwa 12.160 Werteinheiten errechnet, was signifikant durch die Versiegelung von Fl4-
chen bewirkt wird. Die einzelnen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes reichen dem-
nach zur vollstdndigen Kompensation nicht aus. Es verbleibt neben den innerhalb des Planungsgebie-
tes vorgesehenen AusgleichsmaRBnahmen zur vollstdndigen Kompensation des Eingriffs je nach Auf-
wertungsfaktor ein Ersatzfldchenbedarf von ca. 0,30 bis 1,20 ha. Beispiele fiir unterschiedliche Kom-

pensationsmaBnahmen sind im Fachbeitrag dargestelit.

In unmittelbarer N&he des Planungsgebietes stehen keine geeigneten Fldchen fiir den bilanzierten
Fehibedarf zur Verfiigung. Die angrenzenden Flidchen der Caspari-Kaserne weisen, wie vorstehend
erldutert, bereits naturschutzfachlich hochwertig eingestufte Bereiche auf, so daB hier eine Aufwer-
tung als Aquivalent nicht méglich ist. In Abwégung der Belange des Naturschutzes und der Schaffung

von Wohnraum innerhalb des Siedlungsgefiiges der Stadt wird auf eine vollstdndige Kompensation

verzichtet.

10.4 Textliche Festsetzungen zu den Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Wiedergabe im Wortlaut:  (TF 1....7)

TF 8

TF 9

TF 10

Auf den gemél § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten Fldchen sind jeweils entlang der Grundstiicks-
grenzen zweireihige Gehdlzpflanzungen (Breite 2,5 bzw. 3,0 m) mit einer Pflanzdichte von 1 Gehélz
Jje 1,5 m? anzulegen und zu entwickein.

Dabei sind fir die grenzseitigen Gehdlzreihen mittelkronige Laubbaumarten im Abstand von héch-

stens 6 m zu verwenden.
Pflanzqualitdten: Heister bzw. Stréucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 bis 150 cm.

Auf dem gemdl3 § 9 (1) Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliche festgesetzten Wendeplatz ist auf der zen-
tralen Pflanzinsel 1 groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitédt: Hochstamm, Stammumfang ca. 20-25 cm, 4 x verpflanzt, mit Ballen.

Die Baumscheibe ist mindestens 15 m? grof3 auszubilden und mit bodendeckenden Gehélzen zu

bepflanzen.

Auf der gemdR § 9 (1) Nr. 15 BauGB als Offentliche Grinfiiche festgesetzten Fldche sind 3 grof3-
kronige Laubb&ume im Abstand von 6 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang ca. 18-20 cm, 3-4 x verpflanzt.
Die Gesamtfldche ist als Vegetationsfliche auszubilden und mit Strduchern zu bepflanzen.
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TF 11 Geeignete Gehdlzarten TF 8 bis 10

GroR3kronige Bdumse; Stréucher:

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - HaselnuB3

Quercus robur - Stieleiche Cornus sanguinea - Roter Hartriege/

Tilia intermedia ,Pallida” - Kaiserlinde Crataegus monogyna - Weidorn
Prunus padus - Traubenkirsche

Mittelkronige Béume: Rosa canina - Hundsrose
Salix in Arten - Weiden

Acer campestre - Feldahorn Sambucus nigra - Holunder

Alnus incana - Grauerle Viburnum opulus - Schneeball

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

TF 12 Je Baugrundstick ist straBenseitig mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-

haft zu unterhaiten.
Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3-4 x verpflanzt.

Geeignete Gehélzarten:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus x lavallei - WeiBdorn-Art
Sorbus aucuparia - Eberesche

TF 13 Die Fldchen von Stellpidtzen und deren Zufahrten sowie die Fldchen der Zufahrten zu Garagen auf
den Privatgrundstiicken sind mit versickerungsoffenen Beldgen zu befestigen. Der Versiegelungs-

grad darf maximal 60 % betragen.

TF 14 Den Eingriffen im Baugebiet sind die AusgleichsmaBnahmen im Baugebiet zugeordnet.

11. Belange des Verkehrs

Die das Planungsgebiet tangierende Brauenkamper StraRe erfiillt neben ihrer Aufgabe als Wohn-
sammelstraBe fiir die angrenzenden Baugebiete und der Anbindung dieser Bereiche an das nérdlich
gelegene Stadtgebiet zusétzlich mit der Uberbriickung iiber die Bundesautobahn A 28 eine wesentli-
che Funktion als Verbindung zu den siidlich gelegenen Ortsteilen Schlutter und Hoyerswege der Ge-

meinde Ganderkesee. Sie ist entsprechend dieser Bedeutung als StraBenkdrper vorhanden und aus-

gebaut.

Die neuen Baugebiete im Bebauungsplan Nr. 211 werden durch eine von der Brauenkamper Strae
nach Westen abgehende, nur 5,50 Meter breite StichstraBe erschlossen, die nach etwa 75 Metern
nach Suden abknickt und nach weiteren ca. 65 Metern mit einer geringen Aufweitung auf 8,00 Meter
stumpf als Sackgasse endet. Im Schwenkungsbereich ist ein etwa @ 22 Meter groBer Wendeplatz fiir
GroRfahrzeuge (Miiliwagen, Feuerwehr, Lieferanten usw.) angeordnet, der mittig von einer ca. 30 qm
groen Grininsel aufgelockert wird. Diese minimierte ErschlieBung ist fiir den aufgrund der einge-
schrénkten Bebauung zu erwartenden, geringen Ziel- und Quellverkehr ausreichend bemessen. Fir
die gemischt genutzte Verkehrsflache ist eine Unterteilung nach besonderen Nutzungsbereichen wie

Fahrbahn oder Gehweg nicht vorgesehen.
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Der durch die zuldssige Nutzung auf den Grundstiicken ausgeléste, ruhende Verkehr ist auf den je-
weiligen Baugrundstiicken durch die Anlegung entsprechender Stellpl4dtze im Rahmen der einzelnen

Baugenehmigungen zu beriicksichtigen und entsprechend nachzuweisen. Stellplitze im offentlichen

Raum sind nicht besonders festgelegt.

12. Griinflachen

Der innerhalb des Plangebietes ausgeldste Kinderspielplatzbedarf errechnet sich wie folgt:

Wohnbauflichen ca. 5.720 qm (GRZ = 0,25, GFZ < 166 %)
GeschoBfldchen ca. 2.370 qm (Spielplatzbedarf = 2 %)
Netto-Spielflache ca 48 gm (gerundet)

Spielplatze diese GréRenordnung sind fir einen angemessenen Spielbetrieb ungeeignet. Da im Plan-
gebiet einerseits keine geeigneten Fldchen zur Verfligung stehen, andererseits durch das MaR der
baulichen Nutzung dem Bewegungsdrang der Kinder im eigenen Grundstiicksbereich teilweise Rech-
nung getragen wurde, wird auf die Ausweisung eines gesonderten Spielplatzes verzichtet. Durch die
Festsetzung eines ca. 4000 gqm groBen, &ffentlichen Spielplatzes im Bebauungsplan Nr. 228 in ca.
350 bis 400 m Entfemung kann dieser Bedarf als ausreichend gedeckt angesehen werden. Weitere

Nachweise hierzu sind entbehrlich.

Innerhalb des StraRenraumes ist im Bereich des Wendeplatzes eine ca. 75 qm groRe, 6ffentliche
Griinflache (siehe TF 10) festgesetzt, die durch eine ca. 30 gm groRe Griinfldche im Innenraum des
Wendeplatzes (siehe TF 9) ergédnzt wird. Vorgaben zur Gestaltung und Bepflanzung sind bereits vor-

stehend unter TF 9 bis 11 beschrieben.

Die Durchgriinung der Baugebiete durch die privaten Griinflichen mit einer Zweckbindung fiir die
Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchern aufgrund der Planfestsetzungen dient neben
der optischen Abschirmung gegen die benachbarten Baugebiete vorwiegend der Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft. Diese Fldchen sind nach den Vorgaben der textlichen Festset-
zungen Nr. 8, 11 und 12 zu bepflanzen und zu unterhalten. Auf weitere Pflanzbindungen, wie z.B.
Anlegung der Hausgérten zu 50% als Naturgarten, wurde verzichtet, da die Kleinteiligkeit des Bau-

gebietes eine weitere, restriktive Beschneidung der individuellen Grundstiicksnutzung kaum zul#gt.

13. Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) und (6) BauGB

Im Rahmen der UmbaumaBnahmen der BundesstraRe B 75 (EuropastraBe) zur Autobahn A 28 wur-
den ausreichend dimensionierte, aktive SchallschutzmaRnahmen aufgrund differenzierter Berech-

nungen installiert, so daR der Schutzanspruch der Wohnbebauung im Rahmen der allgemeinen

Wohngebiete in dieser Beziehung eingehalten wird.

Fur die Begrenzung aus der Nutzung des Sportplatzes im siidlichen Bereich des ehemaligen Kaser-
nengeldndes resultierender Emissionen ist die bereits vorhandene, angrenzende Wohnbebauung

ausschlaggebend. Die im vorliegenden Planbereich zuldssige Nutzung bewirkt in dieser Beziehung

keinen héheren Schutzanspruch.
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Die im friilheren Planverfahren problematischen Emissionen aus dem Kasemenbetrieb sind heute
nicht mehr gegeben. Fiir eine zukinftige, gewerbliche Nutzung des ehemaligen Kasemnengeldndes
gilt, wie analog bei der Sportplatznutzung, da® durch die vorhandene Wohnbebauung am Kasemen-
weg bereits ein Schutzanspruch besteht, auf den die hinzukommende, benachbarte Nutzung Riick-
sicht nehmen muB. Durch die mit diesem Plan zusétzlich ermdglichte Bebauung werden die Ein-
schrankungen nach Aussage des vorliegenden Schallgutachtens lediglich auf eine geringe, westlich
gelegene Teilfliche ausgedehnt. Hierzu sind im Rahmen der AnschluBplanungen entsprechende Vor-
kehrungen zu treffen. Hieraus resultiert auch die Restriktion des urspriinglichen Plangebietes.

Wie bereits vorstehend unter 10.3 (Seite 15) erwéhnt, hat die Bilanzierung des Eingriffs und der im
Plangebiet madglichen AusgleichsmaRnahmen ein Ersatzflichendefizit ergeben. Die im Bebauungs-
plan zu treffenden MaBnahmen missen in einem angemessenen Verhiltnis zwischen 6kologischer
Anforderung und 6konomischer Aufwendung stehen, wenn die Realisierung des Planes nicht in Frage
gestellt werden soll. Die Relation zwischen Bodenpreis und Bauwerkskosten mufl im Rahmen einer
rationalen Planung gewahrt und das einzelne Baugrundstiick fiir den Nutzer bezahlbar bleiben. Im
Plangebiet selbst stehen keine geeigneten Ersatzflichen zur Verfiigung. In Abwigung der Naturbe-
lange und der Schaffung von Wohnraum im Rahmen des bestehenden Siedlungsgefiiges der Stadt

wird daher auf die vollstdndige Kompensation verzichtet.

Die vorstehenden Ausfiihrungen machen deutlich, daB hinsichtlich der konkurrierenden Belange eine
gewissenhafte Bewertung und Gewichtung im Rahmen der Abwégung im erforderlichen Umfang
stattgefunden und zu einem fiir alle Belange akzeptablen KompromiB gefiihrt hat.

14. Ver- und Entsorqunq

Die ausreichende Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die 6ffentlichen Ver- und Entsor-

gungsunternehmen oder durch private Firmen mit 6ffentlichem Auftrag sichergestellt.

Die erforderlichen Anlagen und Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind im Bereich der
Brauenkamper Strae und teilweise auch im Bereich der kiinftigen ErschlieBungsaniagen vorhanden.
Kleinfldchige Einrichtungen fiir Versorgungsanlagen sind in allen Baugebieten gemiR § 14(2) BauNVO
als Ausnahme zuldssig und daher im Planbereich nicht zwingend auszuweisen.

14.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird iiber die ErschlieBungsstrae Erlhorst an das bestehende Wasserversorgungs-
netz der Stadtwerke Delmenhorst angeschlossen. Fiir die kiinftigen Baugrundstiicke besteht aufgrund

der geltenden Bestimmungen eine AnschluBpflicht.
Die Mdglichkeit der Verwendung von Regenwasser als Brauchwasser bleibt dabei unberihrt.

14.2 Energieversorgung

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch AnschluB an das bestehende Versorgungsnetz der Energie-
versorgung Weser-Ems AG (EWE). Zustindig ist die EWE Delmenhorst, FischstraRe 35-37.

Die Gasversorgung erfolgt durch Anschlu an das vorhandene Versorgungsnetz der Delmenhorster

Stadtwerke.
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14.3

14.4

14.5

14.6

Die Méglichkeiten, ereuerbare Energieformen, wie z. B. Solarenergie-, Warmeriickgewinnungs- oder
Erdwarme-Potentiale zu nutzen, bleiben unberiihrt. Windkraftanlagen sind unter Beriicksichtigung der

stérungsanfilligen Wohnbebauung und der geringen FldchengréRen nicht zuléssig.

Entwasserung

Die Abwasserentsorgung des gesamten Plangebietes erfolgt fiir das Schmutzwasser Uber das vor-
handene, ¢ffentliche Kanainetz. Im neuen, bereits ausgekofferten StraBenkdrper sind die Kanallei-
tungen dafiir bereits vorhanden. Soweit die Grundstiicke bisher noch nicht an die 6ffentlichen Kanéle
angeschlossen sind, ist das aufgrund der bestehenden Satzung im Rahmen der kiinftigen Bauge-
nehmigungen sicherzustellen. Die Schmutzwésser werden der ausreichend bemessenen, zentralen

Klaranlage zugeleitet und dort vollbiologisch aufgereinigt.

Fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist die Schutzverordnung fiir das Wasser-
gewinnungsgebiet Delmenhorst-Wiekhom, in dessen Schutzzone IlIA das gesamte Baugebiet liegt,
besonders zu beachten. Es wird im Bebauungsplan auf diese Verordnung vom 19.08.1975 ausdriick-
lich hingewiesen. Soweit die Versickerung grundstiicksbezogen technisch mdglich ist, sollte darauf
zugunsten des Grundwasserreservoirs bevorzugt zuriickgegriffen werden. Im ibrigen ist das Nieder-
schlagswasser, insbesondere aus dem Bereich der versiegelten Verkehrsflichen, {iber das vorhande-
ne, offentliche Kanainetz abzuleiten. Auch diese Kanalleitungen sind in der neuen StraBe bereits vor-

handen. Offene Vorfluter bestehen im Plangebiet nicht.

Abfallentsorgung

Die ordnungsgemaiRe Abfallentsorgung erfolgt liber die einem Privatunternehmen iibertragene, 6f-
fentliche Miillabfuhr gemaR der Satzung der Stadt Delmenhorst. Wiederverwertbare Rohstoffe wer-

den gesondert entsorgt. Sonderabfille sind vom Verursacher selbst den dafiir bestimmten Entsor-

gungsanlagen der Vorschrift entsprechend zuzufiihren.

Altlasten

Fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 211 liegen keine Hinweise auf eine mdgliche Belastung
mit umweltgefdhrdenden Stoffen vor. Auf eine entsprechende Kennzeichnung im Bebauungsplan
kann daher verzichtet werden. Soweit sich jedoch im Rahmen der Plandurchfiihrung belastete Berei-

che abzeichnen, hat eine ordnungsgemé&fBe Entsorgung zu erfolgen.

Kampfmittel und Bombenblindgénger § 9 (5) BauGB

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 211 liegt im Rahmen der Mitwirkung gemaB § 4 (2)
BauGB eine Stellungnahme der Bezirksregierung Hannover, Abt. Kampfmittelbeseitigung vor, nach
der ein Verdacht auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel aus dem zweiten Weltkrieg nicht

gegeben ist. Sollten im Rahmen der Plandurchfihrung jedoch Kampfmittel aufgefunden werden, sind

diese ordnungsgemaR und fachgerecht zu entsorgen.

Stadtplanungsamt
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14.7 Belange der Denkmalpflege

Belange der Denkmalpflege werden durch die Planung nicht beriihrt, da im gesamten Planungsraum

weder historische Anlagen noch denkmalwiirdige Bauwerke vorhanden sind.

Zur Sicherung weiterer Nachforschungen wurde jedoch der Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen, daR alle bei der Plandurchfiihrung zutage tretenden ur- und friihgeschichtlichen Bodenfun-
de bei der Denkmalbehdrde (Untere Denkmalbeh&rde: Bauordnungsamt der Stadt Delmenhorst) oder

einem Beauftragten fiir das Denkmalwesen zu melden sind.

14.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Planungsgebiet liegt insgesamt innerhalb der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes Del-
menhorst-Wiekhorn. Auf der Grundlage des § 9 (6) BauGB wird eine entsprechende nachrichtliche
Ubemahme in den Bebauungsplan unter Hinweis auf die Verordnung vom 19.08.1975 aufgenommen

(siehe dazu auch Abschnitt 14.3).

15. Stddtebauliche Daten

Fldchengliederung

Von dem 6.850 gm groBen Plangebiet sind ausgewiesen als:

1. Allgemeine Wohngebiete gesamt: ca. 5.720 m2( 83,5 %)
davon Flachen mit Pflanzgeboten gem. § 9 (1) 25 BauGB ca. 690 gm
2. StraBenverkehrsflichen ca. 1.030m2( 15,0 %)
3. Offentliche Griinflichen ca. 100m2( 1,5%)
o o e oo et g
Plangebiet gesamt: ca. 6,850 m?(100.0 %)

Straflenverkehrsflache
15,0%

‘ 1||WHMNWM»“

Offentliche Grunfliche
1,5%

Allgemeines Wohngebiet
83,5%
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16. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die fiir die Herstellung der 6ffentlichen Anlagen erforderlichen Grundstiicksflichen sind, falls sie sich
noch nicht im Eigentum des Baulasttrégers befinden, fiir den vorgesehenen Zweck zu erwerben, auf
diesen zu Ubertragen oder notfalls fir den festgesetzten, 6ffentlichen Zweck zu enteignen. Der Be-

bauungsplan bildet dafiir die rechtliche Grundlage.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes 148t eine Notwendigkeit zur Aufstellung eines Sozialplanes
im Sinne des § 180 BauGB nicht erkennen, da eine nachteilige Auswirkung auf die persénlichen Le-

bensumsténde im Plénungsgebiet wohnender oder arbeitender Menschen hierdurch nicht ausgelést
wird.

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine Bereitstellung éffentlicher Haushaltsmittel, da
die Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie der Kompensationsmanahmen im Rahmen eines

ErschieBungsvertrages durch den Bautréger auf eigene Rechnung erfolgt. Nach Fertigstellung der

gesamten Anlage wird die ErschlieBungsanlage kostenfrei in das 6ffentliche Eigentum iibertragen.

17. Verfahrensvermerke

Der SatzungsbeschluB des Rates vom 07.06.1989 zum bisherigen Bebauungsplan Nr. 211 ist mit

dem SatzungsbeschluR zum vorliegenden Plan aufzuheben.

Der Bebauungsplan Nr. 211 ,Erlhorst® tritt einschlieRlich dieser Begriindung mit der Bekanntgabe

nach § 12 BauGB in Kraft.

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 211 werden alle innerhalb seines Geltungsberei-
ches bestehenden, friiheren Bebauungspldne aufgehoben und durch die Festsetzungen dieses Be-

bauungsplanes ersetzt.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
o das Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit giiltigen Fassung und
® die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),

bekanntgemacht am 23. Januar 1990, in der zur Zeit giiltigen Fassung.

Delmenhorst, den 23.09.1997

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor Stadtplanungsamt
In Vertretung

Y, o

K. Keller U. Ihm
Stadtbaurat
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