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Stadt Delmenhorst

Bebauunagsplan Nr. 226 - Hasbergen

Begriindung

1. AnlafR und allgemeine Zielsetzung der Planung

Im Zuge der Gebiets- und Verwaltungsreform zu Beginn der 70er
Jahre wurde die ehemals selbstdndige Gemeinde Hasbergen zur
kreisfreien Stadt Delmenhorst eingemeindet. Das Stadtgebiet wurde
dadurch um' erhebliche Aufienbereichsflidchen - aber auch um einige
Siedlungsbereiche mit zumeist l&ndlichem Charakter - erweitert.
Zu diesen Siedlungsbereichen z&hlt auch die eigentliche Ortslage
Hasbergen, beiderseits der Hasberger DorfstraRe zwischen Dorfkir-

che und Wassermiihle.

Aufgrund der rdumlichen Lage Hasbergens in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Stadt Delmenhorst und in der Nahe der Hansestadt Bre-
men ist das Dorf einem erheblichen Siedlungsdruck ausgesetzt, es
stellt einen auferordentlich attraktiven Wohnstandort £fir jene
dar, die der Stadt als Wohnstandort den Riicken kehren wollen.
Dies fiuhrt bereits heute zu erheblichen Konflikten mit der in
Hasbergen noch stark vertretenen Landwirtschaft, die das Erschei-
nungsbild des Dorfes seit jeher bestimmt.

Planungsrechtlich ist die Ortslage Hasbergens als im Zusammenhang
bebauter Ortsteil einzustufen, die Zuldssigkeit baulicher und
sonstiger Nutzungen richtet sich nach dem § 34 des Baugesetzbu-
ches (BauGB). Im Anhang dieser Begriindung befindet sich eine
Ubersichtskarte, in der die Bereiche gekennzeichnet sind, die als
"Innenbereich" eingestuft werden kénnen. Innerhalb des Dorfes
gibt es noch eine Reihe Dbislang unbebauter Grundstiicke, die
zumindest teilweise als "Baullcken" bezeichnet werden miissen.

Die Stadt Delmenhorst hat nunmehr erkannt, daff® eine wirksame
Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung des Dorfes Hasber-
gen auf der Grundlage des erwdhnten § 34 BauGB nicht méglich ist.
Es besteht vielmehr die Gefahr von Fehlentwicklungen im Nebenein-
ander von landwirtschaftlicher Nutzung und Wohnnutzung. Auch
droht ein Verlust des bisher durch die Hofstellen der landwirt-
schaftlichen Betriebe gepridgten, typischen Ortsbildes und die
Umwandlung Hasbergens in ein "verstddtertes" Dorf. Im Dorferneue-
rungsplan flir Hasbergen, den der Rat der Stadt Delmenhorst im
Jahre 1987 beschlossen hat, wurden diese Probleme beschrieben und

Handlungsmoglichkeiten aufgezeigt.
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Um den beschriebenen Fehlentwicklungen zu begegnen und um die
wesentlichen Inhalte des Dorferneuerungsplanes Hasbergen auch
tatsdchlich umzusetzen, hat der Rat der Stadt Delmenhorst be-
schlossen, Bebauungspldne fir die gesamte Ortslage Hasbergen auf-
zustellen. Um die Planungsaufgabe besser handhabbar zu gestalten,
werden insgesamt fuinf Bebauungspldne aufgestellt, die gemeinsam
nahezu die gesamte Ortslage abdecken. Die Plane erhalten die
Nummern 226, 236, 237, 238 und 239.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 226 ist einer dieser fdnf
Pldne, sein rdumlicher Geltungsbereich befindet sich etwa in der
Mitte des Dorfes Hasbergen, beiderseits der Hasberger Dorfstrafe

und der Delmestrafie.

2. Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 226 der Stadt Delmen-
horst umfaft die Gebiete nérdlich der Hasbeérger Dorfstrafe zwi-
schen Klosterweg und Wassermiihle, sldlich der Hasberger Dorf-
straBe zwischen der StraRe Zum Forthskamp und der Delme, sowie
beiderseits der Delmestrafe zwischen Hasberger Strale und der
Siedlung an der StraRe Alte Delme im Stadtteil Hasbergen der

Stadt Delmenhorst.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 239 der Stadt Delmenhorst
an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 226
an, im Osten der Bebauungsplan Nr. 236 der Stadt Delmenhorst.
Mit der Aufstellung dieser beiden angrenzenden Bebauungsplane

wurde zeitgleich begonnen.

In der nachfolgenden Ubersichtskarte ist der rdumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 226 eingezeichnet.

\ e
\ \

AN e

(Ubersichtskarte M = 1:5000)
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3. Planungsvorgaben

3.1 Regionalplanung und vorbereitende Bauleitplanung

Gemad § 8 Abs. 1 des Niedersachsischen Gesetzes uUber Raumordnung
und Landesplanung (NROG) ersetzt bei kreisfreien Stadten der
Flachennutzungsplan das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) .
Daher ist im folgenden zur Darstellung der bestehenden' Planungs-
vorgaben aus dem Bereich der Raumordnung und Landesplanung ledig-
lich auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst

einzugehen.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Delmenhorst in seiner zur Zeit
wirksamen Fassung enthdlt fir den Uberwiegenden Teil des rdumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 226 die Darstel-
lung einer Gemischten Baufldche, an der Westseite der Delmestrafie
ist eine Wohnbaufldche dargestellt. Der Zuschnitt des rdumlichen
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes orientiert
sich im wesentlichen an den Baufldchendarstellungen des Flachen-
nutzungsplanes. An die dargestellten Baufldchen schlieffen sich
nach Norden und Stden hin Fldchen fir die Landwirtschaft an..

Das allgemeine Maf der baulichen Nutzung ist im Flachennutzungs-
plan mit einer Geschofflachenzahl von 0,5 (Durchschnittswert)
dargestellt. Die Hasberger DorfstraRe ist als Ortlicher Hauptver-

kehrszug im Flachennutzungsplan dargestellt.

Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan wird auf Seite 65
darauf hingewiesen, daf sich die Darstellungen von Bauflachen im
Bereich der ehemaligen Gemeinde Hasbergen im wesentlichen auf den
vorhandenen Bestand beziehen, um den in diesem Bereich aus der
Eigenentwicklung heraus sich ergebenden Bedarf decken zu kdnnen.

Auf der Seite 170 des Erlduterungsberichts wird darauf hingewie-
sen, daf die im Fldchennutzungsplan Delmenhorst ihren Nieder-
schlag findenden planerischen Mafnahmen insbesondere auch darauf
ausgerichtet sind, die vorwiegend landwirtschaftlich strukturier-
ten Gebiete im Raum Hasbergen und Adelheide zu erhalten und
nicht mit einschrdnkenden planerischen Mafnahmen zu belegen.
Weiterée Vorgaben fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 226 sind
dem Flachennutzungsplan Delmenhorst nicht zu entnehmen.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich der Ortslage Hasbergen wurden bislang noch keine
Bebauungsplane aufgestellt, der Aufstellungsbeschluff vom 28.01.
1988, aufgrund dessen auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 226
aufgestellt wird, bedeutet eine erstmalige Uberplanung des Dor-

fes Hasbergen.
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Allerdings grenzen zwei bereits rechtsverbindliche Bebauungsplane
der Stadt Delmenhorst, ndmlich die Bebauungspldne Nr. 115 und
Nr. 116 an die Ortslage Hasbergens an. Der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 115 befindet sich &stlich der
Bahnstrecke Delmenhorst - Lemwerder im Bereich des Brauereiweges.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 116 liegt
siidlich  der Ortslage Hasbergens im Bereich der Delmestrafe und
der Strafe Alte Delme. AuBerdem ist fir die Fléchen ndrdlich des
Bebauungsplanes Nr. 115 ein weiterer Bebauungsplan (Nr. 203) im
Aufstellungsverfahren.

Die Bebauungspldne Nr. 115 und Nr. 203 grenzen unmittelbar an
den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 226 an.

3.3 Landschaftsrahmenplan

Die Stadt Delmenhorst stellt zur Zeit 'einen Landschaftsrahmenplan
fir ihr Stadtgebiet auf. Bislang liegen nur Teilergebnisse der
Bestandsaufnahme und der Bewertung des Zustandes von Natur und
Landschaft vor. Fir die Ortslage Hasbergens wurden dabei keine
Bereiche im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 2 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes (NNatSchG) festgestellt. Notwendige Mafnahmen
des Artenschutzes oder Mafnahmen zur Verwirklichung der  Ziele
und Grundsadtze von Naturschutz und Landschaftspflege, die den
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes betreffen, und
die bei der Planung zu berucksichtigen wéaren, sind nicht bekannt.

3.4 Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile
von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete gibt es im Bereich der Ortslage Hasbergens -
und damit innerhalb oder in der weiteren Umgebung des Geltungsbe-
reiches des vorliegenden Bebauungsplanes - nicht. Die Obere
Naturschutzbehérde beabsichtigt derzeit auch nicht den Erla8
einer entsprechenden Verordnung im Bereich Hasbergen.

Das seit 1984 bestehende Landschaftsschutzgebiet "Ochtumniede-
rung" (LSG 8 der Stadt Delmenhorst) umfaft nahezu die gesamten
Flichen ndérdlich der Ortslage Hasbergen bis zur Ochtum. Beim
Hasberger Friedhof und stidlich davon grenzt dieses Landschafts-
schutzgebiet unmittelbar an die bebauten bzw. als Friedhof ge-
nutzten Flachen des Dorfes an. Im Bereich des Sportplatzes
verlauft die Grenze des Landschaftsschutzgebietes in einer Ent-
fernung von rund 150 Metern nérdlich der vorhandenen Bebauung an

der Hasberger Dorfstrafe.

Seit 1992 in Kraft ist eine weitere Landschaftsschutzgebietsver-
ordnung fur das Gebiet "Bywisch - Hullen - Schohasbergen", das
neue LSG 9 der Stadt Delmenhorst. Mit dieser Verordnung wurde
das bereits seit 1984 bestehende Landschaftsschutzgebiet
"Bywisch - Hullen" (LSG 9 (alt) der Stadt Delmenhorst) erweitert,

die Verordnungsinhalte wurden neu gefalt.
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Die Grenzziehung in der Ndhe der Ortslage Hasbergen ist sowohl
nach der bestehenden Verordnung als auch nach der geplanten
neuen Verordnung im wesentlichen unverdndert. Der Geltungsbereich
beider Verordnungen berihrt die Ortslage Hasbergen im Bereich
6stlich der Hasberger Dorfstrafe zwischen den Einmindungen der

Strafen Zur Aue und Sudfeld.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 226
wird allerdings von keiner Landschaftsschutzgebietsverordnung-

unmittelbar tangiert.

Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile oder besonders
geschiitzte Biotope im Sinne der §§ 27, 28 und 28a NNatSchG gibt
es in der Ortslage Hasbergen und innerhalb des raumlichen Gel-

tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

3.5 Uberschwemmungsgebiet an der Ochtum

Fir die AuRenbereichsfldchen zwischen der Ochtum und der Ortslage
Hasbergen wurde durch Verordnung des Préisidenten des Verwaltungs-
bezirks Oldenburg aus dem Jahre 1977 ein Uberschwemmungsgebiet
nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz festgestellt. Die Grenze
des Uberschwemmungsgebietes verlduft etwa 150 Meter ndérdlich der
Bebauung an der Hasberger Dorfstrafe, soweit sie in den Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 226 einbezogen ist.
Fiir den Bebauungsplan ergeben sich durch dieses Uberschwemmungs-

gebiet jedoch keine weiteren Konsequenzen.

3.6 Dorferneuerungspian Hasbergen

Der Rat der Stadt Delmenhorst hat am 23.10.1987 den Dorferneue-
rungsplan Hasbergen beschlossen. Dieser Dorferneuerungsplan wurde
mit Verfligung vom 01.12.1987 von der Bezirksregierung Weser - Ems

genehmigt.

Der Rat der Stadt hat auf der Grundlage des Dorferneuerungsplanes
als Orientierungsrahmen folgende grundsdtzliche Ziele formuliert:

1) Der eigenstdndige Charakter des Dorfes Hasbergen ist
zZu erhalten.

2) Die landwirtschaftlichen Betriebe und die landwirt-
schaftliche Nutzung der von diesen Betrieben bewirt-
schafteten Flachen sollen erhalten bleiben.

3) Die vorhandene &kologische Struktur ist zu erhalten
und zu starken.

4) Bauflidchen sind nur im Rahmen der Eigenentwicklung des
Dorfes Hasbergen bereitzustellen.
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5) Zur Starkung der Wirtschaftskraft der doérflichen Ge-
meinschaft ist langfristig eine vorsichtige Entwicklung
in den Bereichen Naherholung und Kurzzeiterholung unter
Berticksichtigqung der landschaftlichen und sonstigen
strukturellen Gegebenheiten einzuleiten.

6) Die Verwirklichung der vorgenannten Ziele ist plane-
risch zu sichern.

Als Entwicklungsplanung stellt der Dorferneuerungsplan Hasbergen
eine wichtige Vorstufe der Ausarbeitung von Bauleitplanen fdr
das Dorf dar. Seine Inhalte sind auch bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes zu beachten, Abweichungen sind be-
sonders zu begrinden. Insbesondere die oben zitierten grundsatz-
lichen Ziele der Dorferneuerung sollen durch den vorliegenden
Bebauungsplan der Verwirklichung nahergebracht werden.

Im Dorferneuerungsplan sind folgende weitere Entwicklungsziele
fir Hasbergen enthalten:

- Aus fremdenverkehrlicher Sicht wire die Ansiedlung weiterer
Gastronomiebetriebe wlnschenswert, die den Naherholungs-
suchenden und der einheimischen Bevdlkerung ein vielfdltiges

Angebot bieten kénnen.

- Das Angebot kirchlicher und &ffentlicher Infrastrukturein-
richtungen wird als ausreichend bezeichnet, es fehlt aller-
dings ein Kindergarten, fir den ein dringender Bedarf festge-
stellt wird. Auch eine Erweiterung des Kinderspielkreises

wird empfohlen.

- Die Notwendigkeit der Erweiterung der Grundschule um einen
weiteren Klassenraum wird erkannt. (Inzwischen ist dieses
Problem deutlicher zu Tage getreten, entsprechende Bestrebun-
gen zur baulichen Erweiterung der Schule sind eingeleitet

worden.)

- Gestalterische Verbesserungen werden fiir den Bereich der
Bushaltestelle an der Kirche und fir die Neubausiedlung an
der StraBe Alte Delme gefordert. Ahnliches gilt £4r die
Gebiude an der DelmestraRe im Bereich des Umspannwerkes und
im Bereich des dort vorhandenen Zimmereibetriebes.

- BEs wird festgestellt, daR die historische Ortslage gepragt
wird durch den straBendorfidhnlichen Bereich beiderseits der
Hasberger Dorfstrafe und den haufendorfdhnlichen Bereich um
Forthskamp und DelmestraRe. Als Fehlentwicklungen werden die
Wohngebiete am Ostlichen Ortseingang und beiderseits der
StraRe Alte Delme bezeichnet.

Als besonders ortsbildprigende Gebdude werden fast alle land-
wirtschaftlichen und ehemals landwirtschaftlichen Gebaude

eingestuft.
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- Der Ausbaustandard der Hasberger Dorfstrafe innerhalb des be-
bauten Bereiches wird als ausreichend bezeichnet. Lediglich
die Anlage von Gehwegen wird fir Teilabschnitte vorgeschlagen.
Dabei wird jedoch der Erhaltung ortsbildprdgender Gebdude und
Eingrinungen der Vorrang eingerdumt gegenliber einer Verbrei-
terung der StraRenverkehrsfldchen. Auch bei den anderen Stra-
Ben im Dorf werden keine Ausbaumafnahmen vorgeschlagen.

- Besondere Bedeutung fir das dérfliche Ortsbild wird den
vielen hohen Bdumen mit ihren liber der Strafe sich schliefen-
den Kronen und den Hecken beigemessen. Aber auch die Grin-
landfldchen, die teilweise bis an die Hasberger DorfstraRe
heranreichen, und der Verlauf der Delme und der Influth
werden positiv bewertet. Auf die Problematik der Bodenversie-
gelung durch Mafnahmen der Hofbefestigung wird hingewiesen.

- Als verbesserungsbedlirftig wird der Bereich sidlich Hasber-
gens dargestellt,” wo die Anlage von GehOlzstreifen erforder-

lich ist.

- Im landwirtschaftlichen Teil des Dorferneuerungsplanes wird.
festgestellt, daf praktisch alle im Dorf vorhandenen Haupter-
werbsbetriebe in Zukunft zu einer Erweiterung der Erwerbsba-
sis (zum Beispiel Ubergang zum Zu- oder Nebenerwerb) gezwun-
gen sein werden. Flr sieben Betriebe kommen beengte Verhalt-
nisse und unzureichende Baufldchenreserven auf der Hofstelle
oder Einschrankungen durch benachbarte nichtlandwirtschaft-

liche Nutzungen erschwerend hinzu.

- Weiter wird im Dorferneuerungsplan festgestellt, dafl in Has-
bergen durch das Fehlen eines Bebauungsplanes und durch die
oben dargelegten Darstellungen des Fldchennutzungsplanes die
landwirtschaftlichen Hofstandorte nicht ausreichend abgesi-
chert sind gegeniber einer heranrickenden Wohnbebauung. (Der
Dorferneuerungsplan enthalt eine Karte mit der Darstellung
der Hofstellen der landwirtschaftlichen Betriebe und ihrer

Entwicklungsschutzbereiche.)

- Im Rahmen der Eigenentwicklung wird flir Hasbergen ein Bedarf
an zusatzlichen Wohneinheiten fUr 1% der Bevolkerung pro Jahr
veranschlagt. Dies entspricht einem Neubaubedarf von Wohnraum

fir fdnf Personen pro Jahr.

- Als geeignet fdr eine Neubebauung werden Fldchen &éstlich der
DelmestraRe und &éstlich des Forthskamps angegeben. Es wird
weiter darauf hingewiesen, daf aus dorfdkologischen und
gestalterischen Griinden innerértliche Freifldchen und Bezige
zur Landschaft 2zu erhalten sind. Auch sollte nicht jede
Baulicke zur Bebauung herangezogen werden.

- Im Dorferneuerungsplan wird empfohlen, die Siedlungsentwick-
lung durch Anderung des Fl&chennutzungsplanes und Aufstellung
von Bebauungspldnen zu steuern. Dabei kommt der Wahrung
ausreichender Abstdnde zwischen landwirtschaftlichen Betrie-
ben und Wohnbauflidchen grofe Bedeutung zu. Auferdem werden
Gestaltungsvorschriften auf der Grundlage der Niedersdchsi-

schen Bauordnung (NBauO) empfohlen. ‘
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- Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete sollte die Umnut-
zung leerstehender landwirtschaftlicher Bausubstanz und die
Auffiillung der vorhandenen Baugebiete haben. Der Teilplan
"Siedlungskonzept" im Dorferneuerungsplan Hasbergen zeigt die
fir eine Bebauung in Betracht kommenden Flachen, aber auch
die zu erhaltenden innerdrtlichen Freifldchen und die Sicht-
bezlge in die freie Landschaft.

3.7 Gestaltungskonzept Hasbergen

Im Jahre 1989, also im Anschluff an die Fertigstellung des Dorf-
erneuerungsplanes Hasbergen, hat die Stadt Delmenhorst eine
"Gestaltungsfibel" flir die Bewohner des Dorfes erarbeiten las-
sen und anschliefend verdffentlicht. Der Titel dieser Broschi-
re ist "Hasbergen - Vorschlage fir die Ortsbildgestaltung". 1In
ihr werden die Grundzige einer dorfgerechten Gebdude- und
Grundstiicksgestaltung aufgezeigt. Damit bildét sie die Grundla-
ge flir die &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, die mit
dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 226 erlassen werden.

Folgende, flr Hasbergen wichtige Gestaltungsmerkmale sind in
der Gestaltungsfibel aufgefihrt:

- das gleichschenklige, steile (Gber 40°) Satteldach,
auch in seiner Abwandlung als Kruppelwalmdach,

- das Pultdach fir Nebengebdude und Anbauten,

- Dachgauben nur als Schleppgauben mit geringer
Ausstellhéhe und nur dort, wo das Licht der
Giebelfenster nicht mehr hinreicht,

- Eindeckung mit Reet oder roten Tonpfannen,

geringe Traufhéhen und maximal eineinhalbgeschossige

Bauweise, Verzicht auf hohe Gebadudesockel,

- Giebelstdndigkeit zur StraRe, gestreckte Baukdrper,

mindestens zehn Meter tiefe Vorgartenzonen und die

Freihaltung des Blickes auf den Wirtschaftsgiebel des

Bauernhauses,

Vorrang fir die Umnutzung der alten Gebdude vor Neubau

von Wohnhdusern auf den Hofstellen,

bei Fassaden Uberwiegt der Wandanteil den Anteil der

Fensterfldchen,

- Fassaden als Zielgelfassaden mit roten, rauhen (nicht

glatten, kUnstlich genarbten oder besandeten) Normal-

formatsteinen, ebenso auch als Ausfachung bei

Fachwerkgebduden,

ebenfalls mdglich sind vertikale Holzverbretterungen

(Deckelschalung/Nut -und-Feder-Schalung) oder verputzte

Fassaden in gedeckter Farbgebung,

Versiegelung nur im unabweisbar notwendigen Umfange,

naturnahe Gartengestaltung mit heimischen Pflanzen,

einfache Einfriedungen oder Hecken, keine Rustikal-

oder Jagerzdune.

Alle in diesem Abschnitt aufgeflihrten Planungen, Verordnungen
und Konzepte wurden bei der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 226 berlicksichtigt, und sind zum Teil auch unmit-
telbar in die Festsetzungen des Planes eingeflossen.
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4. Bestand und gegenwdrtige Nutzung

4.1 Art der Nutzung

Die Baugrundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 226
dienen zum gegenwdrtigen Zeitpunkt der Wohnnutzung und der land-
wirtschaftlichen Nutzung. Es gibt noch zwei Hofstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe im Planungsgebiet, und zwar die  Hofstelle
des Nebenerwerbsbetriebes Sudau, Hasberger Dorfstrafe 2 und die
Hofstelle des Haupterwerbsbetriebes Windels, Zum Forthskamp 10.
Beide Betriebe halten Rinder bzw. Milchkihe, aber keine Schweine.

Dariber hinaus gibt es im Planungsgebiet eine Reihe von. Hofstel-
len, auf denen die Landwirtschaft aufgegeben wurde, und die nur-
mehr zu Wohnzwecken genutzt werden. Ein erheblicher Teil der auf
diesen Hofstellen vorhandenen Gebdude ist als denkmalwirdig ein-

zustufen.

Auch die gewerbliche Nutzung hat im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 226 eine erhebliche Bedeutung. So befindet sich
an der Ecke Hasberger StraRe / Delmestrafe das einzige Lebensmit-
telgeschdft des Dorfes. Diesem Laden kommt eine wichtige Funk-
tion fir die verbrauchernahe Versorgung im Dorf zu. Im Sddteil
des Planungsgebietes.befindet sich auBerdem ein Zimmereibetrieb.

Wechselseitige Beeintr&chtigungen der verschiedenen Grundsticks-
nutzungen sind in der Vergangenheit nicht zutage getreten. ' Sie
diirften aber dennoch latent vorhanden sein, da die erwdhnten
landwirtschaftlichen Betriebe und die Zimmerei in unmittelbarer
Nidhe zu reinen Wohngebduden wirtschaften missen. Gewisse Geruchs-
und Gerduschbeldstigungen werden hier unvermeidbar sein.

Ndheren Aufschluf Uber das Nebeneinander von Wohnen und Landwirt-
schaft gibt eine Darstellung der Emissionsbereiche der landwirt-
schaftlichen Betriebe, die von der Landwirtschaftskammer erstellt
wurde, und die im Anhang dieser Begrindung beigeheftet ist.

)

4.2 MaR der Nutzung, Bauweise

Das Maf der baulichen Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes ist recht uneinheitlich. Dies
ist begrindet in der historischen Entwicklung des Dorfes und
seiner Bebauung, die auf einigen Grundstiicken, zum Beispiel an
der Westseite der Delmestrafe, zu grofziigigen Hofstellen mit viel
Freiraum - auf anderen, zum Beispiel im Bereich der £friheren
Dorfschmiede, zu beengten Verhdltnissen gefiithrt hat. Auch einige
neuere Wohnhduser im Planungsgebiet stehen auf recht kleinen
Grundstiicken. Die Grundflachenzahlen bewegen sich insgesamt etwa

zwischen 0,1 und O,3.

Einheitlich wiederum ist die Hohenentwicklung der Gebaude, hier
sind das Erdgeschof und das ausgebaute Dachgeschof die Regel.
Gebdude mit zwei Vollgeschossen gibt es nicht. Allerdings sind
die im Planungsgebiet vorhandenen niederdeutschen Hallenhauser
zumeist so grof, daf unter dem Dachfirst ein Raum entsteht, der
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bei entsprechendem Innenausbau durchaus noch Wohnriume aufnehmen
kann. Dieser Raum wdre beim Ausbau eines solchen Gebdudes als
oberstes Geschof einzustufen, mit der Folge, dafl das eigentliche
Dachgeschoff darunter als zweites Vollgeschof zu betrachten ware.

Die Bauweise im vorhandenen Gebdudebestand ist als offene Bauwei-
se einzustufen, vor allem auf den Grundstlcken beiderseits der
Hasberger Dorfstrafe sind aber die Grenzabstdnde in einigen
Fadllen nicht eingehalten. Auch einige Nebengebdude (Scheunen)
wurden in der Vergangenheit an die Grenzen gebaut.

4.3 Baustruktur und Ortsbild

Die Struktur und das Erscheinungsbild der Bebauung beiderseits
der Hasberger DorfstraRe und der Delmestrafe wird bis heute
gepragt durch die landwirtschaftliche bzw. ehemals landwirt-
schaftliche Bebauung. Einige eingestreute, neuere Wohnhduser an-
dern daran nichts. Die Gebdudeanordnung im Planungsgebiet ist
aufgelockert, weil die Gebdude nie rechtwinklig oder unter einem
einheitlichen Winkel zur Strafe orientiert sind. B

Auch die einzelnen Gebdude sind - trotz weitgehend einheitlicher
Materialwahl und Formensprache der &lteren Hauser - sehr abwechs-
lungsreich gestaltet. Bedeutung und Funktion von . Haupt- und
Nebengebduden auf den alten Hofstellen sind stets erkennbar, die
Bauten werden erganzt durch den oft wertvollen alten Baumbe-
stand. Die neueren Gebdude filigen sich hier noch recht gut ein,
ungeachtet gewisser gestalterischer Defizite einzelner Hduser.

Detailliertere Informationen zur Frage der Ortsbildgestaltung
sind dem Dorferneuerungsplan Hasbergen und der oben bereits
erwadhnten Gestaltungsfibel zu entnehmen.

Als Baudenkmale sind insgesamt neun Gebdude einzustufen, dabei
handelt es sich zumeist um niederdeutsche Hallenhduser, es sind
aber auch die Wassermihle, die ehemalige Dorfschmiede und ein
Nebengebdude dabei. Diese Denkmale werden in den Bebauungsplan

Nr. 226 nachrichtlich dbernommen.

4 .4 Verkehr

Sowohl die &uBere als auch die innere Erschliefung des Planungs-
gebietes erfolgt Uber die Hasberger DorfstraBe (KreisstraBe 230)
und die DelmestraRe. Im Sidteil des Planungsgebietes dient daru-
ber hinaus noch die StraRe Am SUdfeld, im Nordteil der  Kloster-
weg der Erschliefung von Hausgrundstiicken. '

Die Hasberger Dorfstrafe hat, neben dem Ziel- und Quellverkehr
Hasbergens und dem innerdérflichen Verkehr, auch Bedeutung £4r
den Durchgangsverkehr. Dessen Anteile treten jedoch im Vergleich
zum dorfeigenen Verkehr in den Hintergrund. Die Strafe Am Sad-
feld ist ein beliebter Schleichweg, der es ermdéglicht, grofe
Teile der Ortsdurchfahrt zu umgehen. Hier sind vielfach Gberhdh-
te Fahrgeschwindigkeiten zu beobachten, obwohl eine Geschwindig-
keitsbegrenzung auf 50 km/h besteht.
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Der Ausbauzustand der genannten Strafen ist fir den Kraftfahr-
zeugverkehr und insbesondere flr den landwirtschaftlichen Verkehr
vollkommen ausreichend. Aufgrund der geringen Breite des Straflen-
grundstuickes fehlen jedoch an der Hasberger DorfstraRe ausrei-
chende Gehwege. Ein - recht schmaler - Gehweg ist nur an der
Nordseite vorhanden, einen Bordsteinradweg gibt es nicht. An den
anderen Strafen im Planungsgebiet sind weder Geh- noch Radwege
vorhanden, sie sind hier aber aus verkehrlicher Sicht auch nicht

erforderlich.

Besonders zu erwahnen ist noch der Teilabschnitt der Delmestraie
zwischen Hasberger DorfstraRe und Sudfeld. Auf diesem etwa 100
Meter langen Abschnitt weist das Strafengrundstiick der Delmestra-
Be lediglich eine Breite von 7,5 Metern, stellenweise sogar nur
von 5,5 Metern auf. Im Bereich der Einmindung der Strafe Am
Stidfeld kommt hinzu, daR ein ortsbildpragendes, ehemals landwirt-
schaftlich genutztes Gebdude in den Strafenraum hineinragt.

Insgesamt ist festzustellen, daf in diesem Teilbereich - der
auch wvon den Linienbussen der delbus befahren wird - beengte
Verkehrsverhdltnisse vorliegen. Dennoch sind hier keine auffal-
lenden Unfallzahlen oder Probleme im Verkehrsablauf zu verzeich-
nen. Dies dilrfte auch auf die insgesamt geringe Verkehrsbela-
stung der Delmestrafe zurlickzuflhren sein. Die besondere Eigenart
dieser StraRe ist zugleich aber auch ein wichtiger Bestandteil
des dérflichen Ortsbildes in diesem Teil Hasbergens.

Das Dorf Hasbergen ist an das Busliniennetz der delbus (VBN)
angeschlossen. Aufierdem verkehren Schulbusse zur Grundschule bei
der Kirche. Die Haltestellen der Linienbusse liegen im Bereich
der ehemaligen Dorfschmiede an der Hasberger Dorfstrafe und im
Bereich slidlich der Einmiindung Am Stdfeld / Delmestrafe.

4.5 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 226 der Stadt Delmenhorst wird fir einen
Bereich aufgestellt, der seit langerer Zeit bebaut ist und
intensiver Nutzung durch den Menschen unterliegt. Durch die
gegebene Nutzungsstruktur - insbesondere durch die Anwesenheit
noch aktiver  und aufgegebener landwirtschaftlicher Betriebe -
ist jedoch im Planungsgebiet eine relativ grofe Vielfalt sied-
lungstypischer Biotoptypen vorzufinden.

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Aufen-
bereichsfldchen - vor allem sudlich der Ortslage Hasbergen -
kommt dem Dorf selbst inzwischen durchaus die Funktion eines
Riickzugsgebietes filir -Tier- und Pflanzenarten 2zu, die in der
Kulturlandschaft allein nicht mehr zu bestehen vermdgen.
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Zu den augenfdlligen Strukturen gehdért der grofenteils alte und
wertvolle Bestand an groﬁkronigen Laubbdumen im Planungsgebiet.
Da das Dorf Hasbergen auf einem vorgelagerten Geestricken liegt,
ist die potentiell natlirliche Vegetation im Bereich der Ortslage
der Stieleichen - Birkenwald mit Ubergdngen zum Eichen - Hainbu-
chenwald. Die standorttypischen Baumarten sind daher Stieleiche
(Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petrarea), Hainbuche
(Capinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer
platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Vogelkirsche  (Prunus
avium) und Esche (Fraxinus excelsior). :

Eine Untersuchung des Baumbestandes im Planungsgebiet zeigt, dabB
insbesondere die Stieleiche im vorhandenen Baumbestand uUberpro-
portional hdufig vertreten ist. Einzelne Linden, Eschen, Hainbu-
chen und Ahorne kommen hinzu. Auch einige Rotbuchen (Fagus
sylvatica) und die aus Sudeuropa eingefiihrte RoRkastanie (Aescu-
lus hippocastanum) sind im Planungsgebiet zu finden. Insgesamt
ist festzustellen, daR die biotoptypischen Baumarten weitgehend
vollstdndig vertreten sind. Der Zustand der Baume ist meist noch
gut, nur wenlge Exemplare sind durch Bodenversiegelung oder durch
Silagelager in unmittelbarer Nahe gefahrdet.

Baumarten, deren Bestand gefdhrdet ist, kommen nicht vor, der
Baumbestand erfliillt aber eine fiur das dérfliche Ortsbild und f£ar
das Landschaftsbild (Einbindung des Dorfes in die Landschaft)
auRerordentlich wichtige Funktion. Auch die klimaverbessernde
Wirkung der Baume ist hoch einzuschdtzen. Hohe Windgeschwindig—
keiten werden aufgefangen und der Dorfbereich erhdlt im Sommer
in vielen Bereichen, zum Beispiel auf der Hasberger Dorfstrafe,
angenehmen Schatten. Schlieflich ist auch die kulturhistorische
Bedeutung der meist sehr alten Hofbaume zu beachten. Der gesamte
erhaltenswerte Baumbestand im Planungsgebiet unterllegt dem
Schutz durch die Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst.

Die bereits erwahnte Einbindung des Dorfes Hasbergen ist - auch
im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes - von Norden her
ausreichend, von Stden her fehlt es an einer geniigenden Eingru-

nung.

An einigen Stellen des Planungsgebietes reichen landwirtschaftli-
che Nutzflidchen bis in das Dorf hinein. Diese Freifldchen sind
fiar die Biotopstruktur im Dorf und fir das Ortsbild bedeutsam.
Als wichtigste Beispiele sind zu nennen die Weidefldche an der
Ecke Hasberger DorfstraRe / Zum Forthskamp, die von einer ausge-
wachsenen Hecke und dichten Gehélzen umgeben ist, die Weidefla-
che o6stlich der Wassermihle und die Weldeflache an der Ecke
DelmestraRe / Zum Sidfeld. Alle drei Fldchen sind als mesophiles
Grinland zu bezeichnen, beide werden noch regelmédfig zur Tierhal-
tung (Rinder oder Pferde) genutzt. Ahnlich stellen sich die
Flachen zwischen Delmestrafe und Delme dar, denen aufgrund ihrer
Zugehérigkeit zum Niederungsbereich der Delme noch eine besonde-

re Bedeutung zukommt.

Die Artenvielfalt auf den genannten Weiden ist aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung nur durchschnittlich, es handelt
sich um Weidelgras - Weiden (Lolium perenne). Der jeweils vorhan-
dene Baum- und Heckenbestand steigert aber den Wert der Flachen
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fir den Naturhaushalt. AufRerdem stellen sie wichtige Elemente der
Vernetzung von bebauten Bereichen und freier Landschaft dar.
Besonders zu erwdhnen ist hier eine eindrucksvolle, alte Buchen-
hecke sltdwestlich des Hauses Delmestrafe 18. :

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gibt es
mehrere Hofstellen aufgegebener landwirtschaftlicher Betriebe.
Auf diesen Grundstuicken findet heute nurmehr Wohnnutzung statt,
die Betriebsgebdude und Hofrdume unterliegen nur noch einer
"Restnutzung" (Abstellflidchen, Lagerrdume). Durch den Rickgarg
der anthropogenen Beeinflussung sind hier Bereiche entstanden, in
denen doérfliche Ruderalvegetation einen Lebensraum finden kann
oder zumindest finden kénnte. Denn teilweise werden diese Flachen
leider regelmdfig gemaht und bieten daher den Eindruck eines

Zierrasens.

Auf mehreren Grundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 226 sind &dltere und erhaltenswerte Obstbaumbestande vorhan-
den. Als Obstwiese stellt sich ein Bestand auf der Hofstelle
Hasberger DorfstraRe Nr. 2 dar. Diese Obstwiese ist als Lebens-
raum insbesondere flir Végel und Insekten von erheblicher Bedeu-
tung, auflerdem bereichert sie durch ihr jahreszeitlich wechseln-
des Erscheinungsbild das Dorf insgesamt. Mit geringen Einschran-
kungen gilt dies auch flur die Ubrigen, zumeist einzeln oder in
kleinen Gruppen auf den Hausgrundstlicken im Planungsgebiet vor-

handenen Obstbaumen.

In den vorangegangenen Absatzen wurden jene Freifldchen' und
Vegetationsbestdnde im Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes beschrieben, die nur eingeschrédnkt dem menschlichen
EinfluRf unterliegen. Ein groffer Teil der Freifldchen im Planungs-
gebiet wird jedoch auch intensiv genutzt. Insbesondere auf den
kleinen Grundstiicken beiderseits der Hasberger Dorfstrafe bleibt
kein Raum flr Fl&chen, die auch nur anndhernd einer Eigenentwick-

lung Uberlassen sind.

Die Gartengestaltung ist insgesamt uneinheitlich. Insbesondere
die nichtlandwirtschaftlichen Wohnhduser sind vielfach von inten-
siv gepflegten Ziergdrten mit groRen Rasenfldchen und exotischen
oder zumindest standortfremden Geholzen (z.B. Koniferen) umgeben.
Stellenweise gibt es aber auch noch dorftypische Nutzgdrten (Ecke

Hasberger Dorfstrafe / DelmestrafRe) .

Auf mnahezu allen landwirtschaftlichen oder ehemals landwirt-
schaftlichen Hofstellen findet man auerdem Bereiche mit Trittra-
sen und fugenreiche Pflasterfldchen. Diese Fl&chen sind einer
groRfldchigen, besengerechten Hofbefestigung vorzuziehen, da sie
Nischen fir bestimmte Pflanzengesellschaften bieten und weil sie’
zur Versickerung des Niederschlagswassers beitragen.

SchlieRlich ist festzustellen, daf die im Planungsgebiet vorhan-
dene Bausubstanz noch eine Vielzahl von Nist- und RlUckzugsmdgli-
chkeiten f{r Héhlenbriiter (z.B. Eulenarten), £fdr Schwalben und
Fledermduse bietet. Die Erhaltung dieser Strukturen ist fdr das
Uberleben der oft bestandsbedrohten Tierarten von grofler Bedeu-
tung. Der Abrif oder die umfassende Modernisierung von alten
Gebduden vernichten bzw. gefdhrden diese Lebensstétten. ’
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4.7 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Einwohner im Planungsgebiet mit den Waren des
taglichen Bedarfs ist durch das Lebensmittelgeschaft an der Ecke
Hasberger Dorfstrafe / DelmestraRe sichergestellt. Weitere Ge-
schidfte gibt es im Bereich der Stedinger StraRe und der Hasber-
ger StraBe, diese sind allerdings fufldufig kaum mehr erreichbar.
Alle anderen Waren und Dienstleistungen bietet der Stadtkern von
Delmenhorst, dorthin besteht eine regelmdfige Busverbindung.

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauurgs-
planes Nr. 226 sind durch die offentlichen Versorgungsnetze
(Trinkwasser, Erdgas, Elektrizitidt, Telefon) erschlossen.

Die Stadt Delmenhorst baut zur Zeit die Schmutzwasserkanalisation
fiir die gesamte Ortslage Hasbergen aus. Das auf den Grundsticken
anfallende Niederschlagswasser wird jedoch auch kinftig an Ort
und Stelle verwendet oder versickert werden. Die Hasberger Dorf-
straRe besitzt eine Entwidsserungsanlage, das Niederschlagswasser
wird in die O6rtlich vorhandenen Vorfluter eingeleitet.

Die Beseitigung der hduslichen Abf&lle ist durch den Anschluff an
die stadtische Miillabfuhr gewdhrleistet. Auch die turnusmifigen
Wertstoffsammlungen werden im Planungsgebiet durchgefihrt. Zu-
satzlich gibt es einen Wertstoffsammelplatz beim Sportplatz in
unmittelbarer Ndhe des Planungsgebietes.

Einen Kinderspielplatz gibt es in geringer Entfernung &stlich des
Planungsgebietes, dieser Platz dient zugleich als Pausenhof fur
die Grundschule Hasbergen. Leider ist die Erreichbarkeit des
Spielplatzes nicht glnstig, da die Hasberger Dorfstrafie an ihrer
Stidseite keinen separaten Geh- oder Radweg aufweist.

5. Inhalte und Auswirkungen der Planung

Wie bereits bei der Beschreibung der bestehenden Planungsvorgaben
erlidutert sollen die Bebauungspléne fir die Ortschaft Hasbergen
- also auch der vorliegende Bebauungsplan Nr. 226 - auf den
bereits bestehenden Planungen aufbauen, sie fortentwickeln und
ihre Umsetzung vorantreiben. Insbesondere der Dorferneuerungsplan
Hasbergen stellt eine wesentliche Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes dar. Die gewahlten Festsetzungen und die zu-
grundeliegenden Uberlegungen sollen im folgenden dargestellt wer-

den.

5.1 Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Stadt Delmenhorst verfolgt das Ziel, fur die gesamte Ortslage
Hasbergen qualifizierte Bebauungspldne im Sinne des § 30 des
Baugesetzbuches (BauGB) aufzustellen. Daraus ergibt sich, daB
auf die Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nutzung nicht

verzichtet werden kann.
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Bereits im Dorferneuerungsplan ist die Zielsetzung der Stadt
Delmenhorst verankert, den eigenstdndigen Charakter Hasbergens
und die dort vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu erhal-
ten. Die Festsetzung der Nutzungsart und des Nutzungsmafles im
vorliegenden Bebauungsplan orientiert sich daher auch am

vorhandenen Bestand.

Die vorhandene Nutzungsstruktur im tUberwiegenden Teil des Pla- .
nungsgebietes entspricht einem Dorfgebiet im Sinne der Baunut-

zungsverordung. Es gibt wmehrere Wirtschaftsstellen landwirt-

schaftlicher Betriebe mit den dazugehdrigen Wohnungen und sonsti-

ge Wohngebdude. Zu einigen der erwdhnten Wohnhduser gehédren

grdéfere Nutzgdrten, die der Selbsterzeugung von Gemise dienen.

Im Bereich der Delmestrafe tritt die Bedeutung der Landwirt-

schaft zurick, hier liegt eher der Charakter eines Mischgebiets

(Ostseite) bzw. eines Allgemeinen Wohngebiets (Westseite) vor.

Zur Erhaltung dieser Struktur werden die Baugebiete im Bebauungs-
plan 226 dementsprechend festgesetzt. Dies allein reicht jedoch
zur Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebsstandorte 'nicht
aus. Es ist davon auszugehen, da von viehhaltenden landwirt-
schaftlichen Betrieben stets Geruchsemissionen (Stallabluft,
Mistlager, Futtermittel) verursacht werden. Dieses Problem wurde
bereits 1im Dorferneuerungsplan dargestellt, eine bereits vorab
von der Landwirtschaftskammer eingeholte Stellungnahme zur Bau-
leitplanung in Hasbergen hat die Bedeutung des Themas noch

einmal unterstrichen.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes gibt es noch
zwei viehhaltende, landwirtschaftliche Betriebe. Weitere Betrie-
be mit Viehhaltung befinden sich auBerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches im Osten an der Hasberger Dorfstrafe und im
Norden am Klosterweg. Das bestehende Nebeneinander zwischen Land-
wirtschaft und Wohnen mufl bereits heute als Gemengelage einge-
stuft werden, da keiner der erwahnten Betriebe wirtschaften
kann, ohne auf nahegelegene Wohnhduser Ricksicht zu nehmen.

Eine grundlegende Korrektur dieser Verhdltnisse erscheint heute
nicht mehr méglich, da weder die landwirtschaftlichen Betriebe
noch die herangerlickten Wohnhduser mit vertretbarem Aufwand aus-
gelagert werden kénnen. Beide Seiten sind also zur gegenseitigen
Ricksichtnahme verpflichtet. Tatsdchlich sind gravierende Kon-
flikte bis zum heutigen Tage ausgeblieben. Die Stadt Delmenhorst
hat aber mit den Mitteln des Planungsrechtes dafir zu sorgen, daB
zumindest keine Verschlechterung der Immissionssituation eintre-

ten kann.

Da es das Ziel der Stadt ist, die landwirtschaftlichen Betriebs-
standorte in Hasbergen dauerhaft zu erhalten, kann die planeri-
sche Konsequenz nur lauten, daf man ein weiteres Heranrtlicken von
nichtlandwirtschaftlicher Wohnbebauung an die Hofstellen unter-
bindet. Zu diesem Zweck wird das Dorfgebiet im vorliegenden
Bebauungsplan gemd § 1 Abs. 4 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung

(BauNV0O) gegliedert.
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Die Flachen der beiden viehhaltenden Betriebe und die Flachen in
ihrem unmittelbaren Einwirkungsbereich werden als "Dorfgebiet?®"
festgesetzt. Hier sind Kleinsiedlungen und Wohngebdude mit ent-
sprechenden Nutzgarten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
sonstige Wohngebidude und Tankstellen unzuldssig. Die anderen
Teile des Dorfgebietes ("Dorfgebiet'") bleiben demgegeniiber £fir
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebdude, £fir Betriebe zur
Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher-
Erzeugnisse, fir Gartenbaubetriebe und fir Tankstellen verschlos-

sel.

Durch diese Gliederung des Dorfgebietes ist daftr gesorgt, dasg
zumindest eine zusadtzliche nichtlandwirtschaftliche Wohnbebauung
im Emissionsbereich landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetriebe

kiinftig ausgeschlossen ist.

Speziell im Bereich zwischen Delmestrafe und Delme wird es auch
kinftig ein enges Nebeneinander von landwirtschaftlicher Viehhal-
tung und Wohnen geben. Hier sorgen die gewahlten Festsetzungen
dafir, daR es zumindest eine Verschlechterung der bestehenden Ge-
mengelage nicht geben wird. Die Festsetzung der Flachen westlich
der DelmestraBe als WA ist aus dem Flachennutzungsplan entwik-
kelt, die Bebauungs- und Erweiterungsméglichkeiten werden hier
jedoch so weit eingeschréankt, daf ein Heranrucken der Wohnbebau-
ung an den landwirtschaftlichen Betrieb ausgeschlossen ist. Zu-
gleich werden dem landwirtschaftlichen Betrieb die zur Zukunfts-
sicherung dringend notwendigen Erweiterungsmoglichkeiten einge-
raumt. Im Baugenehmigungsverfahren wird jedoch auf das nahege-
legene Allgemeine Wohngebiet Rlcksicht genommen werden missen.

Auf der Ostseite der DelmestraRe wird ein Mischgebiet festge-
setzt, die vorhandene Wohnbebauung und der Zimmereibetrieb sind
hier ohnehin zur gegenseitigen Riicksichtnahme verpflichtet, bei-
de Nutzungsarten sollen hier auch kinftig nebeneinander ' bestehen
bleiben. Westlich der DelmestraBe ist durch die bereits langer
zurtickliegende Aufgabe landwirtschaftlicher Hofstellen eine Nut-
zungsstruktur entstanden, die dem Allgemeinen Wohngebiet ent-
spricht. Dies wird durch entsprechende Festsetzung im Bebauungs-

plan nachvollzogen.

Vergniigungsstdtten werden fir den Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes generell ausgeschlossen, da derartige Ein-
richtungen sich durch ihr typisches dufteres Erscheinungsbild
(AuBRenwerbung) nicht in das Dorfbild einfiigen wirden. Ein ent-
sprechender Bedarf ist in einem Dorf wie Hasbergen auch kaum zu
erkennen, die von einer Vergnlgungsstdtte ausgehenden Stdrungen
(Publikumsverkehr) wiirden sicherlich zu Konflikten mit der vor-
handenen, dérflichen Nutzungsstruktur fihren. AuBerdem bietet
das Stadtgebiet von Delmenhorst in seinen zentraleren Bereichen
sinnvollere Standorte fir die Ansiedlung von Vergniigungsstatten.

Wie die Festsetzung der Nutzungsart, so orientiert sich auch die
Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Nr.
226 am derzeit vorhandenen Bestand im Planungsgebiet. Im gesamten
Bereich beiderseits der Hasberger Dorfstrafe, der ja noch tber-
wiegend durch die alten Hofstellen gepragt ist, soll eine zusatz-
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liche Neubebauung weitgehend ausgeschlossen werden. Die Festset-
zung der Grund- und Geschofflichenzahl orientiert sich daher an
dem vorhandenen Gebdudebestand, sie rdumt demgegeniber aber noch
gewisse Erweiterungsmoglichkeiten ein. Die festgesetzte Grundfli-
chenzahl schwankt zwischen den Werten 0,2 und 0,3, dies ist auf
die unterschiedlich dichte Baustruktur in den verschiedenen Tei-
len des Planungsgebietes zuruckzufihren. Im Stidteil des Planungs-
gebietes, beiderseits der DelmestraBe, wird die Méglichkeit ein-
. gerdaumt, zusdtzliche Wohnhduser entlang der StraBe zu errichten. .
Das MaR der baulichen Nutzung wird hier so festgesetzt, daf sich
die Neubebauung in die vorhandene Struktur der Umgebung einfugt.

Als héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse wird fir die Mehrzahl
der Baugebiete die I festgesetzt. Auch dies entspricht dem
vorhandenen Bestand und soll der Sicherung der typischen Bau-
strukturen in Hasbergen dienen. Lediglich das Eckgrundstick Has-
berger DorfstraRe / DelmestraRe ist bereits mit einem zweige-
schossigen Wohn- und Geschidftshaus bebaut, deshalb wird die Zahl
der Vollgeschosse hier mit II festgesetzt.

5.2 Bauweise, uUberbaubare Grundsticksflache

Die Zielsetzung der Stadt Delmenhorst, einen qualifizierten Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 BauGB aufzustellen, macht es erfor-
derlich, auch die Uberbaubaren Grundsticksfldchen in den einzel-
nen Baugebieten festzusetzen. Dies geschieht durch die Eintragung
von Baugrenzen in die Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstlcksfldchen orientiert sich
wiederum an der im Planungsgebiet vorhandenen Bausubstanz. Bei-
derseits der Hasberger DorfstraRe, also dort wo die typische,
dérfliche Struktur noch weitgehend erhalten geblieben ist, sind
die Baugrenzen so angeordnet, daf zwar Anbauten an die vorhande-
nen Gebdude nahezu Uberall méglich sind, daR jedoch selbstdndige
Neubauten weitgehend ausgeschlossen werden. Dadurch soll
insbesondere verhindert werden, daR Hofanlagen durch Errichtung
zusdtzlicher Wohnhduser verfremdet werden oder daR die Struktur
der Bebauung durch Grundstlcksteilungen und Schliefung von
Baullicken negativ beeinfluft wird.

Auch die unterschiedliche Anordnung der Uberbaubaren Grundstucks-
flachen auf den einzelnen Hausgrundstlcken orientiert sich an der
vorhandenen und erhaltenswerten Bebauungsstruktur Hasbergens.
Diese ist gerade durch die scheinbar regellose, schon bei benach-
barten Grundsticken oft variierende Anordrnung der Gebdude ge-
prdgt. Der Bebauungsplan wird dem Ziel der Erhaltung der typi-
schen Dorfstruktur dadurch gerecht, daR bei der Festsetzung der
Baugrenzen auf den Bestand bezug genommen wird. Lineare, parallel
zur StraRe angeordnete "Bauteppiche" hingegen, die bei Neuplanun-
gen den Regelfall darstellen, wurden einen Widerspruch zur Has-
berger Bebauungsstruktur bedeuten.

Die Bauweise wird im Bebauungsplan Nr. 226 als offene Bauweise
festgesetzt, es sihd nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig, Je
Wohngebidude werden hdéchstens drei Wohnungen zugelassen. Mit die-
sen Festsetzungen wird sichergestellt, daf keine Bauformen im
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Dorf entstehen, die sich den vorhandenen Strukturen nicht anpas-
sen. Zugleich werden aber dadurch die Mdglichkeiten zur wirt-
schaftlich sinnvollen Umnutzung ehemals landwirtschaftlicher Bau-

substanz gewahrt.

5.3 Ortsbild und Gestaltung

Eines der wichtigsten Ziele, die mit dem Bebauungsplan Nr. 226
erreicht werden sollen, ist die Bewahrung des typischen Hasberger
Dorfbildes und damit eines Teils der Identitat des Dorfes. Zu-
gleich sollen aber unter den Bedingungen des fortschreitenden
landwirtschaftlichen Strukturwandels auch Perspektiven fdr eine
Weiterentwicklung Hasbergens eroffnet werden.

Erste Vorraussetzung flr die Erhaltung des dorflichen Charakters
ist die Bewahrung der Bebauungsstruktur - vor allem dort, wo sie
noch weitgehend intakt ist. Dies sind die Bereiche beiderseits
der Hasberger Dorfstrafe zwischen Kirche und Bahnlinie, also auch
der groRte Teil des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-

planes.

Zur Erhaltung der Bebauungsstruktur werden beiderseits der Has-
berger Dorfstrafe die lberbaubaren Grundsticksflachen differen-
ziert und restriktiv festgesetzt, wie im vorangegangenen Ab-
schnitt beschrieben. Auch die Flachen, auf denen Nebenanlagen in
Form von Gebduden sowie Garagen errichtet werden diirfen,
schrankt der vorliegende Bebauungsplan ein. Damit soll insbeson--
dere verhindert werden, daf die Wirkung der ortsbildprédgenden
Hofanlagen zur &ffentlichen Verkehrsfldche hin durch blickver-

stellende Nebenanlagen gestort wird.

Auch die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen fiir die Neubebauung im
stidteil des Planungsgebietes werden differenziert und gestaffelt
festgesetzt, um auch hier eine dem Dorf angepafte Baustruktur zu

erreichen.

AuBer der Gesamtstruktur gilt es aber auch, die flir Hasbergen
charakteristischen Gestaltungsmerkmale der einzelnen Gebdude und
Grundstiicke zu bewahren. Hier hat die Stadt Delmenhorst sich ‘zum
ErlafR einer &rtlichen Bauvorschrift entschlossen, die als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Grundlage der
einzelnen Gestaltungsvorschriften sind die Gestaltanalysen und
Gestaltungsvorschlidge aus der "Gestaltungsfibel" Hasbergen, die
bereits im Abschnitt 3.7 vorgestellt wurde.. ,

Mit der ortlichen Bauvorschrift wird fir Hasbergen ein Rahmen
definiert, der dem Einzelnen einen erheblichen Gestaltungsspiel-
raum gewdhrt, der aber andererseits bestimmte Grundelemente der

Gebiude- und Grundsticksgestaltung festlegt.

So sind fiir die Hauptgebdude ausschlieRflich symmetrisch gestalte-
te Sattel-, Krippelwalm- und Zeltddcher mit steiler Dachneigung
zuldssig. Die Dachneigung soll beiderseits des Firstes gleich
sein, die Traufhohen eines Gebdudes sollen identisch sein. Wech-
seln kann hingegen die Traufhdhe (wie auch die Firsthdhe) . zwi-
schen Hauptgebdude und Anbau (z.B. Stallanbau oder Garagenanbau) .
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Fiir die Dachneigung-wird in der Gestaltungssatzung ein relativ
weiter Spielraum vorgesehen, 2zu bevorzugen sind aber Dachneigun-
gen von 40 bis 45 Grad fur die Hauptgebdude.

Der AusschluB von Walmdadchern durch die Gestaltungsvorschriften
ist notwendig, um insbesondere bei Neubauten und Anbauten =zu
dorftypischen Dachformen 2zu kommen. Dabei ist sich die Stadt
Delmenhorst bewuflt, daf® es in Hasbergen auch einzelne dorftypi-
sche Nebengebdude (alte Scheunen) gibt, die ein steil. geneigtes
Walmdach -aufweisen. Diese Gebaude sollten selbstverstidndlich so
erhalten bleiben, sie genieflen Bestandsschutz. Die Hbhe der
Abwalmungen der Giebelspitzen bei Kriuppelwalmdachern ist zu be-
grenzen, da ansonsten auch Walmdacher nicht zu verhindern waren.

Zur Eindeckung sind die in Hasbergen traditionellen Materialien
wie Reet, Stroh, rote Tonpfannen, aber auch rote Betondachsteine
zu verwenden. Hier sind gestalterische Vorschriften besonders
wichtig, da die Dachfldchen der Gebdude das Ortsbild noch starker
prdgen als die Wandfldchen. Auch die Fernwirkung des Dorfes ist

hier zu beachten.

Ebenfalls in den Gestaltungsvorschriften enthalten ist die
Regelung, daff Material und Farbton der Dacheindeckung an einem
Gebdude einschliefflich seiner Anbauten grundsdtzlich nicht - wech-
seln dirfen. Damit sollen Mischeindeckungen vermieden werden, die
das Erscheinungsbild von Gebduden erheblich beeintrdchtigen koén-
nen. Selbstverstandlich mégiich bleiben aber z.B. Reetddcher mit
dem flir Norddeutschland typischen Heidefirst.

Zur Férderung der alternativen Energienutzung wird in der Gestal-
tungssatzung die Méglichkeit offengehalten, Solarenergieanlagen
(Solarzellen, Kollektoren o.4.) auf den Dachflichen anzubringen.

Fir neue Wirtschaftsgebiude landwirtschaftlicher Betriebe und
bei Gewerbebetrieben sind auch flachere Dacher aus anderen Mate-
rialien zuldssig, um hier nicht dem einzelnen Landwirt oder
Gewerbetreibenden untragbare finanzielle Lasten aufzublirden oder
bautechnische Probleme zu verursachen. Weitere Sonderregelungen
gelten fir kleine Anbauten und Nebengebdude, die traditionell in
den D&rfern eine Vielfalt von Dachformen und Materialien zeigen.

Auch flir Dachgauben gelten gestalterische Vorschriften hinsicht-
lich der Form, GréRfe, Dachneigung und Eindeckung, um die orts-
bildpriagende Dachlandschaft vor gravierenden Stdérungen zu bewah-
ren. Wesentlicher Gesichtspunkt ist hier, daf Gauben, die ja in
den alten niederdeutschen Hallenhdusern ursprunglich nicht vorka-
men (der Dachraum diente nur als Lagerraum), heute zwar vielfach
notwendig sind, daf3 sie aber méglichst unauffidllig, der Form des
Daches angepafit und gréfRenmdfiig untergeordnet sein sollten. '

Fiir die GebAudefassaden wird die Auswahl unter den fir Hasbergen
typischen Materialien (Holz, rote Ziegel, Verputz) vorgeschrie-
ben. Auf Farbangaben flir Anstriche wird jedoch verzichtet, da
hier detaillierte Regelungen zu einer uUbermaRigen Einschrénkung
der Gestaltungsfreiheit flhren wirden.
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Als Einfriedung fiir Baugrundsticke zu den 6ffentlichen Verkehrs-
flidchen sind nur lebende Laubhecken, Ziegelmauern aus roten
Ziegeln oder Staketzdune aus Holz zuldssig. Jagerzaune sind
hingegen generell ausgeschlossen. Damit soll der Bedeutung der
Einfriedung insbesondere flir das Orts- und StraRenbild im 2Zuge
der Hasberger Dorfstrafe Rechnung getragen werden.

Fiir unbebaute Grundstiicke sowie fir seitliche und ruckwartlge,
Grenzen sind auch Drahtzdune méglich, die hier weniger in
Erscheinung treten und vielfach auch gestalterisch angemessen
sind. Die maximale HoOhe der Einfriedungen wird auf einen Meter
festgesetzt um zu vermeiden, daR Grundsticke und Gebdude hinter
abweisenden, die MaRstdblichkeit des Strafenraumes sprengenden,
iibermdBig hohen "Wanden" verborgen werden. -Eine Ausnahmemdglich-
keit, die an den Erfordernissen der Tierhaltung orientiert ist,

wird dabei aber eingerdumt.

Hoffldchen diirfen nur mit Pflaster, Schotter, wassergebundenen
Decken oder dhnlichem befestigt werden, geteerte oder .betonierte
Hofflachen sind ausgeschlossen. Dies soll sowohl der dd&érflichen
Gestaltung der Freifldchen auf den Grundsticken dienen, es soll
aber zuglelch auch erreicht werden, daR befestigte Flachen zumin-
dest eiden Teil des auf ihnen anfallenden Niederschlagswassers
aufnehmen koénnen. Von dieser Vorschrift kann allerdings abge-
wichen werden wenn es aus Grinden des Boden- und Gewasser-
schutzes nétig ist, zum Beispiel bei Glillelagern, Fahrsilos oder

anderen Lagerfldchen.

Der ortsbildpragende Baumbestand in Hasbergen ist durch die
Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst bereits weitgehend
abge51chert Insbesondere die Baume, die den 6ffentlichen Raum im
Dorf pragen, werden aber im vorliegenden Bebauungsplan zusatzlich
als zu erhalten festgesetzt. Dies gilt auch fdUr einige besonders
ortsbildwirksame Hecken. So wird auch fiir den Fall eines
Verlustes zumindest sichergestellt, daR der Baum oder die Hecke

durch Nachpflanzung zu ersetzen ist.

Uber den vorhandenen Bestand hinaus wird das Anpflanzen von

Baumen und Geholzen dort festgesetzt, wo noch Mangel in der
Durchgriinung des Dorfes oder in der Eingrinung des Dorfrandes
bestehen. Selbstverstdndlich dirfen fir diese Neuanpflanzungen
ausschlieBflich heimische und standortgerechte Arten verwendet
werden. Eine Artenliste ist dieser Begriundung im  Anhang

beigeheftet.

5.4 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 226 werden insgesamt
vier Teilfldchen festgesetzt, die von Bebauung freigehalten wer-
den sollen. Sie sollen auch in Zukunft als Wiese oder Weide
genutzt werden, so wie es zur Zeit der Fall ist. Im folgenden
sollen die Griinde fir diese Festsetzung dargelegt werden. '
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Die Flache im Einmindungsbereich Hasberger Dorfstrafe/Zum Forths-
kamp ist zur Zeit unbebaut und dient teilweise zur Kleintierhal-
tung. Sie liegt innerhalb des Einwirkungsbereiches eines land-
wirtschaftlichen Betriebes, dessen Hofstelle unmittelbar stidlich
angrenzt, und sie ist im Dorferneuerungsplan Hasbergen als zu
erhaltende innerértliche Freifldche bezeichnet. Die Fléche " wird
zur Kleintierhaltung genutzt, im Zuge des Ausbaus der Schmutzwas-
serkanalisation in Hasbergen diente sie zeitweise auch als Bau-
stofflagerplatz. Insbesondere wegen der gegebenen landwirtschaft-
lichen Immissionen kommt eine Wohnnutzung hier nicht in Frage. :

Die Fl4che im Einmindungsbereich DelmestraRe / Zum Stidfeld 1liegt
ebenfalls im Einwirkungsbereich des oben ° erwdhnten landwirt-
schaftlichen Betriebes. Nach dem Dorferneuerungsplan Hasbergen
ist. hier auferdem ein erhaltenswerter Sichtbezug in die freie
Landschaft gegeben. Derzeit liegt die Fldche im AuBenbereich, sie
besitzt also keine Baulandqualitdt. Auch hier gibt es eine
erhaltenswerte Hecke als Einfriedung zur StraBe. Sidwestlich der
freizuhaltenden Fliche wird die Méglichkeit zur Neuerrichtung
von voraussichtlich vier Wohnhdusern eingerdumt, die Belange von
Natur und Landschaft und die Belange der Landwirtschaft stehen

dem insoweit nicht entgegen.

Die Fl&Ache 6stlich des Bootshauses liegt in unmittelbarer Nach-
barschaft des Baudenkmals Wassermiihle, ihr kommt durch ihre Lage
eine gewisse Ausgleichsfunktion fir die ansonsten fir Hasberger
Verhdltnisse enge Bebauung der ndheren Umgebung zu. AuBerdem ist
fir diesen Bereich nach dem Dorferneuerungsplan Hasbergen ein
erhaltenswerter Sichtbezug in die freie Landschaft gegeben.

Die Fl&che am Ostufer der Delme schlieRflich ist nach dem Dorfer-
neuerungsplan Hasbergen als erhaltenswerte innerértliche Freifla-
che eingestuft, auBerdem kommt ihr eine besondere Bedeutung f£fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu, da sie unmittelbar
im Niederungsbereich der Delme liegt. Gleichwohl war hier =zu
beachten, daR der landwirtschaftliche Betrieb Hasberger Dorfstra-
Re Nr. 2 nur stidlich der vorhandenen Hofstelle noch Erweiterungs-

mdéglichkeiten hat.

5.5 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 226 gibt
es neun Baudenkmale im Sinne des Niedersdchsischen Denkmalschutz-
gesetzes. Diese Baudenkmale wurden in den Bebauungsplan nach-

richtlich Ubernommen.

5.6 Verkehrsflédchen

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 226 werden StraBenverkehrsflda-
chen weitestgehend nur im Rahmen des vorhandenen Bestandes fest-
gesetzt. Im einzelnen handelt es sich dabei um Teilabschnitte
der Hasberger DorfstraBe, der DelmestraRe, der StraRe Am Sudfeld,
des Klosterweges und der Strafle Zum Forthskamp.
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Die festgesetzten StraRenverkehrsfldchen und die tatséchlichen
StraRengrundstiicke sind nahezu Uberall deckungsgleich. Lediglich
am Forthskamp und am Stidfeld wird stellenweise eine Verbreite-
rung des bislang sehr schmalen Straengrundstickes vorgesehen.
Geringfligige Anderungen werden auch im nérdlichen Teilabschnitt
der Delmestrafe erforderlich. Von diesen Anderungen betroffen
sind die Grundstiicke Delmestrafe 1, 8, 9 und 12, die Jjeweils
entweder kleinere Fl&chen an die StraBe abtreten oder Kkleine
Teilfldchen von der StraRe hinzubekommen sollen. i

Auch im Bereich des ortsbildpridgenden Gebdudes DelmestraRBe 9 ist
mit  geringen Grundsticksverdnderungen ein ausreichend breites
Querprofil (Uber 6,0 Meter Strafengrundsticksbreite) zu errei-
chen und ein relbungsloser Verkehrsablauf zu gewdhrleisten.
Einer Beseitigung des Gebdudes bedarf es hier keinesfalls.

An der Hasberger DorfstraBe wird die StraBenverkehrsflache so
festgesetzt, daf sie mindestens eine Breite von zehn Metern
aufweist. So wird gewéhrleistet da zu einem spateren Zeitpunkt
gegebenenfalls die Anlage eines zusdtzlichen Geh- und Radweges
an der Siidseite der Strafe mdglich ist. Die angestrebte Breite
von 10 Metern kann allerdings zwischen der Wassermihle und der
gegenuberllegenden Hofstelle nicht eingehalten werden, hier wird
eine Einengung in Kauf genommen, der Gebdudebestand soll erhalten

bleiben.

Flachen flir andere Verkehrsarten sind in Hasbergen nicht vorhan-
den und nicht erforderlich. Auch fiir den ruhenden Verkehr : sind
auf den Privatgrundsticken ausreichend grofe Flédchen vorhanden

so daR &ffentliche Parkpldtze nicht festzusetzen sind. g

5.7 Natur und Landschaft

Die Gemeinden solléen - so fordert es der § 6 des Niedersdchsi-
schen Naturschutzgesetzes (NNatG) - in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen
(siehe dazu Abschnitt 4.5) und darlegen, wie weit die Ziele und
Grundsadtze des Naturschutzes und der Landschaftspflege be-

riicksichtigt worden sind.

Die Ziele und Grunds&tze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, wie sie im NNatG formuliert sind, werden bei der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplans insbesondere dadurch berick-
sichtigt, daf die vorhandene Bebauungsstruktur im Planungsgebiet
weitestgehend erhalten werden soll. Dazu gehdrt vor allem der
Verzicht auf eine weitere bauliche Verdichtung der Bereiche
beiderseits der Hasberger Dorfstrafe. Hier sollen die vorhandenen
Freiflidchen auf den Grundsticken gewahrt bleiben, es werden
lediglich Erweiterungen und Umnutzungen bereits vorhandener Ge-
biude ermdglicht. Damit ist auch sichergestellt, daB die Hausgar-
ten auf den Grundstiicken - eine naturnahe Bewirtschaftung voraus-
gesetzt - zukuUnftig ihren Part innerhalb der dérflichen Biotop-

struktur erfillen koénnen.
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Die innerhalb des Planungsgebietes festgestellten, flr den Natur-
haushalt besonders wertvollen Bereiche und Strukturen werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht nur nicht beeintrach-
tigt, sondern planungsrechtlich gesichert. Dies gilt partiell
fir den Baumbestand, der in seiner Gesamtheit ohnehin unter dem
Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Delmenhorst steht, und fir
die erhaltenswerten Hecken im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Weiter gilt es filir die landwirtschaftlich genutzten Freifla-
chen innerhalb des Planungsgebietes, flir die die weitere Grin-
landnutzung vorgeschrieben und eine Bebauung ausgeschlossen
wird. Dies dient der Erhaltung der Leistungsfdhigkeit des Natur-
haushaltes und kommt der Forderung nach, gerade auch innerhalb
der besiedelten Bereiche Teile von Natur und Landschaft in
besonderem Mafle zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Festsetzungen zum Schutze der in Teilbereichen vorhandenen Rude-
ral- und Trittrasengesellschaften oder auch der Obstbaumbestinde
sollen hingegen nach dem Willen der Stadt Delmenhorst unterblei-
ben. Hier soll stattdessen auf eine verstdrkte Aufkldrungs- und
Uberzeugungsarbeit gesetzt-werden, die den Zielen des Naturschut-
zes eher dienen kann als die planungsrechtliche Festsetzung
ohnehin nur temporidrer Stadien der Vegetationsentwicklung oder
bestimmter Formen der Gartenbewirtschaftung.

Auch im Falle der Gefdhrdung von Lebensstdtten durch Modernisie-
rung oder Umnutzung vorhandener Gebdude, die ja durch den Bebau-
ungsplan Nr. 226 Vorrang erhalten soll, setzt die Stadt auf die
verstidrkte Information der Bauwilligen. In den meisten Fallen
werden sich die Notwendigkeiten der Modernisierung von Gebauden
und die Forderungen des Artenschutzes miteinander wvereinbaren
lassen. Wo dies nicht méglich ist muf die Stadt Delmenhorst
einer wirtschaftlich zumutbaren Erhaltung der vorhandenen Bausub-

stanz den Vorzug geben.

Sollten durch Modernisierung von Gebduden Tier- oder Pflanzenar-
ten betroffen werden, die gemafs §§ 20 ff. BNatSchG in Verbindung
mit Anl. 1 BArtSchV besonders geschiitzt sind, so ist in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde fir entsprechenden Aus-

gleich oder Ersatz zu sorgen.

Durch die im Plan vorgesehenen =zusdtzlichen Anpflanzungen im
Dorf und vor allem am Ortsrand werden die Leistungsfdhigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild verbessert.

In nahezu allen F&llen werden die Festsetzungen, die dazu ; die-
nen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfdhig-
keit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu kompensie-
ren, auf den Flachen getroffen, auf denen auch die Eingriffe zu
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erwarten sind. Lediglich fiir die Anpflanzungsfldche an der Stra-
e Zum Forthskamp trifft dies nicht zu. Die dort festgesetzte
Ausgleichsmafinahme, das Anpflanzen eines Feldgehdlzes, wird den
Grundsticken, die im Bebauungsplan als Baugebiete festgesetzt
werden, gemdf § 8a Abs. 1 BNatSchG zugeordnet.

Aufgrund der nur in geringem Umfang durch den vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 226 eingerdumten Moglichkeiten fir die Neube-
bauung von Grundstuicken ist dafir gesorgt, dafl Beeintrachtigungen
des oOrtlichen Klimas nicht zu erwarten sind, wund daR Verluste
oder Verminderungen der natlirlichen Fruchtbarkeit des Bodens,
seiner Ertragsfahigkeit, Beeintrdchtigungen der Grundwasserneu-
bildung sqwie eine Verscharfung des Regenwasserabflusses in nen-
nenswertem Umfang nicht beflrchtet werden miissen.

Auch der Forderung des Baugesetzbuches nach schonendem und spar-
samem Umgang mit Grund und Boden wird der Bebauungsplan gerecht,
da er vorrangig die Umnutzung und die Erweiterung vorhandener
Bausubstanz zum Ziel hat. Die Bebauung bislang unbebauter Fldchen
tritt demgegeniber in den Hintergrund.

Die in Hasbergen vorhandenen Lebensstitten wildlebender Tiere und
Pflanzen werden durch den vorliegenden Bebauungsplan bzw. die auf
seiner Grundlage zu erwartenden Mafinahmen nicht wesentlich
beeintrachtigt, durch die vorgesehenen Anpflanzungen werden
zusdtzliche, standortgerechte Lebensstdtten geschaffen.

Insgesamt ‘kann somit festgestellt werden, daff mit dem vorliegen-

den Bebauungsplan Sorge getragen ist, daf die Leistungsfdhigkeit~*
des Naturhaushaltes, die Nutzbarkeit der Naturgiter, die Pflan-

zen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von

Natur wund Landschaft im Planungsgebiet nicht wesentlich beein-

trdchtigt und - soweit mdéglich - entwickelt werden.

Eingriffe, also Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts oder - das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen k&énnen, werden durch
den Bebauungsplan Nr. 226 fir die bislang unbebauten Grundstiicke
beiderseits der Delmestraflé vorbereitet. AuRerdem wird auf nahezu
allen Baugrundstiicken die Mdéglichkeit von Anbauten und Erweite-
rungen bestehender Gebiude eingeriumt.

Diese Eingriffe zu vermeiden hiefe, auf die geplante Bebauung zu
verzichten. Die Stadt Delmenhorst hat die Frage geprift, ob der
aufgrund der Eigenentwicklung Hasbergens entstehende Baulandbe-
darf auch an anderer Stelle befriedigt werden kann. Dabei. konnte
festgestellt werden, dafl eine Reihe von "Bauliicken" im Dorf aus
Grinden des Immissionsschutzes und der Erhaltung des dérflichen
Ortsbildes flr Wohnbebauung nicht genutzt werden kdénnen. Dort wo
es moglich ist, werden die noch vorhandenen Reserven durch den
vorliegenden Bebauungsplan zur Ausweisung von Baumdglichkeiten
genutzt. Die Notwendigkeit jedoch, auch auf langere Sicht Bau-
land fur die Eigenentwicklung des Dorfes auszuweisen hat die
Stadt Delmenhorst veranlaft, auch an der Delmestrafle zusdtzliche
Baugrundstilicke vorzusehen. Die dadurch zu erwartenden Eingriffe
sind aus den genannten Grinden nicht 2zu vermeiden. Auch die
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Erweiterung vorhandener Gebdude mufs in Hasbergen zugelassen wer-
den, um ein Mindestmaf® an baulicher Weiterentwicklung zu ermdégli-

chen.

Es soll nun dafir gesorgt werden, daf3 die Schwere der zu
erwartenden Eingriffe méglichst minimiert wird. Daher werden das
Maf3 der baulichen Nutzung und die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen bei den neu zu bebauenden Grundstiicken vergleichsweise
restriktiv festgesetzt. Insbesondere wird vorgesehen, dafl die .
Neubebauung nur unmittelbar an der Delmestraf’e entstehen kann.
Die riickwdrtigen Fl&chen bleiben weiterhin Teil der freien Land-
schaft, die Neubebauung wird durch =zusdtzliche Anpflanzungen

eingebunden.

Bei den bereits bebauten Grundstiicken wird die Ausdehnung der
baulichen Nutzung auf Anbauten beschrénkt, die ist an sich
bereits eine Mafnahme zur Minimierung der Eingriffsfolgen. Die
Lage der zus&tzlich noch bebaubaren Grundsticksflidchen wurde auch

anhand ékologischer Kriterien gewahlt.

Zur Durchflihrung von Ausgleichsmafnahmen, die méglicherweise auf-
grund der Neubebauung erforderlich werden, werden grofe Teile
der Flachen zwischen der DelmestrafBe und der Delme als Flachen
fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Sowohl bei den zu bebauenden
Fliachen als auch bei den vorgesehenen Ausgleichsfldchen handelt
es sich um gleichartig strukturierte, mesophile Grinlandfldchen
(Weidelgras - WeiRklee - Weiden). Zum Ausgleich der. Eingriffe
kommt vorrangig eine Extensivierung der landwirtschaftlichen
Nutzung (Verzicht auf Dlingung, Sch&dlings- und Unkrautbekdmpfung,

Walzen oder Schleppen) in Betracht.

Von ihrer gegenwdrtigen Struktur und ihrer Gréfe her bieten die
im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausrei-
chende Méglichkeiten zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe.

Bei voller Ausschépfung der festgesetzten Baumdglichkeiten sind
auf den Neubaugrundstiicken beiderseits der Delmestrafe ca. 4.000
gm liberbauter oder versiegelter Fl&chen mbéglich. Dem steht eine

Flache von ca. 2.000 am gegentuber, deren Nutzung extensiviert
werden kann. Aullerdem sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
insgesamt ca. 1.100 gm fur Gehdlzpflanzungen und 12 neu anzu-

pflanzende Laubbdume vorgesehen. Die Neuanlage der iblichen Haus-
gadrten ist hierbei noch nicht einmal berlcksichtigt.

Auf den bereits bebauten Grundsticken im Géltungsbereich wurden

die Festsetzungen so gewdhlt, dafR eine zusdtzliche Bebauung
nicht Uber das hinausgeht, was bereits zuvor aufgrund der §§ 34
und 35 BauGB zuldssig war. Der Bebauungsplan wirft hier also

keine zusdtzlichen Konflikte zwischen Bebauung und Naturschutz

auf. AuRerdem ist die festgesetzte Grundfl&chenzahl durchweg so

niedrig gehalten, daf3 zumindest 50 % eines jeden Grundstickes

kinftig nicht mehr bebaut oder versiegelt werden durfen. Durch
die nach der Niedersidchsischen Bauordnung (§ 14 NBauO) vorge-
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schriebene Gringestaltung der Freifldchen auf den Grundstlicken
kénnen die Beeintrachtigungen weitestgehend ausgeglichen werden,
die durch Anbauten und Gebidudeerweiterungen zu erwarten sind.

SchlieRlich ist festzustellen, daf ein Teil der Flé&chen, die
nach dem Bebauungsplan kinftig "von Bebauung freizuhalten" sind,
bislang durchaus die Qualit&dt von Bauliicken besitzt. Der Bebau-
ungsplan tragt hier also dazu bei, den Bestand okologisch wichti-

ger Freiflachen in Hasbergen zu sichern.

5.8 Ver- und Entsorgung

Uber den vorhandenen Bestand an Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes hinaus sind im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 226 keine weiteren Maf3-
nahmen notwendig. Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan

kédnnen daher unterbleiben.

5.9 Sonstiges

In die Planzeichnung des Bebauungsplanes wurde nachrichtlich der
Gewdsserrandstreifen an der Delme nach dem Niedersédchsischen
Wassergesetz (§ 91a NWG) Ubernommen. Dieser Gewdsserrandstreifen
ist - ausgehend von der B&schungsoberkante - finf Meter breit.
Bauliche Anlagen diirfen dort nur errichtet werden, wenn sie
standortbezogen sind, Grinland darf nicht in Ackerland umgebro-.
chen werden und Bdume und Str&ucher auferhalb von Wald dirfen
nur beseitigt werden, wenn dies flir den Ausbau oder die Untéfha¥;~
tung des Gewdssers, den Hochwasserschutz, die Verjlingung- des
Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Gekennzeichnet wurden in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
die Bereiche, in denen nach Erkenntnissen der Polizeidirektion
Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersach-
sen) mit Bombenblindgidngern bzw. Kampfmitteln aus dem II. Welt-
krieg gerechnet werden muff. Eine ndhere Untersuchung dieses
Sachverhalts (z.B. durch Bodensondierungen) ist im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens noch nicht erforderlich. Im Zuge einer
Bebauung der betreffenden Bereiche ist jedoch durch die jeweili-
gen Grundstiickseigentlimer zu priifen, ob und in welchen Bereichen
weitere Untersuchungen notwendig sind. Die Polizeidirektion Han-
nover steht dabei zur Beratung zur Verfigung. .

Ein Teil der Baugebiete des vorliegenden Bebauungsplanes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA) und als Mischgebiet (MI) festgesetzt.
Somit ist fiir diese Bereiche zu priifen, wie die Belange des
Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes (NSpP1lG) berilicksichtigt

werden koénnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Planes ist ein
Kinderspielplatz nicht vorhanden. Der ndchste Kinderspielplatz
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 237,
seine Grofe betrdgt etwa 2.750 Quadratmeter, die Entfernung
dorthin ca. 800 Meter. Hinsichtlich der Gr&Se werden die Anforde-
rungen des Spielplatzgesetzes durch diesen Spielplatz £ir .das



plankontor oldenburg Seite 27

ganze Dorf Hasbergen mehr als erfullt, die geforderte Entfernung
von hoéchstens 400 Metern wird aber - bezogen auf die Wohn- und
Mischgebiete in den Bebauungspldnen Nr. 226 und Nr. 239 nicht
eingehalten. Negativ zu vermerken ist auRerdem, daf3 der Weg zum
Spielplatz entlang der Hasberger Dorfstrafe fiuhrt, die nur auf
der Nordseite einen durchgehenden Gehweg aufweist.

Die Stadt Delmenhorst steht somit vor der Frage, ob im Westteil
des Dorfes Hasbergen noch ein Kinderspielplatz angelegt werden
soll. Aufgrund der gegebenen Bebauungsstruktur im Planungsgebiet
mit grofien Hausgrundsticken (friher vielfach landwirtschaftlich
genutzt) und gerdumigen Garten kann davon ausgegangen werden,
daf? bereits auf den Privatgrundstucken dem Spiel- und Bewegungs-
bedirfnis der Kinder zum Teil Rechnung getragen ist. Auferdem
wird durch den vorliegenden Bebauungsplan eine zusdtzliche Neube-
bauung nur in geringem Umiange vorgesehen. Stattdessen steht
eher die Sicherung der bestehenden Baustruktur im Vordergrund.
Ein wesentlicher Zuzug nach Hasbergen - insbesondere jlingerer
Familien mit Kindern - dlixfte daher auch kaum ausgeldst werden.

Demgegentuber ist festzustellen, daf® geeignete Flachen ' fir die
Anlage eines zusatzlichen Spielplatzes kaum verfligbar sind, es
sei denn man wlrde dafir Flachen verwenden, die nach dem Bebau-
ungsplan fir eine Bebauung (geringer Umfang) oder zur Freihaltung
von Bebauung (insbesondere aus Griunden des Natur- und Land-

schaftsschutzes) vorgesehen sind.

In Abwagung der beschriebenen Aspekte ist die Stadt Delmenhorst
daher zu dem, K Ergebnis gekommen, daf ein zusdtzlicher Kinderspiel-
platz 1in der Ortslage Hasbercen nicht angelegt werden soll.
Stattdessen soll die gréRere Wegeentfernung zum vorhandenen

Spielplatz in Kauf genommen werden.

6. Folgemaffnahmen und Kosten

Durch den Bebauungsplan Nr. 226 wird einigen privaten Grundstik-
ken im Geltungsbereich, die bislang als "Baullcken" einzustufen
sind, auf denen also eine Bebauung nach dem § 34 BauGB zulédssig
ware, die Baulandqualitdt entzogen. Hier muf2 die Stadt in Einzel-
f4llen mit einem Ubernahmeanspruch und mit entsprechenden Kosten
rechnen. Die HOhe dieser Kosten ist zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht zu beziffern, zumal noch unklar ist, ob tatsdchlich alle
Betroffenen ihre Anspriche geltend machen werxden.

Weitere Aufwendungen, zum Beispiel fir die Erschliefung oder
fir die Ver- und Entsorgung, sind im Gefolge des  vorliegenden

Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Kosten flir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden der Stadt
Delmenhorst voraussichtlich nicht entstehen, da diese Mafnahmen
nahzu ausschlieflich auf den privaten, vom Eingriff betroffenen
Grundsticken festgesetzt werden. Lediglich die Kosten fir das an
der Strafle Am Forthskamp anzupflanzende Feldgeh&lz in Hbhe von
etwa 15.000,-- DM (einschl. Grunderwerb) sind von der Stadt zu
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Ubernehmen. Durch die getroffenen Zuordnungsfestsetzungen be-
steht grundsdtzlich die Mdglichkeit einer Verteilung dieser Ko-
sten auf die Grundsticke, auf denen die Eingriffe 2zu erwarten

sind.

7. Hinweis

Sollten Dbei den geplanten Erd- oder Bauarbeiten ur- oder
friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, so sind diese =zu
melden. (Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978,

Nds. GVBl. S. 517)

Delmenhorst, den AG.. Apﬂ\- A 936

Stadt Delmenhorst
Der Oberstadtdirektor
In Vertretung

%0y

K. Keller
Stadtbaurat

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

o

U. Ihm



Stieleiche
Traubeneiche
Sommeriinde
Winterlinde
Spitzahorn
Bergahorn
Berguime
Feldulme
Schwarzerle
Rotbuche

Esche
Espe
WalnuB
WeiBbirke
Feldahorn
Silberweide

Salweide
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Ohrweide |
Grauweide
Grauerie
Apfelbaum

Birnbaum

Rot-/WeiBdorn

2. Hecken

Hainbuchenhecke
Rotbuchenhecke

WeiBdornhecke

Eibenhecke, Taxushecke
Buchsbaumhecke

3. Straucher

Eibe, Taxus
Hiilse, flex
Buchsbaum
Kornelkirsche
Hartriegel
WeiBdorn
Ptaftenhuichen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Holunder
Flieder
Schneeball
Schlehe
HaseinuB
Sommerflieder
Hundsrose
Aplelrose

Anlage zur
Begrundung

nichl an sehr trockenen Standorten (20-30 m)

bevorzugl leichtere, trockenere Béden (30-40 m)

bevorzug! feuchten. ndhrstoffreichen Boden (30-40 m)

bevorzugt feucnten. nahrstotfreichen Boden (20-30 m)

bevorzugt kalkhaltigén. trockenen. nahrstotfreichen Boden (20-25 m)
bevorzugt kalkhaltigen. trockenen. nahrstoffreichen Boden (25-35m)
bevorzugt leichte. trockenere Btden (30-40 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (20-30 m)

an nassen Standorten, vor allem an Gewéssern (15-25 m)

gedeiht nicht auf ndhrstoffarmen Sandbdden. fiebt Kalk. auch als
Blutbuche (30-40 m) )

bevorzugt feuchte. nahrstofireiche 8B6den (30-40 m)

bevorzugt lichte, freie Standorte (18-25 m)

bevorzugt kalk- und ndhrstotfreiche Boden (15-25 m)
lichtbediirftig. sonst anspruchslos, auch als Trauerbirke (20-30 m)
bevorzugt ndhrstotfireichen, kakhaltigen. trockenen Boden (10-15m)
bevorzugt feuchtere Standorte, vertragt Riickschnitt ("Koptweide’),
auch als Trauerweide. (15-20 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (7-12 m)

nicht an sehr trockenen Standorten. vertriagt Schatten (15-25 m)
gedeiht nicht auf saurem. sandigem Boden (5-7 m)

bevorzugt nihrstoffreichen Boden (10-15 m)

keine besonderen Standortanspriche (10-15 m)

bevorzugt feuchtere, kalkarme Standorte (7-12 m)

bevorzugt feuchtere Standorte (5-7 m)

bevorzugt kalkhaltigen. feuchten Boden (15-20 m)

Hochstiamme oder Halbstamme. miglichst alte Sorten. liebt
kalkhaitigen Boden (10-15 m)

Hochstamme oder Halbstdmme, moglichst alte Sorten, liebt
kalkhaltigen Boden (15-20 m)

liebt kalkhaltige Boden (6-8 m)

Standortanspriiche vgi. entspr. Bume / Straucher
Standortanspriiche vgl. entspr. Bdume / Straucher
Standortanspriiche vgl. entspr. Bdume / Strducher
Standortanspriiche vgl entspr. Baume / Straucher
Standortanspriche vg!. entspr. Bdume / Strducher

vertragt Schatten

veriragt Schatten

kalkliiebend

bevorzugt lockeren, kalkhaltigen Boden
bevorzugt ndhrstoffreichen. kalkhaltigen Boden
bevorzugt nihrstoffreichen. kalkhaltigen Boden
bevorzugt nahrstotfreichen, katkhaltigen Boden
vertragt Schatten. liebt kalkhaitigen Boden
vertragt Schatten. liebt kalkhaltigen Boden
bevorzugt feuchten, sauren Standort
bevorzugt nihrstoffreichen. feuchten Boden
vertragt kalkhaitigen Boden. sonst anspruchslos
bevorzugt feuchten, kalkhaltigen Boden

keine besonderen Standortanspriiche

keine besonderen Standortanspriiche

keine besanderen Standortanspriche

fiebt leichte. trockene Boden

keine besonderen Standortanspriiche



Baume sind als Baumschulware, Hochstamme, minde-
stens zweimal verpflanzt, mit mindestens zehn Zenti-
meter Stammumfang (gemessen in einem Meter
Hohe) zu pflanzen.

Straucher sind als Baumschulware, mindestens zwei-
mal verpflanzt, mit mindestens 60 Zentimeter Hohe
zu pflanzen.
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