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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 ,,Siidliche DelmestraBe*

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 220

"Studliche DelmestrafRe"

fiir die Grundstiicke beiderseits der DelmestraBe von der Heid-
kruger Bike bis einschlieBlich dem Grundstiick Delmestralle 26
sowie einschlieBlich einer Teilfliche des Flurstiicks 13/6 der

Flur 6 in der Gemarkung Hasbergen

1. Planaufstellunag/Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.07.1989 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 220 ,Sudliche Delmestrae” fir die Grundsticke
beiderseits der Delmestrae von der Heidkruger Béke bis einschiieflich
dem Grundstiick DelmestraBe 26 sowie einschlieBlich einer Teilfliche des
Flurstiicks 13/6 der Flur 6 in der Gemarkung Hasbergen beschlossen. Die
offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte am 25.07.1989.

2. Planunterlage

Als Planunterlage dient eine Karte im MaRstab 1:1000, ausgefertigt von
der Katasterbehorde Oldenburger Land, Katasteramt Delmenhorst mit

Stand vom 09.12.1996.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches liegen nur zu einem Teil
auf abgemarkten Grenzen, die durch das Katasteramt Delmenhorst ein-
gemessen worden sind. Ansonsten sind sie an den zum Zeitpunkt der
Herstellung der Planunterlage bestehenden Flurstiicksgrenzen festge-
macht bzw. maBlich bestimmt. Mit dem Katasteramt Delmenhorst wurde
im Rahmen der Herstellung der Planunterlage vereinbart, dal die Gewas-
serkante der Delme nicht neu eingemessen wird. Das Katasteramt wird
attestieren, daR in diesem Bereich die jeweilige Gewéasserkante der Del-
me die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

darstelit.
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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 , Sidliche DeimestraBe”

Lage, rdumliche Begrenzung und allgemeine Beschreibung des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes, Anschluplanungen

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rand der Ortschaft Hasbergen beider-
seits der Delmestrafe im Abschnitt Heidkruger Bake und der Strale Alte

Delme.

Im Norden grenzt das Plangebiet an die studliche Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes Nr. 226 mit Siedlungsflachen der Ortschaft Has-
bergen und im Siden an die nérdliche Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplanes Nr. 74 mit umfangreichen Flachen fur Wohnen und Ge-
werbe. Im Westen verlauft der Wasserzug der Delme mit angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen. Im Osten schlieft sich das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Bywisch-Hullen mit landwirtschaftlich genutzten Fla-

chen an.

Die genaue Lage des Plangebietes ist aus der Ubersichtskarte M. 1:10000
(siehe Deckblatt zu dieser Begriindung) ersichtlich.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und L andesplanung

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird der Stadt Del-
menhorst die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen mit dem Aufga-
benschwerpunkt der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeits-

statten.

Aus dieser landespolitischen Zuweisung lassen sich kommunale Hand-
lungsspielraume und MaRnahmenschritte ableiten, die insbesondere vor
dem Hintergrund der Baulandverknappung auch in Delmenhorst zur Si-
cherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie zur Kontinuitat kommu-
naler Wachstumsprozesse beizutragen haben.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Delmenhorst vom
19.09.1979 stelit den Planungsraum als Wohnbauflache dar.

Mit der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) wurde
dieser Bebauungsplan entsprechend der Forderung des § 8 (2) BauGB
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt .

Beriicksichtiqung vorrangiger Fachplanungen
und sonstigen Planungen

Samtliche stadtebauliche Planungen innerhalb des Dorfes Hasbergen ori-
entieren sich an der beschlossenen Dorferneuerungsplanung. Die Durch-
fuhrung der Dorferneuerung wurde zwar Ende 1993 beendet, durch die
Aussagen im Dorferneuerungsplan werden jedoch nach wie vor wertvolle
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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 ,Stidliche Delmestrafie*

Hinweise fir eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung in Hasbergen ge-
geben.

Sonstige vorrangige Fachplanungen, die bei der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes zu beriicksichtigen sind, liegen erkennbar nicht vor bzw.
sind hier nicht bekannt.

7. AnlaB der Planaufstellung / Ziele und Zwecke der Planung

Anlalt der Planaufstellung ist die besondere stadtebauliche Situation in
diesem recht schmalen Ubergangsbereich zwischen der Stadt Delmen-
horst und der Ortschaft Hasbergen. Einerseits deutet die vorhandene Be-
bauung auf die Ndhe des Plangebietes zur Stadt Delmenhorst hin, ande-
rerseits sind die landlichen Strukturen, wie sie in der Ortschaft Hasbergen
vorherrschen, oftmals noch erkennbar. Dem Plangebiet kommt somit eine
Verbindungsfunktion zwischen der Stadt Delmenhorst und der Ortschaft

Hasbergen zu.

Grundsatzliches Ziel der Planung ist es, die bisher unbeplanten und zum
AuBenbereich gehérenden Flachen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zuzufithren und die bestehenden stadtebaulichen Strukturen
zu erhalten und schonend zu entwickeln. Das bedeutet auch, dal} hier mit
weniger Nutzungsintensitat vorgegangen werden muf} als beispielsweise
in den angrenzenden Bereichen der Bebauungsplane Nr. 74 und Nr. 226.
Dort vorhandene bzw. zuldssige stadtebauliche Strukturen sind mit der
vorhandenen Struktur im Plangebiet nicht vergleichbar.

Desweiteren sollen die fur einen spéateren Ausbau der Delmestralle erfor-
derlichen Strallenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

8. Planinhalte

8.1 Art der baulichen Nutzung

Entlang der Delmestral’e sind in der Vergangenheit GUberwiegend
Wohngebaude errichtet worden. Dementsprechend sind im Be-
bauungsplan Allgemeine Wohngebiete festgesetzt worden.

Im Hinblick auf die Erhaltung der bestehenden Nutzungen und
Strukturen wurde festgesetzt, dal die Ausnahmen nach § 4 (3)
Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
sind. Damit ist ausgeschlossen, daf im Planungsgebiet Garten-
baubetriebe und Tankstellen errichtet werden kénnen. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen sollen als Ausnahme zugelassen
werden kénnen.

Seite 4




Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 ,,Sidliche Delmestrafe*

8.2

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Die Grundstiicke sollen im Sinne des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden angemessen genutzt werden kénnen, jedoch im
Hinblick auf die Schaffung von hohen Wohnumfeldqualitadten nur

wenig versiegelt werden.

Unter Beriicksichtigung der uberwiegend schon vorhandenen bauli-
chen Dichte wurde im Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,25 festgesetzt. Mit dieser GRZ sind noch Spielraume fir bauliche
Erweiterungen auf den einzelnen Grundsticken gegeben.

Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO
(Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen nach § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache)
um bis zu 40 % tberschritten werden. Der Umfang der Versiege-
lung wird eingegrenzt damit durch den héheren Freiflachenanteil
eine héhere Wohnumfeldqualitat erreicht werden kann.

Die Baugrenzen wurden so grofzigig bemessen, daf} alle bauli-
chen Anlagen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kénnen.
Mit dieser Regelung wird vermieden, dal Nebenanlagen nach § 14
BauNVO - soweit es sich um Gebaude handelt - und Anlagen nach
§ 12 BauNVO (Stellplatze und Garagen) an einem beliebigen
Standort auf den jeweiligen Grundstiicken errichtet werden kénnen
und nach dem stadtebaulichen Konzept vorgesehene Griinflachen
dafiir in Anspruch genommen werden.

Im gesamten Plangebiet ist in Anlehnung an die vorhandene Be-
bauung nur ein VollgeschoB als Hochstgrenze zulassig. Auf die
Geschof¥fliche werden Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen (z.B. Dachgeschossen) nicht angerechnet. Deshalb
wurde eine GeschofBflachenzahl (GFZ) nicht festgesetzt.

Fiir die Grundstiicke wurde die abweichende Bauweise festgesetzt.
Danach diifen nur bauliche Anlagen errichtet werden, deren Ge-
baudelange und -breite max. 25 m betragt. Diese Festsetzung tragt
dazu bei, daB auch bei Zusammenlegung mehrerer benachbarter
Grundstiicke die heutigen stadtebaulichen Strukturen erhaiten blei-

ben.

Wie eingangs schon dargelegt, sollen die vorhandenen stadtebauli-
chen Strukturen soweit wie moglich erhalten bleiben. Der Bebau-
ungsplan trifft deshalb Aussagen zu den Zuschnitten neu zu bil-
dender Baugrundstiicke. In Anlehnung an vorhandene Grund-
stiickszuschnitte wurde eine MindestgrofRe und -breite festgesetzt.

Im Plangebiet ist (iberwiegend eine Bebauung mit Einzelhdusern
vorhanden. Daran orientiert sich die Festsetzung, daR auch kiinftig
nur Einzelhauser im Plangebiet zulassig sein sollen.
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8.3

Die Festsetzung der Anzahl der zulassigen Wohnungen bezogen
auf die Grundstiicksfliche unterstiitzt die Erhaitung der vorhande-
nen stiadtebaulichen Strukturen, zumal dadurch vermieden werden
kann, daR nicht real teilbare Doppelhduser entstehen kénnen.

Im Verlauf des Planverfahrens wurde von Biirgern vorgeschlagen,
im Plangebiet die Errichtung einer 3. Wohnung in einem Wohnge-
baude grundsatzlich zuzulassen und eine Festsetzung analog der
Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 226 zu treffen. Dazu ist festzu-
stellen und unter Punkt 7 bereits erwahnt, da die stadtebaulichen
Strukturen in den angrenzenden Bebauungsplanen nicht mit den
vorherrschenden Strukturen im Plangebiet vergleichbar sind. So
zahlt das Plangebiet nicht zu den typischen Wohnstandorten im
Stadtgebiet von Delmenhorst mit entsprechenden Grund-
stiicksstrukturen fir eine verhaltnismaRig hohe Nutzungsintensitat
wie sie sich im Bebauungsplan Nr. 74 darstellen. Das Plangebiet
kann jedoch auch nicht zu den typischen Siedlungsstandorten in
Hasbergen gerechnet werden (Bebauungsplane Nr. 226, Nr. 236
bis Nr. 239). Dort sind noch zahireiche landwirtschaftliche Betriebe
mit unterschiedlichen Zukunftsperspektiven vorhanden. Zur Sicher-
stellung von Folgenutzungen fur heute landwirtschaftlich genutzte
umfangreiche Gebaudesubstanz bei einer evtl. Betriebsverkleine-
rung oder -aufgabe erméglichen die Bebauungsplane fur den Be-
reich der Ortschaft Hasbergen grundsatzlich den Einbau von je-
weils max. 3 Wohnungen in diese Gebaude. Die beschriebenen
Voraussetzungen liegen im Plangebiet schon deshalb nicht vor,
weil grundsatzliche Rahmenbedingungen dafiir hier nicht gegeben
sind: z.B. fehlende Flachen fur eine Nachverdichtung, keine land-
wirtschaftlichen Betriebe, keine geeigneten Flachen fir Infrastruktur
(z.B. Kinderspielplatz). Dem Plangebiet kommt - stadtebaulich ge-
sehen - somit lediglich eine Verbindungsfunktion zwischen derarti-

gen Bereichen zu.

Verkehrliche ErschlieRung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt iiber die vor-
handene DelmestraRe. Der Ausbau der Delmestrale zu einem
heute noch nicht feststehenden Zeitpunkt ist vorgesehen. Die dafur
benétigten StraRenverkehrsflachen sind in diesem Bebauungsplan

bereits festgesetzt worden.

Zur verkehrlichen ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke
wurde festgesetzt, daR nur eine 3,0 m breiten Zufahrt je Baugrund-
stiick zuldssig ist. Es wird darauf hingewiesen, daR daftr vorzugs-
weise Bereiche auRerhalb des erhaltenswerten Baumbestandes

gewahlt werden missen.

Die fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen Lei-
tungen der offentlichen Versorgungstrager sind uberwiegend vor-
handen.
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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 ,,Stdliche Delmestrafe*

8.4

Ein Niederschlagswasserkanal fur die Entwasserung der angren-
zenden Grundstiicke ist nur auf einer Lange von ca. 60 m
(gemessen ab dem Wasserzug Heidkruger Bake) vorhanden, an
dem 2 Grundstiicke an der DeimestraBe angeschlossen sind. Es ist
vorgesehen, bei einem spéateren Ausbau der Delmestralle einen
Niederschlagswasserkanal nur zur Entwasserung des Stralenrau-
mes zu veriegen. Das auf den angrenzenden Grundsticken anfal-
lende Niederschlagswasser soli auf den jeweiligen Grundstiicken
zur Versickerung gebracht werden.

Zur Regelung des Abwasserabflusses befindet sich an der West-
seite der Delmestrale ein Abwasserpumpwerk der Stadt Delmen-

horst (Flurstick 243/7).

Im Planungsgebiet sind unter- und oberirdische Hauptversor-
gungsleitungen verschiedener Versorgungsunternehmen vorhan-
den. Der jeweilige Trassenverlauf ist im Bebauungsplan dargestellt.
Fur unterirdische Leitungen wurden daruber hinaus Leitungsrechte
festgesetzt. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dal} im
Schutzbereich der Freileitung die VDE-Vorschriften einzuhalten
sind und unterirdische Versorgungsleitungen weder bepflanzt noch
tberbaut werden durfen.

Sofern im Rahmen der Plandurchfilhrung fur die Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie flr die
Ableitung von Abwasser weitere Nebenanlagen erforderlich wer-
den, sind diese nach § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zulassig.

Das Plangebiet ist an das Netz des é&ffentlichen Personennahver-
kehr angeschiossen und wird zur Zeit von Linie 208 der Delbus
GmbH mit den Haltestellen ,Am Sudfeld und ,Neuenbriicker Weg*
bedient.

Kennzeichnung nach § 9 (5) 3. BauGB

Die Bezirksregierung Hannover - Kampfmittelbeseitigung - hat der
Stadt mitgeteilt, daB anhand der vorhandenen Luftbilder der Alli-
ierten aus dem Il. Weltkrieg keine genauen Aussagen fur den
Planbereich getroffen werden kénnen. Aus Sicherheitsgrinden wird
jedoch empfohlen, baubegleitende Malnahmen wie z.B. Oberfla-
chensondierungen durchfilhren zu lassen. Die daftr in Betracht
kommenden Flachen wurden im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Ortliche Bauvorschriften

im Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen getroffen, um
sicherzustellen, daf das Orts- und Landschaftsbild durch kinftige Bau-
mafRnahmen gar nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt wird. Die Er-
fahrungen mit der Umsetzung 6rtlicher Bauvorschriften in Gebieten mit
vorhandener Bebauung hat gezeigt, dafl die Festsetzungen auf das fur
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10.

die Erhaltung und Weiterentwicklung der bestehenden Strukturen not-
wendige Mal} begrenzt werden soliten. Daraus folgt, dal} der Bebauungs-
plan mit seinen értlichen Bauvorschriften hauptsachlich Aussagen zu den
zulassigen Dachformen und die Farbgebung von Dachhaut und Fassade
sowie die Gestaltung der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen hin trifft. Die getroffenen Festsetzungen reichen aus stadtebaulicher
Sicht aus, das bestehende Ortsbiid zu erhalten bzw. dessen weitere Ent-
wicklung zu steuern.

Um den Einsatz alternativer Energien zu erméglichen, wird das Anbringen
von Solaranlagen auf den Dachern ausdriicklich zugelassen.

Kinderspielplatz

GemaB § 3 (2) des Niedersachsischen Gesetzes ber Spielplatze vom
06.02.1973 ist einem Baugebiet ein Spielplatz firr Kinder zuzuordnen,
dessen GréRe mindestens 2 % der im Baugebiet zulassigen Geschol¥fla-
che betrégt. Bei 6.700 m? zuldssiger GeschoRflache wiirden sich rein
rechnerisch 135 m? erforderliche Spielplatzfiache ergeben. Diese Fla-
chengrée ist nicht geeignet, um den Spiel- und Bewegungsbedurfnissen
der Kinder in ausreichendem MaRe zu gentigen. Aus der Sicht der Ju-
gendpflege ist es winschenswert, dal} eine Spielplatzflache moglichst
gro gewahlt wird, um eine padagogisch sinnvolle Nutzungsvielfalt zu er-
reichen.

Im Plangebiet ist eine unter Beriicksichtigung der vorstehenden Anforde-
rungen geeignete Flache nicht vorhanden, da die Bebauung in groRen
Teilen bereits vollzogen wurde, ohnehin nur eine Neubebauung in gerin-
gem Umfang vorgesehen ist oder die Flachen aus Griinden des Natur-
und Landschaftsschutzes von einer intensiven Nutzung freizuhalten sind.

Die nachstgelegene Flache, die Kindern fir Spielzwecke zur Verfligung
steht, liegt (von der Mitte des Plangebiets aus gemessen) ca. 700 m ent-
fernt auf dem Gelande der Kathe-Kollwitz-Schule. Dort wurde der Schul-
hof vor einigen Jahren teilweise als Spielplatz hergerichtet und steht den
Kindern auBerhalb der Unterrichtszeiten und in den Ferien zur Verfigung.
Darlber hinaus befindet sich im ¢stlichen Dorfgebiet (Bebauungsplan Nr.
237) ein ca. 2.750 m? groer Kinderspielplatz, der allerdings ca. 1,5 km
vom Plangebiet entfernt liegt.

Die nach dem Niedersachsischen Gesetz iiber Spielplitze geforderte ma-
ximale Entfernung von 400 m wird bei beiden Spielméglichkeiten erheblich
uberschritten. Aufgrund der gegebenen Baustrukturen im Plangebiet mit
groBen Hausgrundstiicken und iiberwiegend geraumigen Garten kann da-
von ausgegangen werden, dal bereits dort den Spiel- und Bewegungsbe-
durfnissen zum grofen Teil Rechnung getragen wird. AuRerdem sieht der
vorliegende Bebauungsplan eine Neubebauung nur in sehr geringem
Umfang vor.
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11.

Schon im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 226, Nr. 236
bis Nr. 239 (alle gelegen in der Ortschaft Hasbergen) wurde im Rahmen
der Abwagung festgestellt, daf nach den beschriebenen Aspekten ein
weiterer Kinderspielplatz in Hasbergen nicht angelegt werden soll, son-
dern stattdessen die gréBere Wegeentfernung zu den vorhandenen
Spielmdéglichkeiten in Kauf genommen werden soll.

Landschaftspflegerischer Begleitplan / Eingriffsregelung

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspfiege im Bauleitplan im Rahmen der Abwégung nach § 1
(6) BauGB zu entscheiden. Durch den Bebauungsplan Nr. 220 ,Sudliche
DelmestraRe* wird ein Eingriff in diesem Sinne vorbereitet, so dall ent-
sprechende Prifungen und Aussagen erforderlich sind.

11.1 Bestandsaufnahme

Im Oktober 1995 wurde eine Bestandsaufnahme von Flora und
Fauna vorgenommen (Biotoptypenerfassung) mit anschiieBender
Bewertung und Eingriffsbilanzierung. Ende 1998 wurde der Fach-
beitrag aufgrund von Veranderungen in der Entwurfsplanung ak-
tualisiert.

Die unterschiedlichen Bewertungsaspekte sowie die Bewertungser-
gebnisse kénnen dem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung (Land-
schaftspflegerischer Begleitplan) entnommen werden.

Im Fachbeitrag ist u.a. dargelegt, da das Planungsgebiet fur die
Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete geeignet ist, wenn folgende
Empfehlungen im Rahmen der Planung Beriicksichtigung finden:

» Grundstiicksflachen sollten einen moglichst groen Zuschnitt
aufweisen, um einer Verdichtung und dem Verlust des landlichen

Siedlungsbildes entgegenzuwirken;

» Festsetzung einer geringen Grundflachenzahl, um den Grad der
Versiegelung auf den Baugrundstiicken zu minimieren,

» Erhaltung oder Neuanpflanzung typ‘ischer Baumstrukturen, wie
Erlenreihen und Kopfweiden;

e Erhaltung unbebaubarer Freiflachen, um Sichtbeziehungen zum
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet oder zur Delme zu er-

moglichen.

11.2 Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet ist in groRen Teilen bereits bebaut und damit

ein groRer Teil der erreichbaren Versiegelung heute bereits vor-
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11.3

11.4

handen. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen
etwa 2.700 m? des Planungsgebietes zusatzlich versiegelt werden,
die bei der Eingriffsbilanzierung zu beriicksichtigen sind.

Ein Eingriff in den Naturhaushait erfolgt durch die Versiegelung von
Boden durch die Bebauung mit Gebduden und Stralen. Die ver-

bieibenden nicht versiegeiten Fiachen werden in ihrem Zusammen-
hang reduziert.

Ein Eingriff in den Bodenhaushalt erfolgt ebenfalls durch die Ver-
siegelung, indem Versickerungsflachen fir das Niederschlagswas-
ser verlorengehen. '

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird sich das Orts- und
Landschaftsbild nur geringfiigig verandern, da die vorhandene Be-
bauungsstruktur aufgegriffen und weitergefthrt wird. Die verloren-
gehenden Freiflachen sind im gesamtstadtischen Zusammenhang

als sehr gering zu betrachten.

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz und dem Bun-
desnaturschutzgesetz dirfen die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt not-
wendig beeintrachtigt werden. Vor den AusgleichsmaRnahmen in-
nerhalb und auBlerhalb des Plangebietes steht zunachst die Ver-

meidung und Minimierung des Eingriffs.

Wie bereits dargelegt, ist zum Bebauungsplan ein Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan erstellt worden, in dem landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen und Kompensationsvorschlage beschrieben

sind.

Besonders wichtige Manahmen zur Minimierung des Eingriffs wie
z.B. die Art der Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten u.a. und die
Einschrankung der zuldssigen Uberschreitung der Anlagen nach
§ 19 (4) BauNVO sind in textliche Festsetzungen gefalit. In textli-
chen Festsetzungen sind ebenfalls die Malinahmen zur Kompen-

sation beschrieben.

Den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken sind die in den textli-
chen Festsetzungen beschriebenen KompensationsmalZnahmen

zugeordnet worden.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Mit Umsetzung der Kompensationsmanahmen wird der Eingriff in
Natur und Landschaft, der durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 220 ,Sudliche Delmestrafle” vorbereitet wird, volistandig
ausgeglichen. Ausgleichsmafinahmen aulerhalb des Plangebietes
missen daher nicht durchgefiihrt werden.
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Stadt Delmenhorst Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 ,Sidliche Delmestrafte*

12.

13.

14.

Beriicksichtiqung der Belange nach § 1 (5) BauGB

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwik-
1

keln.
Insbesondere treffen im Planungsgebiet zwei Belange aufeinander: die
Belange des Naturschutzes und die Belange zur Schaffung von Wohn-

raum.

Mit Bericksichtigung der Forderungen des Niedersdchsischen Natur-
schutzgesetzes (NNatG) nach Vermeidung und Minimierung von Eingrif-
fen sowie die Schaffung von dazu erforderlichen Ausgleichsmanahmen
im Plangebiet sind die Belange von Natur und Landschaft soweit wie
mdglich bericksichtigt worden. Der Eingriff in Natur und Landschaft kann
im Gebiet vollstandig ausgeglichen werden.

Den Belangen des Naturschutzes steht das offentliche Interesse zur
Schaffung von neuen Wohnméglichkeiten gegeniber. Vorrangig sind da-
fur solche Standorte vorzusehen, wo Einrichtungen der Infrastruktur wie
z.B. Anbindung an das Netz des oéffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV), Einrichtungen der Nahversorgung, soziale Einrichtungen, ver-
kehrliche ErschlieBung u.a. vorhanden sind. Derartige Standorte sind in
jedem Fall einer Inanspruchnahme von Flachen im Auenbereich vorzu-

ziehen.

Abwaqung der privaten und o6ffentlichen Belange nach § 1 (6) BauGB

Die Ermittlung der abwagungsrelevanten Sachverhalte und Einstellung in
den Abwagungsprozel erfolgt durch den zweiteiligen Beteiligungsprozell
der sich betroffen fuhlenden Biirgerinnen und Birger sowie der Trager
offentlicher Belange. Die privaten und 6ffentlichen Belange sind gemaf
§ 1 (6) BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Stiadtebauliche Daten

Gesamtqgréfle des Planungsgebietes 3,92 ha
Allgemeine Wohngebiete 2,69 ha
Private Grinflache 0,69 ha
Strafenverkehrsflachen | 0,51 ha
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 0,02 ha
Flache fir Entsorgungsanlagen (Abwasserpumpwerk) 0,01 ha
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Stadt Delmenhorst

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 220 , Sidliche DelmestraBe"

15.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlul}:
Frihzeitige Birgerbeteiligung:
Beteiligung Trager offentlicher Belange:

Erneute frihzeitige Birgerbeteiligung:

Erneute Beteiligung Trager offentlicher Belange:

Offentliche Auslegung:

Anhérung der Betroffenen nach § 3 (3) BauGB
in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB:

Satzungsbeschlul’:

Rechtskrafterlangung:

18.07.1989
27.07. bis 17.08.1989
12.10. bis 15.11.1990
06.09. bis 27.09.1999
03.09. bis 08.10.1999
03.01. bis 03.02.2000

07.04. bis 25.04.2000
11.07.2000
05.03.2000

Mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 220 ,Sudliche Del-
mestralle” nach § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) treten alle bis dahin
rechtsverbindlichen Bebauungspldne im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 220 ,Sidliche Delmestralie” aufier Kraft.

Delmenhorst, den 07.08.2000

Stadt Delmenhorst

Der Oberstadtdirektor

In Vertretung

K. Keller
Stadtbaurat

Y

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

le

U. Ihm
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